Zatacznik do Uchwaty Nr XLIII /716 /2010
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 maja 2010 .

"Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zukowo na lata 2010-2015"

§ 1. Postanowienia ogdlne
1. Przyjmuje si¢ " Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym Gminy Zukowo na lata 2010-2015".
2. Zastrzega si¢ mozliwo$¢ statej aktualizacji i uzupehniania programu w miar¢ potrzeb.

3. Celem programu jest okres§lenie podstawowych kierunkow dzialania Gminy w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Zukowo a w szczegolnosci:

- poprawy jakos$ci zycia mieszkancéw zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy
- poprawy stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
§ 2. Analiza wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Zukowo tworza lokale potozone w budynkach stanowiacych wiasnosci Gminy,
lokale niewykupione potozone w budynkach stanowiacych wspotwlasnos¢ Gminy oraz lokale znajdujace si¢ przy
szkotach i o$rodkach zdrowia majace charakter stuzbowy.

2. Aktualnie gminny zasob mieszkaniowy tworzy:
a) 70 lokali w budynkach komunalnych,
- 12 lokali w Bloku Nauczycielskim w Zukowie, przy ul. Gdynskiej 7a
- 27 lokali w budynku mieszkalnym w Babim Dole 1
- 4 lokale w budynku mieszkalnym w Baninie przy ul. Lotniczej 23
- 5 lokali w budynku mieszkalnym w Niestgpowie przy ul. Radunskiej 85
- 6 lokali w budynku mieszkalnym w Skrzeszewie 9
- 4 lokale w budynku mieszkalno-uzytkowym potozonym w Lapinie 18
- 3 lokale w budynku mieszkalnym potozonym w Re¢biechowie przy ul. Gdanskiej 5
- 3 lokale w budynku mieszkalnym w Zukowie, przy ul. Gdanskiej 6
- 1 lokal w budynku mieszkalnym potozony w Baninie, przy ul. Swierkowej 5
- 1 lokal w budynku mieszkalnym w Zukowie, przy ul. Gdanskiej 62
- 2 lokale w budynku mieszkalnym w Widlinie nr 8
- 1 lokal w budynku mieszkalnym w Miszewku nr 3
- 1 lokal w budynku mieszkalnym w Przyjazni przy ul. Jeziornej 72
b) 3 lokale w budynkach czg$ciowo wykupionych przez najemcow
- 1 lokal w budynku mieszkalnym potozonym w Zukowie przy ul. Armii Krajowej 8
- 2 lokale w budynku mieszkalnym potozonym w Zukowie przy ul. 3-go Maja 19
¢) 4 lokale przy osrodkach zdrowia na terenie gminy Zukowo,
- 2 lokale znajdujace si¢ w o$rodku zdrowia w Zukowie
- 2 lokale znajdujace si¢ w osrodku zdrowia w Chwaszczynie
d) 9 lokali przy szkolach na terenie gminy Zukowo

- 1 lokal przy szkole podstawowej w Miszewie
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- 2 lokale przy szkole podstawowej w Niestgpowie
- 1 lokal przy szkole podstawowej w Leznie

- 1 lokal przy szkole podstawowej w Zukowie

- 1 lokal przy szkole podstawowej w Glinczu

- 2 lokale przy szkole podstawowej w Skrzeszewie
- 1 lokal przy szkole podstawowej w Sulminie

Nie wyrdznia si¢ w gminnym zasobie mieszkaniowym lokali socjalnych; lokale maja charakter mieszkan
komunalnych oraz zwigzany z obecnym lub bytym wykonywaniem pracy zawodowej w opiece zdrowotnej lub
w oswiacie. Wigkszos¢ lokali wyposazona jest w podstawowe media, wszystkie maja biezaca wode i dostep do

kanalizacji lokalnej lub do sieci kanalizacyjnej. Zrodtem ogrzewania sa:
- kotlownie gazowe - Zukowo ul.Gdynska 7 -Blok Nauczycielski,
- kottownia na olej opalowy — Budynek w Babim Dole 1,
- piece etazowe oraz piecyki gazowe indywidualne w pozostatych mieszkaniach .

Standard mieszkan w wigkszos$ci przypadkéw mozna okresli¢ jako zadawalajacy.

§ 3. Prognoze¢ dotyczaca wielkoSci istanu technicznego zasobéw mieszkaniowych w latach 2010-

2015 przedstawia ponizsza tabela. Gtoéwne przestanki, ktore legly u podstaw prognozy wynikaja z :
- braku lokali socjalnych
- niezaspokojonych potrzeb mieszkaniowych
- tempa odzysku lokali mieszkalnych z tzw. ruchu ludnosci (1 rocznie)

- tempa prywatyzacji zasobu mieszkaniowego , ktore uzaleznione jest od sytuacji materialnej najemcow.

WYSZCZEGOLNIENIE 2010 |2011 (2012 (2013 (2014 (2015
Liczba lokali gminnych 86 87 87 87 88 88
Lokale gminne do remontu 2 2 2 2

Przekwalifikowanie lokali z funkcja niemieszkalna na lokal mieszkalny 1 0 0 1 0

§ 4. Plan remontow

1. Wiek budynkéw i ich stan techniczny wymaga podejmowania dziatan zwiazanych z przeprowadzaniem prac
remontowych w wigkszosci remontéw kapitalnych. Jednak ograniczone s$rodki przeznaczone na ten cel nie
pozwalaja na przeprowadzenie remontow kapitalnych w zwiazku z czym beda prowadzone jedynie remonty

biezace i roboty konserwacyjne.
2. W latach 2010 — 2015 planowane sa nastepujace prace remontowe w poszczegolnych budynkach :

a) Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2010

Nazwa Kwota
wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w budynku komunalnym w Babim Dole 1 35.000,00zt
ocieplenie elewacji budynku w Babim Dole 1 49.000,00zt
remont pokrycia dachowego w Przyjazni ul Jeziorna 72 8.000,00zt

RAZEM:| 92.000,00 zt

b) Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2011

Nazwa Kwota
remont pokrycia dachowego w Skrzeszewie nr 9 30.000,00zt
remont kominéw w Niestgpowie ul. Radunska 85 2.000,00zt
RAZEM: 32.000,00 z1

¢) Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2012

Nazwa | Kwota
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wymiana stolarki okiennej w budynku komunalnym w Niestgpowie ul. Radunska 85 3.000,00zt
remont kominéww Zukowie ul. Gdanska 62 1.000,00zt
remont pokrycia dachowego w Zukowoul.Gdanska 62 1.500,00zt
RAZEM: 5.500,00 zt

d) Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2013

Nazwa Kwota
remont pokrycia dachowego w Zukowie ul. Gdanska 6 30.000,00zt
wymiana stolarki okiennej w Zukowie ul.Gdanska 6 5.000,00zt
remont kominéw w Zukowie ul. Armii Krajowej 8 1.000,00zt
RAZEM: 36.000,00z1

e) Wykaz planowanych remontéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2014

Nazwa Kwota
wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych w Zukowie ul. Gdynska 7 20.000,00zt
naprawa rynien i rur spustowych w Chwaszczynie 5.000,00zt
remont klatki schodowej w Babim Dole 1 20.000,00zt
RAZEM: 45.000,00z1

f) Wykaz planowanych remontdéw do realizacji w ramach zakupu ustug remontowych przez Gming na rok 2015

Nazwa Kwota
remont instalacji wodno-kanalizacyjnej w Zukowie ul.Gdanska 6 20.000,00zt
docieplenie budynku Zukowo ul.Gdanska 6 30.000,00zt
RAZEM: 50.000,00z1

§ 5. Sposob zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Zukowo

Budynkami stanowigcymi mieszkaniowy zasob gminy oraz lokalami znajdujacymi si¢ budynkach bedacych
wspotwlasno$cia gminy zarzadza i administruje Referat Komunalny Urzedu Gminu w Zukowie. Uchwala, ktora
okresla zasady wynajmowania lokali jest uchwata Nr XXXV1/611/2005 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 21
pazdziernika 2005 r w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zukowo

§ 6. Polityka sprzedazy mieszkan

Uchwata Nr XXI11/445/2004 z dnia 22 wrzes$nia 2004 r. uchylono uchwate Nr XLVII1/456/98 RM w Zukowie
z dnia 25 wrzesnia 1998 w sprawie sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$¢ Gminy Zukowo.
Rada Miejska w Zukowie ustalita ze bedzie podejmowaé pojedyncze decyzje w sprawie sprzedazy
poszczegblnych lokali komunalnych poprzez stosowne uchwaty Rady Miejskie;.

§ 7. Zasady polityki czynszowej
1. Uchwata nr XL/683/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 marca 2002 roku okre$la zasady polityki

czynszowej, natomiast stawka bazowa czynszu ustalana jest zarzadzeniem Burmistrza.

2. Podstawowa zasada okreslania stawek czynszu jest standard mieszkania oraz umiejscowienie go w miescie

lub na terenach wiejskich

3. Przyjmuje si¢ ze stawka czynszu nie bedzie podwyzszana nie cz¢sciej niz raz na rok roku zgodnie z zapisami

ustawy.

4. Przyjmuje si¢ podwyzszanie stawek czynszu zgodnie ze wzrostem inflacji.

5. Obecnie obowiazuja nastgpujace stawki czynszu wg. podanych kryteriow:'
Kategoria I mieszkania wyposazone w :

a) gaz

b) prad
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¢) woda

d) kanalizacja

e) c.o.

f) centr. dostawa cieptej wody

g) tazienka , w.c.
Kategoria I1

a) prad

b) woda

¢) kanalizacja

d) c.o

e) cenrt. dostawa cieptej wody

f) fazienka ,w.c.
Kategoria I11

a) prad

b) woda

¢) kanalizacja lokalna /szambo/

d) ogrzewanie etazowe

e) tazienka ,w.c
Kategoria IV

a) prad

b) woda

c¢) kanalizacja lokalna /szambo/

d) ogrzewanie indywidualne /piece/
Kategoria V

a) prad

b) woda

¢) ogrzewanie indywidualne /piece/
Kategoria VI

a) ogrzewanie indywidualne /piece/

b) ogrzewanie indywidualne /piece/

Kategoria mieszkania Stawki czynszu w zlotych za 1 m? pow. uzytkowej

Miasto Wies
I 2,60 2,39
I 2,35 2,15
I 2,10 1,92
v 1,85 1,69
\Y% 1,60 1,47
VI 1,35 1,24
LOKALE SOCJALNE 0,72 0,67

Stawki czynszu zostaja pomniejszone o 5 % w przypadku wspolnego uzytkowania pomieszczen.

§ 8. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej
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Jedynym zrédtem utrzymania komunalnego zasobu mieszkaniowego jest budzet Gminy Zukowo do ktérego
trafiaja przychody z czynszoéw za najem lokali mieszkalnych.

§ 9. Wysokos¢ wydatkow zwiazanych z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2010-2015
z podziatem na:

ROK. Koszty biezacej eksploatacji w tys.zl Remonty, modernizacje w tys.zl
2010 144,00 92,00
2011 159,00 32,00
2012 175,00 5,50
2013 192,00 36,00
2014 212,00 45,00
2015 233,00 50,00

Duzym problemem sa zaleglosci z tytulu optat za czynsz oraz media, oraz brak skutecznych metod $Sciagania
tych nalezno$ci. Planuje si¢ bardziej konsekwentne podejscie do tego problemu i do odzyskiwania naleznosci
wobec Gminy Zukowo poprzez postepowania sadowe. Polityka czynszowa powinna zmierzaé¢ do takiego
uksztattowania stawek czynszu w latach 2010-2015, aby wplywy z czynszow pokrywaly nie tylko koszty
biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnily rowniez pozyskanie srodkéw na remonty.

§ 10. Inne dzialania majace na celu racjonalizacje i poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zukowo

1. W strategii Gminy Zukowo opracowanej na lata 2010r - 2015r nie wskazuje si¢ na problem budowy lokali
komunalnych przez Gmine Zukowo, jednak wydaje si¢ ze problem odszkodowan do ktérych gmina zobowiazana
jest gdy nie zapewni lokalu eksmitowanym rodzinom mimo wyroku sadowego zmieni spojrzenie na ten problem.
Wydaje si¢ konieczne 1 niezbgdne opracowanie strategii budowy lokali mieszkalnych gtownie lokali socjalnych dla
0s0b z wyrokami sadowymi.

2. Utrzymac¢ bonifikaty dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

3. Zracjonalizowanie gospodarowania $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego.

4. Uskutecznienie nadzoru nad terminowoS$cia regulowania optat czynszowych oraz windykacja zalegtosci.
5. Poprawg warunkow i standardu lokali mieszkalnych

6.. Przekwalifikowanie lokali mieszkalnych w Babim Dole na lokale socjalne. Jest to uzasadnione
konieczno$cia przekwaterowywania osob - rodzin wobec, ktorych sad orzeka uprawnienie do lokalu socjalnego
badz ktorych nie sta¢ na biezace utrzymanie najmowanych mieszkan.

7. Ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terendw pod budownictwo
mieszkaniowe.

8. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego: indywidualnego, spotdzielczego i spotecznego
realizowanego przez towarzystwa budownictwa spotecznego.
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