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ODPOWIEDZ NA INTERPELACJE

Dotyczy: pozwolenia na budowe osiedla doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej

w Baninie w rejonie ul. Zrédlanej

Burmistrz Gminy Zukowo w zwiazku z interpelacja nr 110/2025 oraz 149/2025

w sprawie pozwolenia na budowe osiedla doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
w rejonie ul. Zrédlanej w Baninie na podstawie uzyskanych informacji z Wydziatu
Budownictwa Starostwa Powiatowego w Kartuzach przestawia nastgpujace informacje
i wyjasnienia:

1

Brak drég wewnetrznych w dokumentacji. W dokumentacji projektowej pominieto
zaprojektowanie drog wewnetrznych niezbednych do funkcjonowania osiedla, mimo ze
przewidziano budowe ok. 5 214 m* (0,5214 ha) drog gruntowych.

Odpowiedz:

Projektowana inwestycja dotyczy budowy czterdziestu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z instalacjami wodngq, elektryczng,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej oraz czterdziestu zbiornikéw na wody
opadowe na dziatkach nr 617-656 obreb Banino, gmina Zukowo. Przedmiotowy wniosek
oraz dokumentacja projektowa nie obejmujq budowy drég gruntowych.

Niespetnienie warunkow technicznych dla drég dojazdowych. Zgodnie z § 15 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, parametry drég dojazdowych musza
by¢ dostosowane do pojazdow takich jak $mieciarki czy pojazdy ratunkowe. Drogi
nieutwardzone nie zapewniaja odpowiedniej nosnosci.

Odpowiedz:

Z art. 35 ust. 1 pkt 2 Ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo Budowlane wynika, ze przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o zatwierdzeniu
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-
budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodnos¢
projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Zgodnie z Rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z 12.04.2002 .
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzqdzeri z nimi zwiqzanych
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nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd umozliwiajqcy dostep do drogi publicznej,
odpowiednie do przeznaczenia i sposobu ich uzytkowania oraz wymagar dotyczqcych
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach odrebnych. Natomiast, dbanie
o stan techniczny drogi oraz wypetnianie pozostatych obowiqzkow okreslonych w art. 8
ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy w swietle tej
regulacji do zarzqdcy terenu, na ktérym jest zlokalizowana droga wewnetrzna,

a w przypadku jego braku - do wtasciciela tego terenu.

Brak systemu odwadniania drdg gruntowych. Brak zaprojektowanego odwodnienia
ponad 0,5 ha powierzchni drog oznacza powazne zagrozenie w zakresie odptywu
powierzchniowego, erozji oraz zalewania dziatek sasiednich.

Odpowiedz:

Przedmiotowy wniosek oraz dokumentacja projektowa nie obejmujq budowy drog
gruntowych. Prawidtowe odwodnienie drogi stanowi obowiqzek zarzqdcy, co oznacza,
Ze to wtasnie na tym podmiocie spoczywa obowiqzek odpowiedniego zabezpieczenia
powierzchni drogi tak, by nie dochodzito do zalewania gruntéw sqsiednich.

Niedozwolony dojazd ciezkiego sprzetu budowlanego przez droge gminng Zrodlana.
Z informacji uzyskanych od mieszkancow wynika, ze deweloper planuje organizacje
dojazdu ciezkiego sprzetu budowlanego (betoniarki, koparki, transport prefabrykatow)
przez droge gminna Zrédlana, ktora posiada status drogi gminnej niepublicznej i objeta
jest ograniczeniem dopuszczalnej masy catkowitej pojazdéw do 3,5 tony. Tego rodzaju
droga nie jest przeznaczona do obstugi ruchu ciezkiego - zaréwno ze wzgledow
technicznych, jak i organizacyjnych. Planowane wykorzystanie tej drogi przez pojazdy
budowy, ktérych masa rzeczywista siega czesto 20-30 ton, stanowi zagrozenie dla
infrastruktury, bezpieczenstwa oraz S$rodowiska, a takze moze naruszaCc prawo
miejscowe ustalajace zasady korzystania z tej drogi.

Odpowiedz:

Zgodnie z pismem Burmistrza Gminy Zukowo nr KD-U.7230.8.124.2025 z dnia
03.06.2025 r. oraz majac na uwadze ostateczng decyzje Starosty Kartuskiego nr
B.6740.7.25.2023.MA z dnia 12.12.2023 r. zezwalajaca na realizacje inwestycji
drogowej pod nazwa ,,Rozbudowa drogi gminnej - ul. Zrédlana w miejscowosci Banino”
- ul. Zrodlana stanowi droge publiczng gminna. Natomiast, zatwierdzenie organizacji
ruchem stanowi czynno$¢ materialno-techniczna. Oznacza to, ze nie odbywa sie¢ ono
w ramach postepowania administracyjnego.

Ulica Zrédlana posiada kompleksowy projekt budowy drogi wraz z odwodnieniem, dla
ktérego uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe. Projekt ten zostat zgtoszony
w 2024 roku we wniosku o dofinansowanie z Rzadowego Funduszu Rozwoju Drog,
co jednoznacznie potwierdza, ze Gmina traktuje realizacje tej inwestycji jako
strategiczng i niezbedna z punktu widzenia interesu publicznego. Zasadne jest zatem
postawienie pytania, czy tymczasowa i czysto komercyjna budowa osiedla
mieszkaniowego powinna blokowac lub zakiécac realizacje inwestycji o znaczeniu
lokalnym, skierowanej do obecnych mieszkancéw i majacej na celu poprawe
bezpieczenhstwa oraz komfortu zycia catej spotecznosci.
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Odpowiedz:

Przedmiotowe dziatki objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym uchwata nr XLVII/566/2017 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
12.12.2017 r. Zgodnie z § 22 ust. 3 lit. a ww. uchwaty obstuga komunikacyjna terenow
powinna odbywac¢ sie z istniejacych i projektowanych drog publicznych, drog
wewnetrznych i ciagdow pieszo-jezdnych. Jak wskazano w pismie Burmistrza Gminy
7ukowo nr KDU.7230.8.124.2025 z dnia 03.06.2025 r., dziatki objete wnioskiem
posiadaja dostep do drogi publicznej gminnej ul. Zrédlanej w miejscowosci Banino.
Natomiast, zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,
droga publiczna jest droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej
z kategorii drog, z ktérej moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem,
z ograniczeniami i wyjatkami okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach
szczegolnych.

Majac na uwadze powyzsze wyjasnienia nalezy zauwazyc, ze Burmistrz Gminy Zukowo
nie posiada narzedzi prawnych, ktére w obecnej sytuacji zobligowatyby Inwestora do
zmiany zamierzenia inwestycyjnego czy tez zablokowaty dostep do drogi publicznej. Sama
idea drogi publicznej stanowi o tym, ze dostep do drogi publicznej ma byc powszechny
i dajacy mozliwos¢ korzystania z niej kazdemu. Nie wyklucza to oczywiscie mozliwosci
decyzji Burmistrza Gminy jako Zarzadcy drog gminnych do podejmowania dziatan majacych
na celu ochrony drég i ich stanu oraz zapobieganie ich degradacji w wyniku np. prac
budowlanych i korzystania z drog przez ciezki sprzet i pojazdy budowalne.

Wspomniane przez Pana alternatywne rozwiazanie moze stanowi¢ w przysztosci
propozycje do rozwoju sieci drogowej w tym rejonie w celu poprawy warunkow
komunikacyjnych.
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