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Przewodniczgca Rady Miejskiej w Zukowie

INTERPELACJA

Tytut: uwagi do procedowanego pozwolenia na budowe osiedla doméw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej — brak drég wewnetrznych, brak odwodnienia oraz niedozwolony

dojazd ciezkiego sprzetu budowlanego. Banino okolice ul. Zrodlanej

Krétkie przedstawienie stanu faktycznego: Ponownie wrdcit temat budowy osiedla doméw w
zabudowie blizniaczej w okolicach ul. Zrédlanej w Baninie. Obecnie jest procedowane
pozwolenie na budowe. Problem drég dojazdowych nie zostat na tym etapie rozwigzany a
jedynie przesuniety w inne miejsce co moze skutkowaé pogorszeniem sig¢ warunkéw zycia
mieszkancéw, bezpieczenstwem ruchu drogowego co w konsekwencji moze doprowadzi¢ do

konfliktu spotecznego.

Wskazane zastrzezenia:

1. Brak drég wewnetrznych w dokumentacji

W dokumentaciji catkowicie pominieto zaprojektowanie drég wewnetrznych niezbgdnych do
funkcjonowania osiedla, mimo ze przewidziano budowe ok. 5214 m? (0,5214 ha) drég
gruntowych.

2. Niespetnienie warunkow technicznych dla drég dojazdowych

Zgodnie z § 15 ust. 1 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, parametry drég
dojazdowych muszg by¢ dostosowane do pojazddw takich jak $mieciarki czy pojazdy
ratunkowe. Drogi nieutwardzone nie zapewniajg odpowiedniej no$nosci

3. Brak systemu odwodnienia drég gruntowych
Brak zaprojektowanego odwodnienia ponad 0,5 ha powierzchni drég oznacza powazne
zagrozenie w zakresie odptywu powierzchniowego, erozji oraz zalewania dziatek sgsiednich.

*Interpelacja dotyczy spraw o istotnym znaczeniu dla gminy - art. 24 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie

gminnym
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** . podpis kwalifikowany lub podpis profilem zaufanym jesli dokument wysytany jest mailowo lub ePupaem;




4. Niedozwolony dojazd ciezkiego sprzetu budowlanego przez droge gminng Zrédlana
Z informaciji uzyskanych od mieszkancow wynika, ze deweloper planuje organizacje dojazdu
ciezkiego sprzetu budowlanego (betoniarki, koparki, transport prefabrykatéw) przez droge
gminng Zrédlana, ktéra posiada status drogi gminnej niepublicznej i objeta jest
ograniczeniem dopuszczalnej masy catkowitej pojazdéw do 3,5 tony. Tego rodzaju droga nie
jest przeznaczona do obstugi ruchu cigzkiego — zaréwno ze wzgledéw technicznych, jak i
organizacyjnych. Planowane wykorzystanie tej drogi przez pojazdy budowy, ktérych masa
rzeczywista siega czesto 20-30 ton, stanowi zagrozenie dla infrastruktury, bezpieczenstwa
oraz $rodowiska, a takze moze naruszac prawo miejscowe ustalajgce zasady korzystania z
tej drogi.

5. Ulica Zrédlana posiada kompleksowy projekt budowy drogi wraz z odwodnieniem,
dla ktdrego uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe. Projekt ten zostat zgtoszony w
2024 roku we wniosku o dofinansowanie z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Drég, co
jednoznacznie potwierdza, ze Gmina traktuje realizacje tej inwestycji jako strategiczng i
niezbedng z punktu widzenia interesu publicznego. Zasadne jest zatem postawienie pytania,
czy tymczasowa i czysto komercyjna budowa osiedla mieszkaniowego powinna blokowac lub
zaklécadé realizacje inwestycji 0 znaczeniu lokalnym, skierowanej do obecnych mieszkancow
i majacej na celu poprawe bezpieczenstwa oraz komfortu zycia catej spotecznosci.

Zgodnie z danymi z ewidencji ludnosci Urzedu Gminy, z obecnego ukfadu drogowego ulicy
Zrédlanej korzysta okoto 1000 mieszkancow. Wprowadzenie tam ruchu generowanego przez
kilkadziesigt kolejnych doméw w zabudowie blizniaczej — zaréwno na etapie budowy, jak i
pdzniejszego uzytkowania — moze skutkowaé istotnym pogorszeniem warunkow ruchu
drogowego. Nalezy sie spodziewac:

- wzrostu natezenia ruchu w godzinach szczytu,

- ograniczenia ptynnosci komunikacyjnej,

- spadku bezpieczenstwa pieszych i rowerzystow,

- ucigzliwoéci hatasowych i zapylenia dla mieszkancow sgsiadujgcych z ulicg Zrédlana.

Szczegolnie niepokojaca jest perspektywa skierowania cigzkiego sprzetu budowlanego na
odcinek drogi, ktéry posiada ograniczenie dopuszczalnej masy pojazdow do 3,5 tony i ktdry
nie zostat zaprojektowany z mysla o tego rodzaju obcigzeniach. Ponadto, skrzyzowanie ulic
Zrédlanej i Potokowej — przewidziane jako giéwny dojazd do planowanego osiedla — nie
spetnia parametrow umozliwiajacych bezpieczne wprowadzenie zwigkszonego ruchu
pojazdéw, w szczegolnosci ciezarowych. Moze to prowadzi¢ do powstania miejsc
szczegdlnie niebezpiecznych, co powinno zosta¢ uwzglednione na etapie oceny projektu
budowlanego.

*Interpelacja dotyczy spraw o istotnym znaczeniu dla gminy - art. 24 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym

*Interpelacja radnego skladana w istotnych sprawach gminy powinna mie¢ tytut, zawieraC krétkie przedstawienie stanu
faktycznego oraz wynikajace z niej pytania, byé sformutowana merytorycznie jasno i zw_ieile oraz odnosic si¢ do faktow
- § 23. pkt 1. Uchwaly Rady Miejskiej w Zukowie w sprawie uchwalenia Statutu Gminy Zukowo

** _ podpis kwalifikowany lub podpis profilem zaufanym jesli dokument wysytany jest mailowo lub ePupaem;




Wynikajgce z niej pytania:
1. W imieniu lokalnej spotecznosci proszg Panig Burmistrz o interwencje w

przedmiotowej sprawie do organu wydajgcemu pozwolenie na budowe.

2. Zaproponowanie alternatywnego rozwigzania

Istnieje alternatywa dla planowanego dojazdu, zarowno dla sprzetu budowlanego, jak i dla
przysztych mieszkancow osiedla. Organ wydajgcy pozwolenie winien wiasnie to rozwigzanie
rekomendowaé inwestorowi. Sa to dziatki prywatne nr 80/3 oraz jej dalszy bieg wydzielony z
dziatki 80/18, obydwie pofozone w obrebie Miszewko. Podobnie jak w przypadku dojazdu do
Zrédlanej, inwestor musiatby wydzierzawi¢ lub wykupi¢ dziatki pod droge dojazdowa — w tym
przypadku prowadzacg do drogi serwisowej przy OMT, ktéra po oddaniu inwestycji stanie sig
ogolnodostepna ulicg. Jest to droga asfaltowa o odpowiedniej no$noséci. Takie rozwigzanie
pozwolitoby na dywersyfikacje ruchu docelowego, nie witaczanie go w znaczgco juz
obcigzone ulice Zrddlang jak i Lotniczg oraz unikniecie konfliktu spotecznego.

Maciej Pajgk
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