UCHWALA NR VIII/115/2019
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 28 maja 2019 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lezno
w rejonie ulic: Alei Lipowej, Lawendowej i Brzozowej

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, ze zmianami) Rada Miejska w Zukowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu.

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr VI1/45/2015 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 24 lutego 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lezno
w rejonie ulic: Alei Lipowej, Lawendowej i Brzozowej, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zatwierdzonego Uchwatg Nr
XLV1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVI11/629/2005 z
dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9
pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia
2013 r., Nr XXXI11/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., Nr XVI1/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci wsi Lezno w rejonie ulic: Alei Lipowej,
Lawendowej i Brzozowej zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 37,60 ha.
3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty, stanowigce tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogolne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia ogdlne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegdtowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu plan;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen okre§lonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

3. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrebnionych planem terenow;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
c¢) E — teren urzadzen elektroenergetycznych,
d) KDZ - teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
f) KDW - tereny drog wewngtrznych.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak
wystepowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych ochronie w tym zakresie;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszarow przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Zukowie;

2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu wyznaczajace tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza si¢ obiekty budowlane i inne elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane i
wynikajace z przepiséw odrgbnych, jak i warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$é, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie
produkcja przemystowa dobr materialnych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkoéw oraz innych obiektow budowlanych do linii rozgraniczajacej
teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania
budynkow: okapow, gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitbw wejsciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkéw, architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy: schodow, daszkow,
balkonow, wykuszy, tarasow, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 2,0
metry;

8)nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki przylegajacg bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie,
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10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu fragment terenu, niezbgdny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektéw budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dotyczace calego obszaru planu.

§ 5. 1. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkow i
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow.

2. Ustala sig, ze linie, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotyczg sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z
nimi zwigzanych oraz parkingéw, miejsc do parkowania, ogrodzen, obiektow matej architektury, dojs¢ i
dojazdow.

3. Ustala si¢ nakaz ujednolicenia formy, detalu architektonicznego i kolorystyki budynkow oraz elementow
zagospodarowania terenu w granicach poszczegdlnych dzialek budowlanych.

4. W zakresie kolorystyki budynkow ustala sig:

1) nakaz ograniczenia kolorystyki budynkéw do koloréow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegta, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla i kamieniem;

2) nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw,
szaro$ci i czerni;

3) zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie
zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych.

5.Na calym planu dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, dojazdéw niewydzielonych,
parkingdow i miejsc parkingowych, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

6. Dla istniejagcych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;j
formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie.

7. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej w poszczegdlnych terenach zabudowy z zachowaniem istniejacej
funkcji, z prawem do przebudowy, rozbudowy oraz nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania, pod
warunkiem zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych
dla terenow.

8. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

9. W zakresie realizacji ogrodzen ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia od strony drog publicznych nie moze by¢ wicksza niz 2,0 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow zelbetowych oraz ogrodzen petych.

10. W zakresie lokalizacji urzadzen reklamowych ustala sie:

1) zakaz realizacji na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U innych urzadzen reklamowych niz
szyldy;

2) zakaz realizacji na calym obszarze planu urzadzen reklamowych emitujacych zmienne $wiatlo (natezenie i
obraz), w tym typu LED;

3) zakaz realizacji wszelkich urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KDW
iE.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych cze$ciach dziatek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroéznicowanych pod wzglgdem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

2) nakaz zebrania, przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych, wierzchniej warstwy gleby, w celu
jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;
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3) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow na
podstawie przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i
grzybdw oraz siedlisk;

4) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkéw oraz
w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;:

a) paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

b) urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych przepisami
poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery;

5) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych:

a) nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekow (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych, o ile stanowig o tym przepisy
odrebne,

b) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla §rodowiska wodnego i gruntu, w sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktorych oddzialywanie przekracza dopuszczone przepisami odrgbnymi
normy obcigzenia srodowiska, poza granice terenu realizacji przedsiewzigcia, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny;

7) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu —zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska.

§ 7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sig:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U nie moze by¢ mniejsza
niz: 800 m? dla zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami MN, MN/U nie moze by¢ mniejszy niz: 18 m
dla zabudowy wolnostojacej i 12 m dla zabudowy bliZniaczej;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
wskazuje sig¢:

1) caty obszar planu potozony jest w granicach strefy wykluczen lokalizacji obiektow i funkcji od lotniska 5
km;

2) caly obszar planu potozony jest w granicach stref ograniczenia wysokosci zabudowy od lotniska;

3) w zasiggu granic, o ktorych mowa w pkt. 1 i pkt. 2 obowigzuje nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terendw ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, w tym w
zakresie maksymalnej wysokosci obiektow budowlanych (budynkow i budowli, w tym inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci), maksymalnej wysokos$ci obiektow naturalnych, maksymalnej wysoko$ci
obiektow umieszczonych na obiektach budowlanych, lokalizacji obiektow mogacych by¢ zrodlem

zerowania ptakow oraz ochrony lotniczych urzadzen nadziemnych — radaréw dozorowania i radaru meteo,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym dokumentacji rejestracyjnej lotniska;

4) ze wzgledu na potozenie obszaru planu w zasiggu powierzchni poziomej wewnetrznej, zgodnie z
dokumentacja rejestracyjng lotniska Gdansk im. Lecha Walgsy, obowigzuje stata dopuszczalna wysokos¢
zabudowy wynoszaca 180 m nad poziom morza;

5) w granicach planu nalezy zapewnic styszalnos$¢ syreny alarmowe;.
§ 9. 1. W zakresie ogolnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terenow objetych jego granicami
oraz zapewnia polaczenia z uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDZ i KDD stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
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2. W zakresie zasad obstugi parkingowe;j ustala sig:

1) nakaz zapewnienia potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana w granicach dziatek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu;

2) wskazniki minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania dla nowo projektowanej zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) ustug — 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5
zatrudnionych;

3) w bilansie miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢, stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w miejscach i w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to
przepisy odrebne.

§ 10. W zakresie ogdlnych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zachowanie na catlym obszarze planu istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej
z mozliwo$cig ich rozbudowy i1 przebudowy w sposdb nie kolidujagcy z innymi ustaleniami planu i
przepisami odr¢gbnymi;

2)pod budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci przeznaczenie w pierwszej kolejnosci drog
oznaczonych symbolami KDZ, KDD i KDW;

3) dopuszczenie prowadzenia sieci i realizacji obiektow infrastruktury technicznej niezbednych do uzbrojenia
terenéw poza wymienionymi w pkt. 2 pasami drogowymi pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

4) w zakresie systemu wodociggow i zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wode¢ z projektowanej lub istniejacej zbiorczej sieci wodociggowej
zasilanej z uje¢ wody potozonych poza granicami planu,

b) nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celéw przeciwpozarowych oraz kryzysowych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie systemu kanalizacji:

a) nakaz objecia siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy projektowanej lub istniejacej w granicach planu,
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu kanalizacji zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni
sciekow potozonej poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania rozwigzan przejsciowych, w tym
odprowadzenia $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuje nakaz bilansowania odprowadzanych wod
opadowych w granicach dziatki inwestora, z uwzglednieniem:

a) odprowadzania wod opadowych z terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, drog
wewngtrznych oraz nieutwardzonych czgéci pozostalych terenow, w tym ustugowych powierzchniowo
na teren wiasnej dziatki,

b) pochodzacych z drog publicznych, parkingéw utwardzonych i parkingdw gruntowych o powierzchni
powyzej 0,1 ha oraz utwardzonych czesci terenow ushugowych do kanalizacji deszczowej lub rowow
przydroznych po uprzednim oczyszczeniu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, o ile
stanowig o tym te przepisy, w tym w zakresie zapewnienia odbioru osaddéw z separatoréw wraz z ich
unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki,

c) dopuszczenie realizacji zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej opartej na rozbudowie istniejacej sieci lub
realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowych w poszczegolnych terenach planu,

d) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych i roztopowych na
dzialce inwestora;

7) w zakresie systemu elektroenergetycznego:
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a) zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudoweg istniejgcej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napiecia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na sieci kablowe,

c¢) dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w wykonaniu
kablowym lub napowietrznym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym lub wng¢trzowym,

d) dopuszczenie realizacji indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z odnawialnych
zrodet energii (OZE) takie jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 20 kW;

8) w zakresie systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych w oparciu o
projektowang i istniejaca sie¢ Sredniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okre§lonych w
obowiazujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlanej oraz stref kontrolowanych;

9) w zakresie systemu cieplowniczego:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne Zrodta ciepta,

b) dopuszczenie realizacji indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych
zrodet energii (OZE) takie jak mikroinstalacje oraz mate instalacje o mocy nie przekraczajacej 20 kW;

10) w zakresie systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadoéw — zgodnie 2z obowigzujacymi zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 11. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN (pow. 0,98 ha), 2MN (pow. 0,59 ha),
3MN (pow. 1,07 ha), 4MN (pow. 22,66 ha), SMN (pow. 1,41 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych lub segmentéw w zabudowie blizniaczej na 1 dzialce
budowlanej — 1,

¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wicksza niz 0,6,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy 0,01,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlane;j,

h) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz dla:
- budynkoéw mieszkalnych — 10 m,
- garazy i budynkoéw gospodarczych — 6 m,
j) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dla:
- budynkéw mieszkalnych — 2,
- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
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k) parametry dachu:
- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia gtéwnej potaci: od 21° do 45

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, w
tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dziatce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej 1 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 planu,

b) obsluga komunikacyjna z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych lub projektowanych sieci;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

10) stawka procentowa sluzacg do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 30%.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MNU (pow. 0,61 ha), 7TMNU (pow. 6,09 ha)
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa uslugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych lub segmentéw w zabudowie blizniaczej na 1 dzialce
budowlanej - 1,

¢) dopuszczenie realizacji na jednej dzialce budowlanej:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i zabudowy ustugowe;j,
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej realizowanej bez zabudowy ushugowe;j,
- zabudowy ustugowej realizowanej bez zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) profil ustug - handel detaliczny, dziatalno$¢ biurowa i administracyjna, ustugi finansowe, o$wiata, nauka,
edukacja, odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,
projektowanie i praca tworcza, gastronomia, turystyka (hotele, motele, pensjonaty), poligrafia oraz ustugi
rzemie$lnicze, z wykluczeniem dziatalnos$ci zwigzanej ze stosowaniem produktéw chemicznych typu
laminaty, kleje, rozpuszczalniki, zywice oraz ustlug zwigzanych z obsluga komunikacji, w tym
warsztatow naprawczych oraz logistyka,

e) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% dziatki budowlanej,

g) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,
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h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

i) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% dziatki
budowlane;j,

j) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
k) maksymalna powierzchnia catkowita zabudowy ustugowe;j, na jednej dziatce budowlanej - 300 m?,
1) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych, na jednej dzialce budowlanej - 200 m?,
m) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz dla:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 10 m,

- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
n) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych nie wigksza niz dla:

- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2,

- budynkoéw gospodarczych i garazy — 1,
0) parametry dachu:

- ksztalt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

- kat nachylenia gtéwnej potaci: od 15° do 45%

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, w
tym w zakresie lokalizacji zabudowy na dzialce budowlanej oraz kolorystyki elewacji i dachu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m? dla zabudowy
wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10 planu,

b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejacych lub projektowanych sieci;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

10) stawka procentowa stluzacq do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 30%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8E (pow. 0,01 ha) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: urzadzenia elektroenergetyczne — stacja trafo;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 90% dziatki budowlanej,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,9,
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d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 5% dziatki
budowlane;j,

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do obiektow infrastruktury technicznej nie wigksza niz — 10 m,
g) parametry dachu:
- ksztatt dachu: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe,
- kat nachylenia gtéwnej potaci: do 45°;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 planu,
b) obstuga komunikacyjna z przylegajacych drég wyznaczonych na rysunku planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 planu;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

9) stawka procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9KDZ (pow. 0,95 ha) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nieregularna od 12 do 23 m, przy czym plan nie wskazuje
calej szerokosci pasa drogowego drogi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 9 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 planu;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terendéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

9) stawka procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomosci w momencie zbywania nieruchomosci — 1%.

§ 15. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 10KDD (pow. 0,50 ha), 11KDD (pow. 0,13
ha), 12KDD (pow. 0,12 ha), 13KDD (pow. 0,44 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
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a) 10KDD — nieregularna od 4 do 10 m, przy czym na odcinku plan nie wskazuje catej szerokosci pasa
drogowego drogi,

b) 11KDD — 10 m,
¢) 12KDD - 10 m,

d) 13KDD — nieregularna od 6 do 11 m, przy czym plan nie wskazuje catej szeroko$ci pasa drogowego
drogi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

4) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 9 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 planu;

8) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

9) stawka procentowa sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 1%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 14KDW (pow. 0,19 ha), 1S KDW (pow. 0,23
ha), 16KDW (pow. 0,50 ha), 17KDW (pow. 0,13 ha), 1I8KDW (pow. 0,13 ha), 19KDW (pow. 0,28 ha),
20KDW (pow. 0,07 ha), 21KDW (pow. 0,11 ha), 22KDW (pow. 0,14 ha), 23KDW (pow. 0,11 ha), 24KDW
(pow. 0,11 ha), 2SKDW (pow. 0,04 ha) ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne;

2) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:
a) 14KDW — 10 m,
b) 15KDW — nieregularna od 8 do 12 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
¢) I6KDW —nieregularna od 12 do 15 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
d) 17KDW — nieregularna od 8 do 12,5 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
e) 18KDW —nieregularna od 8 do 12,5 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
f) 199KDW — nieregularna od 10 do 16 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
g) 20KDW — nieregularna od 8 do 12,5 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
h) 21KDW — nieregularna od 8 do 12 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
i) 22KDW — nieregularna od 10 do 12 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
j) 23KDW — nieregularna od 8 do 12 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
k) 24KDW — nieregularna od 8 do 12 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania,
1) 25KDW — nieregularna od 8 do 12,5 m, z zakonczenie drogi placem do zawracania;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
6 planu;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z
ustaleniami zawartymi w § 8 planu;
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6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 9 planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 10 planu;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uZytkowania terenéw — zakaz
lokalizowania obiektow tymczasowych;

9) stawka procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartoSci
nieruchomos$ci w momencie zbywania nieruchomosci — 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 17. W granicach planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 162/4, we
wsi Lezno, gmina Zukowo uchwalony Uchwatg Nr XLV/788/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 30
sierpnia 2002 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 17 poz. 179 z dnia 03.02.2003 r.).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.
§ 19. Uchwata podlega umieszczeniu na stronie internetowej Gminy Zukowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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\ Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 28 maja 2019 r.
Legenda
== == granice planu

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

—A—2 nieprzekraczalne linie zabudowy

" Przeznaczenie terendow:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/115/2019

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 maja 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

§1.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zmianami), Rada Miejska w Zukowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Lezno w rejonie ulic: Alei Lipowej, Lawendowej i Brzozowej w trakcie jej
wytozenia do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko:

Lp. Nazwisko Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Uzasadnienie
i imie, nazwa nieruchomosci ktorej planu dla Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej w
jednostki dotyczy uwaga nieruchomosci rozpatrzenia uwag sprawie rozpatrzenia
) organizacyjnej ktérej dotyczy uwag
g i adres uwaga
g zgtaszajgcego
2 uwagi
>
g g g
= o 2 o 2
@® o O o kel
o = @ = <@
e (o)} e (@]
© O < N < © N
g% g3 g% g3
S =) sz =)
25 D c 25 o c
L 2 8. 4. 5 6. 7 8. 9 10. 11
| WYLOZENIE
1 | 13.01.17 | Osoba 1. Przeksztatcenie 163/11, 163/20, 19KDW, X X 1. Przedmiotowe drogi sfuzg
fizyczna odcinkéw drog 163/21, 164/7, 20KDW, 4MN, wylaoznie zapewnieniu
trznych na drogi 16419, 164/8 obsza dojazcly do dziatok
WeW.nQ y 9 ’ ' . ry przeznaczonych na cele
pUbIICZﬂe 165/12 po’rozone poza budowlane. Ich wydzielenie
L granicami ma umozliwi¢ dojazd do
2. UWZgIQdmem? W sporzadzanego dziatek budowlanych po ich
obstudze komunikacyjnej olanu wydzieleniu. Drogi nie majg
obszaru planu drogi znaczenia dla funkcjonowania
rzebiegajacei przez qrunt systemu komunikacyjnego
P gajacel p grunty gminy — dojazd do terenu
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le$ne - droga
wykorzystywana obecnie
do dojazdow

zapewniony poprzez istniejaca,
ulice Al. Lipowa. Brak uwag
innych wiascicieli
nieruchomosci, po ktorych
przebiegaja w zakresie
przeznaczenia ich na cele drog
publicznych

2. Przebieg drogi zwigzany jest
przede wszystkim z terenami
potozonymi poza granicami
sporzadzanego planu,
uwzglednienie uwagi nie
spowoduje rozwigzania
dojazdu do terendw
potozonych w obszarze planu,
dojazd zasadniczy odbywa sie
przez ulicg Al. Lipowa
(11KDZ). Wprowadzanie
rozwigzan komunikacyjnych w
obszarach potozonych poza
granicami sporzadzanego
planie nie jest jego
przedmiotem

Osoba
fizyczna

2 | 141216

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
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3 191216

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga maja dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

4 119.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

5 [19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
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2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

6 | 19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

7 1191216

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
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dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

8 | 19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

9 191216

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
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droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

10

19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

11

19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
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12

19.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga maja dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

13

20.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

14

20.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
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2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

drogi wewnetrznej

2. Przedstawienie badan
transportochtonnosci
projektowanego obszaru,
przedstawienie wptywu
planowanego osiedla na

15 | 20.12.16 | Osoba 1. Zmiana przeznaczenia 107/1, 165/11 15KDD, 19KDW | X pkt. X pkt. X pkt. X pkt. 1.Ulica Lawendowa jest
: i i zakwalifikowana do drég
fizyczna ulicy Lawendowej na cele 2 1 2 1 . . "
. . gminnych, zmiana kategorii
drogi wewnetrznej ulicy na droge wewnetrzng nie
2 Llikwidacja wiaczenia miataby odzwierciedlenia w
. . . istniejacym stanie prawnym.
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy ?gki;v\\/l\i,d(a?a OdCi_”k(? d(;OQi,
. wiaczenia do drogi
Lawendowej 15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
16 | 20.12.16 | Osoba 1. Zmiana przeznaczenia 107/1 15KDD, obszar X X 1. Ulica Lawendowa jest
fizyczna ulicy Lawendowej na cele planu zakwalifikowana do drog

gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Postulaty wnoszone w pkt. 2
uwagi nie dotyczg
bezposrednio przedmiotu
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ruch drogowy na terenach
przylegtych

sporzadzanego planu i
wykraczajg poza zakres planu
miejscowego okreslony w
przepisach ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016
r. poz. 778, z p6zn. zm.)

17

21.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

18

21.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majq dostep do drég
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innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie

planu.
19 | 21.12.16 | Osoba 1. Zmiana przeznaczenia 1071, 165/11 15KDD, 19KDW | X pkt. | X pkt. | X pkt. | X pkt. 1.Ulica Lawendowa jest
fizyczna ulicy Lawendowej na cele 9 1 2 1 Z;ﬁﬁﬁggﬁogg?aangig{ggom
drogi wewnetrznej ulicy na droge wewnetrzng nie

2 Llikwidacja wiaczenia miataby odzwierciedlenia w
. . . istniejacym stanie prawnym.

projektowanej drogi

wewnetrznej do ulicy fgk‘é"\‘/’\'ld(aﬁla OdC'_”k: déog',

: wiaczenia do drogi
Lawendowej 15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwa¢ przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie

planu.
20 | 21.12.16 | Osoba 1. Zmiana przeznaczenia 107/1, 165/11 15KDD, 19KDW | X pkt. | X pkt. | X pkt. | X pkt. | !-Ulica Lawendowa jest
fizyczna ulicy Lawendowej na cele 9 1 2 1 S;ﬁ:ﬁ;gﬁoyn‘i?aangig{:gom
drogi wewnetrznej ulicy na droge wewnetrzna nie

miataby odzwierciedlenia w

2 Llikwidacja wiaczenia e .
istniejacym stanie prawnym.

projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy ?ékig\c/l\i/d(a?a Odci”k: déogi,

: wigczenia do drogi
Lawendowej 15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
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21 1 21.12.16 | Osoba Podzielenie sprzeciwy - Obszar planu X X Sktadajacy uwage nie

fizyczna mieszkancow i?rk?iimilfiérneﬁgéw
sprzeciwu, ustosunkowanie sie
do wnoszonych zmian
niemozliwe.
22 | 12.01.17 | Osoba 1. Poparcie wskazanego w 107/1, 165/11, 15KDD, 19KDW, X X Uwaga przeciwna w stosunku
fizyczna projekcie planu uktadu 165/36, 165/24, | 25KDW, 6MN fgzgpzyyc;muev{;gh —
komunikagyjnego’ ) 165/30 szczegblnie w zakresie ’
szczegdlnie w zakresie ograniczenia dostepnosci
drog oznaczonych komunikacyjnej ulicy
symbolami 15KDD, 19KDW Lawendowe;
2. Przediuzenie drogi
25KDW do drogi 20KDW
23 | 02.01.17 | Osoba 1. Likwidacja drogi 163/20, 16477, 20KDW | X pkt. | X pkt. | X pkt. | X pkt. | - Liwidacia drogi

niemozliwa- droga niezbedna
do zapewnienia dojazdu do

2 Pozostawienie dziatek w 163/3 CZQé CZQéé CZQéé CZQéé dziatek nr ewid. 164/7, 164/9.

. . . Catkowita likwidacja drogi
uzytkowaniu rolniczym kt. 2 kt. 2 spowodowataby catkowity brak
PKt. PKL. dojazdu do tych dziatek.

MoZliwe jest przesunigcie drogi
w granice nieruchomo$ci nie
posiadajacych bezposredniego
dostepu do drég publicznych,
wraz z bezpo$rednim
wigczeniem do Al. Lipowej
(droga 11KDZ)

2. Sktadajacy uwage nie
okreslit nieruchomosci, na
ktdrej ma zosta¢ zmienione
przeznaczenie terenow. Brak
mozliwosci zidentyfikowania
dziatki, ktérej uwaga dotyczy
uniemozliwia zbadanie
zgodnosci zmiany z przepisami
prawa, w tym studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania

fizyczna wewnetrzne; 164/9, 164/8, 1 1 1 1

O~
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przestrzennego gminy Zukowo

24 | 02.01.17 | Osoba Likwidacja drogi 163/20, 164/7, 20.KDW X X X X Likwidacja drogi niemozliwa-—
, o, , droga niezbgdna do
czesé | czes

fizyczna wewngtrzne] 164/19631 /34/8’ CZ@SC | CZ@SC | zapewnienia dojazdu do

dziatek nr ewid. 164/7, 164/9.
Catkowita likwidacja drogi
spowodowataby catkowity brak
dojazdu do tych dziatek.
Mozliwe jest przesunigcie drogi
W granice nieruchomosci nie
posiadajacych bezposredniego
dostepu do drog publicznych,
wraz z bezposrednim
wiaczeniem do Al. Lipowej
(droga 11KDZ)

25 1 09.01.17 | Osoba Likwidacja drogi 163/20, 164/7, 20.KDW X X X X Likwidacja drogi niemozliwa—
, , droga niezbedna do
Cczes Cczes

fizyczna wewnetrznej 164/196, 31/24/8, CZ@SC | CZ@SC | zapewnienia dojazdu do

dziatek nr ewid. 164/7, 164/9.
Catkowita likwidacja drogi
spowodowataby catkowity brak
dojazdu do tych dziatek.
MoZliwe jest przesunigcie drogi
w granice nieruchomo$ci nie
posiadajacych bezposredniego
dostepu do drég publicznych,
wraz z bezpo$rednim
wigczeniem do Al. Lipowej
(droga 11KDZ)

163/20, 164/7, 20.KDW X X X X Likwidacja drogi niemozliwa—

., , ., , , | droga niezbedna do
CZ@SC | Czes CZ@SC | CZ@SC | zapewnienia dojazdu do

O~

O
O~

26 | 09.01.17 | Osoba Likwidacja drogi
fizyczna wewnetrznej w lokalizacji 164/9, 164/8,

O~

przewidzianej w projekcie 163/3

planu, zmiana przebiegu
drogi prostopadle do
wytyczonej drogi publicznej
oznaczonej symbolem
11KDZ (Al Lipowa)

dziatek nr ewid. 164/7, 164/9.
Catkowita likwidacja drogi
spowodowataby catkowity brak
dojazdu do tych dziatek.
Mozliwe jest przesunigcie drogi
w granice nieruchomosci nie
posiadajacych bezposredniego
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dostepu do drég publicznych,
wraz z bezpo$rednim
wiaczeniem do Al. Lipowej
(droga 11KDZ)

27 | 09.01.17 | Osoba
fizyczna

1. Przeksztatcenie
odcinkéw drog
wewnetrznych na drogi
publiczne

2. Uwzglednienie w
obstudze komunikacyjnej
obszaru planu drogi
przebiegajacej przez grunty
le$ne — droga
wykorzystywana obecnie
do dojazdow

163/11, 163/20,
163/21, 164/7,
164/9, 164/8,
165/12

19KDW,
20KDW, 4MN,
obszary
pofozone poza
granicami
sporzadzanego
planu

1. Przedmiotowe drogi stuzg,
wylacznie zapewnieniu
dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane. Ich wydzielenie
ma umozliwi¢ dojazd do
dziatek budowlanych po ich
wydzieleniu. Drogi nie maja,
znaczenia dla funkcjonowania
systemu komunikacyjnego
gminy — dojazd do terenu
zapewniony poprzez istniejacq
ulice Al. Lipowa. Brak uwag
innych wiascicieli
nieruchomosci, po ktorych
przebiegajg w zakresie
przeznaczenia ich na cele drég
publicznych

2. Przebieg drogi zwigzany jest
przede wszystkim z terenami
potozonymi poza granicami
sporzadzanego planu,
uwzglednienie uwagi nie
spowoduje rozwigzania
dojazdu do terendw
potozonych w obszarze planu,
dojazd zasadniczy odbywa sie
przez ulice Al. Lipowa
(11KDZ). Wprowadzanie
rozwigzan komunikacyjnych w
obszarach potozonych poza
granicami sporzadzanego
planie nie jest jego
przedmiotem
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28

Osoba
fizyczna

1. Przeksztatcenie
odcinkéw drog
wewnetrznych na drogi
publiczne

2. Uwzglednienie w
obstudze komunikacyjnej
obszaru planu drogi
przebiegajacej przez grunty
lesne — droga
wykorzystywana obecnie
do dojazdow

163/11, 163/20,
163/21, 164/7,
164/9, 164/8,
165/12

19KDW,
20KDW, 4MN,
obszary
pofozone poza
granicami
sporzadzanego
planu

1. Przedmiotowe drogi stuzg,
wylacznie zapewnieniu
dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane. Ich wydzielenie
ma umozliwi¢ dojazd do
dziatek budowlanych po ich
wydzieleniu. Drogi nie maja,
znaczenia dla funkcjonowania
systemu komunikacyjnego
gminy — dojazd do terenu
zapewniony poprzez istniejaca,
ulice Al. Lipowa. Brak uwag
innych wiascicieli
nieruchomosci, po ktérych
przebiegaja w zakresie
przeznaczenia ich na cele drég
publicznych

2. Przebieg drogi zwigzany jest
przede wszystkim z terenami
potozonymi poza granicami
sporzadzanego planu,
uwzglednienie uwagi nie
spowoduje rozwigzania
dojazdu do terendw
potozonych w obszarze planu,
dojazd zasadniczy odbywa si¢
przez ulicg Al. Lipowa
(11KDZ). Wprowadzanie
rozwigzan komunikacyjnych w
obszarach potozonych poza
granicami sporzgdzanego
planie nie jest jego
przedmiotem

29

Osoba
fizyczna

Likwidacja drogi
wewnetrznej, brak zgody
na przeznaczenie czesci
urzadzonej dziatki na cele
trojkatow widocznosci dla
drég wewnetrznych
projektowanych w projekcie

163/20, 164/7,
164/9, 164/8,
163/3, 163/4

20.KDW,
19KDW, 9MNU

O~

Likwidacja przedmiotowych
drég niemozliwa- drogi
niezbedne do zapewnienia
dojazdu do dziatek nr ewid.
164/7, 164/9. Catkowita
likwidacja drég
spowodowataby catkowity brak
dojazdu do tych dziatek.
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planu

MoZliwe jest przesunigcie drogi
20.KDW w granice
nieruchomosci nie
posiadajacych bezposredniego
dostepu do drég publicznych,
wraz z bezposrednim
wiaczeniem do Al. Lipowej
(droga 11KDZ). Rozwiazanie,
0 ktérym mowa powyzej
umozliwia réwniez likwidacje
odcinka drogi 19.KDW

W zakresie wskazywania na
dziatce 163/4 trojkatow
widoczno$ci uwaga zostaje
uwzgledniona w catoci ,
realizacja zamierzen
komunikacyjnych za bardzo
ingeruje w zagospodarowanie
przedmiotowej dziatki

30 | 13.01.17 | Osoba
fizyczna

1. ograniczenie mozliwo$ci
realizacji ustug
rzemieslniczych —
wykluczenie dziatalnosci
zwigzanej ze stosowaniem
produktéw chemicznych
typu laminaty, kleje,
rozpuszczalniki, zywice

2. ograniczenie mozliwosci
lokalizacji ustug
rzemies$lniczych do dziatek
posiadajacych bezposredni
dostep do drogi

3. uwzglednienie w
ustaleniach projektu planu
odprowadzania wéd

deszczowych i roztopowych

z terendw o funkgcji

162/3, 162/2,
obszar planu

8MNU

X pkt.
1,3

X pkt.
2,4,5

X pkt.
1,3

X pkt.
2,4,5

1. zmiana uzasadniona
przewaga zabudowy
mieszkaniowej w
zagospodarowaniu terenéw w
obszarze planu

2. uwaga nie ma uzasadnienia
w ustaleniach projektu planu —
wg projektu planu wszystkie
dziatki bedg posiadaty dostep
do drogi publicznej lub
wewnetrznej

3. uwaga uzasadniona
dopuszczeniem w obszarze
planu zabudowy ustugowej
oraz co z tym powigzane
rdwniez miejsc postojowych
zgrupowanych w parkingi

4. uwaga nie ma uzasadnienia
w przepisach odrebnych,
ktdre nie dopuszczajg
ksztattowania powierzchni
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ustugowej oraz parkingéw,
w tym gruntowych o
powierzchni powyzej 0,1 ha

4. wprowadzenie ustalen w
projekcie planu
zobowigzujacych
wiasciciela dziatki 162/3 do
szczegblnego
zabezpieczenia dziatek
sasiednich przez zalaniem
wodami opadowymi i
roztopowymi

5. zmiana przeznaczenia
dziatki 162/3 na zabudowe
mieszkaniowq
jednorodzinng , z zakazem
realizacji nowych budynkéow
ustugowych, wraz ze
zmniejszeniem
dopuszczalnego procentu
zabudowy oraz
rozwigzaniem zasad
parkingowych na tej dziatce
— brak mozliwosci realizacji
nowych miejsc postojowych
na dziatce

dziatek w sposéb

powodujacych zalanie dziatek

sgsiednich wodami z nich
pochodzacymi

5. zmiana nieuzasadniona
obecnym uzytkowaniem
przedmiotowej dziatki,
uzasadniajacym
rygorystycznych obostrzen

zagospodarowaniu dziatki nie

bedacej wtasnoécia 0séb
skfadajacych uwage, w

zakresie miejsc postojowych
projekt planu jednoznacznie

wskazuje wskazniki

parkingowe oraz obowigzek

lokalizacji ich na wiasnych
dziatkach inwestycyjnych,
prowadzanie dodatkowych

regulacji nie ma uzasadnienia

w

31

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog

gminnych, zmiana kategorii

ulicy na droge wewnetrzng

miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi

19KDW (wtgczenia do drogi

15KDD) nie spowoduije bra

nie

ku
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dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

32

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

33

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
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droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

34

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwa¢ przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

35

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
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36

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga maja dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

37

16.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

38

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
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2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

39

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

40

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
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dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

41

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduje braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

42

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wigczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
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droga maja dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

43

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwa¢ przedmiotowa
droga majg dostep do drog
innych drdg wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

44

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2 Llikwidacja wiaczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wiaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.
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15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drég
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga maja dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

46

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzng nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtgczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terenow przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktére ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

47

15.12.16

Osoba
fizyczna

1. Zmiana przeznaczenia
ulicy Lawendowej na cele
drogi wewnetrznej

107/1, 165/11

15KDD, 19KDW

X pkt.

X pkt.

X pkt.

X pkt.

1.Ulica Lawendowa jest
zakwalifikowana do drog
gminnych, zmiana kategorii
ulicy na droge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
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2.Llikwidacja wigczenia
projektowanej drogi
wewnetrznej do ulicy
Lawendowej

istniejgcym stanie prawnym.

2. Likwidacja odcinka drogi
19KDW (wtaczenia do drogi
15KDD) nie spowoduije braku
dostepu komunikacyjnego do
terendw przeznaczonych w
projekcie planu na cele
budowlane. Dziatki, ktore ma
obstugiwac przedmiotowa
droga majg dostep do drég
innych drég wewnetrznych
wyznaczonych w projekcie
planu.

Il WYLOZENIE

112211147

Osoba
fizyczna

Brak zgody na realizacje
drogi na dziatkach

165/18, 165/13,
165/18

20KDW

Przedmiotowa droga stuzy
zapewnieniu dojazdu do
dziatek przeznaczonych na
cele budowlane. Likwidacja
drogi uniemozliwi podziat
istniejacych nieruchomosci na
dziatki budowlane - brak
obstugi komunikacyjnej nowo
wydzielanych dziatek
budowlanych.

2 | 221147

Osoba
fizyczna

1. Ustalenie szerokosci
drogi 10KDD min. 10 m na
catym przebiegu w
granicach planu oraz
zapewnienie rezerw
terenowych
umozliwiajacych
bezpieczne wigczenie
przedmiotowej drogi do
drogi 9KDZ

2. Zmiana przebiegu drogi
16KDW w sposdb
umozliwiajacy jej

163/11, 162/60,
162/61, 162/9,
162/10, 162/13,
162/14, 162/50,
162/24, 162/67,
163/20, 163/4,
163/5

10KDD, 16KDW,
SMNU, 6MNU

1. Przedmiotowa droga bedzie
realizowana z uwzglednieniem
jej czeSci potozonej poza
granicami planu. Szeroko$¢
docelowa drogi na catym
przebiegu wynosi¢ bedzie tym
samym 10 m. Poszerzanie
drogi w sporzadzanym planie
do szeroko$ci 10 m nie ma
tym samym uzasadnienia.
Podobna sytuacja dotyczy
rdwniez organizacji jej
skrzyzowania z drogg 9KDZ.
Droga zostanie wykonana z
uwzglednieniem
obowigzujacych norm
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potaczenie z drogg 9KDZ,
Zmiana przeznaczenia
dziatki 163/11 na cele drég
publicznych

3. Wylacznie z terenu
5MNU dzietek 162/60,
162/61, 162/9, 162/10,
162/13, 162/14 i wigczenie
ich w zasieg terendw MN
lub ograniczenie profilu
dopuszczonych ustug na
przedmiotowym terenie,
zgodnie z trescig uwagi, do
ustug nieucigzliwych

technicznych dla drég
dojazdowych okreslonych w
obowigzujacych w tym
zakresie przepisach
odrebnych. Zasadno$¢
przyjetych rozwigzan
planistycznych zostata
potwierdzona w trakcie
uzgadniania projektu planu —
Zarzadca drogi 9KDZ nie
wnosit uwag dotyczacych
skrzyzowania z drogg 10KDD

2. Wigczenie przedmiotowej
drogi do drogi 9KDZ nie
uzyskato akceptacji wtascicieli
nieruchomosci w trakcie
pierwszego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.
Skrécenie drogi jest
bezposrednio zwigzane ze
sposobem rozstrzygniecia
uwag w trakcie tego wytozenia.
Likwidacja bezposredniego
wigczenia drogi do drogi 9KDZ
ma réwniez uzasadnienie w
ograniczeniu bezposrednich
wiaczen do drogi zbiorczej,
ktore mogtyby skutkowac
ograniczeniem jej
przepustowosci

3. Zmiana przeznaczenia
dziatek wchodzacych w zasieg
terenu 5SMNU nie jest
potwierdzona uwagami
zgtaszanymi przez wiascicieli
tych nieruchomosci.
Ograniczenie profilu
dopuszczonych ustug nie ma
uzasadnienia w tresci projektu
planu, w ktérym nie dopuszcza
sie lokalizacji ustug, ktérych
ucigzliwo$¢ wykracza poza
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granice dziatek, na ktdrych
inwestycja jest realizowana.

poprzednich wytozeniach)

2. przywr6cenie wyktadanego
w poprzednich wytoZeniach
potgczenia drogi wewnetrznej
16KDW z Alejg Lipowa lub
zakonczy¢ jg obustronnym
placem do zawracania.

2. rezygnacja z realizacji drogi
12KDD, ze wzgledu na
mozliwo$¢ przedostania sie do
$rodowiska ,materiatéw

162/78, 162/79,
162/80, 162/81,
162/82, 162/83,
162/84), obszar
planu

3 | 21.11.17 | Osoba Zmiana przeznaczenia 107/1, 108 13KDD X X Ulica Lawendowa jest
fizyczna ulicy Lawendowej na cele Zﬁﬁfﬁygﬁogﬁ.ﬂaangokgtfggom
drogi wewnetrznej ulicy na d}oge wewnetrzna nie
miataby odzwierciedlenia w
istniejacym stanie prawnym.
Il WYLOZENIE
1 16.04.18 | Osoba fizyczna | Brak zgody na realizacje na 164/7, 164/9, 20KDW, 4MN X X Prze_bieg przedmic_)towej drogi
dziatce drogi wewnetrznej na 165/18, 165/13, jest jedynym mozliwym do
dzialce 164/7, 165/18 i 165/42, 165/43 osiagnigcia dojazdem do
165/13. Wskazanie Lezno terendw inwestycyjnych
alternatywnego przebiegu ggﬂ?ﬁ;gé?g&gffgggz
drogi na dziatkach 164/9, innych wiascicieli
165/42 i 165/43 nieruchomosci w procedurze
planistycznej uniemozliwiaja,
zmiany przebiegu
przedmiotowej drogi w sposob
zaproponowany w uwadze.
2. | 22.03.18 | Osoba fizyczna | 1. nadanie odcinkowi drogi 162/2, 162/3 (dziatka | 6MNU, 16KDW X X X X 1. uwaga stanowi techniczng
16KDW odrebnego numeru zostata podzielona Kt.A kt.2 kt.1 kt.2 zmiang bez wptywu na warunki
terenu (zgodnie z projektem na dziafki 162/75, PKL1 | PKL.Z, | PKL1 | PKL.Z, | zagospodarowania terenow w
planu wyktadanym w 162176, 162177, 3,4 3,4 | obszarzeplany

2. W zakresie potaczenia drogi
16KDW z Al. Lipowg —
wyznaczone potgczenie nie
znalazto akceptacji innych
wiascicieli nieruchomosci
potozonych na jej przebiegu.
W zwigzku z tym droge
ograniczono jedynie do
niezbednego zasiegu dla
obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych. Zmiana
wykonana po uwagach
wlascicieli nieruchomosci nie
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niewiadomego pochodzenia”
skumulowanych w gruncie
pod planowang drogg

3. wprowadzenie zakazu
makroniwelacji dziatki nr ew.
162/3, szczegblnie w rejonie
skrzyzowania

4. wprowadzenie ograniczenia
maksymalnej powierzchni
zabudowy do 20% dziatki
budowlanej i zwiekszenie
minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej do 60% powierzchni
dziatki budowlanej (ze
wzgledu na
niebezpieczenstwo zalewania
dziatki wasciciela wodg,
opadowa).

wptywa na pogorszenie
obstugi komunikacyjnej dziatek
potozonych na jej przebiegu.
Stuzy ona wytacznie
zapewnienia dojazdu do
dziatek istniejacych i
wydzielanych. Nie ma ona
znaczenia dla uktadu
komunikacyjnego obrebu
LeZzno. Wykreslenie odcinka
drogi w skutek uwag ztozonych
w poprzednich wytozeniach
Znaczaco poprawia
przepustowos¢ Al. Lipowej
(likwidacja dodatkowego
skrzyzowania), ktéra petni
funkcje podstawowego ciagu
komunikacyjnego w obrebie
Lezno.

W zakresie obustronnego
zakoniczenia drogi 16KDW
placami do zawracania. W
projekcie planu wskazano
takie rozwigzanie. Droga ta
jest zakofczona placami do
obustronnymi zawracania.
Place te zostaty wyznaczone
ze wzgledu na zapewnienie
zgodnosci planu z
obowigzujacymi przepisami
przeciwpozarowymi.
Sktadajacy uwage mylnie
interpretujq wyznaczenie
placéw do zawracania jako
zwiekszenie przepustowosci
drogi i tym samym zwigkszenie
odbywajacego sie po niej
ruchu komunikacyjnego. Brak
wyjazdu bezposredniego na
Al. Lipowa jest czynnikiem
uniemozliwiajacym
wprowadzanie ruchu
niezwigzanego bezposrednio z
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obstuga znajdujacych sie na
przebiegu drogi dziatek
budowlanych. Interpretacja
uwagi w tym zakresie
wskazuje, ze zamierzeniem
skfadajacych uwage jest cheé
wyznaczenia dodatkowego
placu do zawracania po
podziale drogi, zgodnie z pkt. 1
uwagi. Wyjaénienia
przedstawione powyzej unie
uzasadniajg w zadnym stopniu
wyznaczenia takiego placu.
Wskazany uktad
komunikacyjny w catosci
spetnia warunki
bezpieczenstwa ruchu
komunikacyjnego oraz
przepisy przeciwpozarowe.
Brak podstaw do ograniczenia
sposobéw zagospodarowania
innych dziatek poprzez
wyznaczenie dodatkowej
rezerwy terenowej na plac
manewrowy.

3. przyjete wskazniki i
parametry urbanistyczne oraz
dopuszczone formy zabudowy
i przyjety profil ustug
(wykluczenie ustug
wykazujacych ucigzliwosc i
wymagajacych lokalizaci
obiektéw o wysokich
kubaturach) uniemozliwiajq
realizacje obiektow
wymagajacych makroniwelacji
terenéw lub wykonywania
profilowania powierzchni
dziatki na znacznych
obszarach. Powierzchnia
wydzielonych obecnie dziatek
w terenie 6MNU ogranicza
mozliwo$¢ realizaci obiektow

Id: 00F7BA79-552F-454C-B2F1-D8FA0D9D0344. Podpisany Strona 28



ustugowych o wysokiej
intensywnosci zabudowy
(lokalizowane obiekty beda
mialy charakter punktowy).

4. proponowana zmiana
wskaznikow urbanistycznych
nie odzwierciedla warunkow
zabudowy dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych
(mieszkaniowych z udziale
uzupetniajacym ustug).
Przyjete w projekcie planu
zasady zagospodarowania
terendw umozliwiaja,
wyksztatcenie osiedla
zabudowy mieszkaniowej w
typie podmiejskim. Wynika to
zardwno z kierunkéw polityki
przestrzennej gminy wyrazonej
w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Zukowo, potozenia obszaru
planu (w strefie podmiejskiej
miasta Gdanska), sposobow
zagospodarowania podobnych
obszaréw bezposrednio
sasiadujacych z obszarem
planu oraz wolg whascicieli
nieruchomosci (brak uwag
innych wiascicieli
nieruchomosci wskazujacych
na potrzebe zmiany warunkow
zagospodarowania terenéw w
sposdb wnoszony w uwadze).
Ograniczenie powierzchni
zabudowy do 20% pow.
dziatki budowlanej (z przyjetej
w projekcie planu na 50%)
oraz zwiekszenie minimalnego
udziatu powierzchni
biologicznie czynnej do 60% (z
ustalonego w projekcie planu
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na 30%) zmienia catkowicie
przestrzenny uktad zabudowy
w obszarze planu. Jest to
zabudowa ekstensywna
lokalizowana w obszarach o
bardzo wysokich walorach
przyrodniczo — krajobrazowych
(obszary lesne, doliny rzek,
itp.). W obowigzujacym
dotychczas planie miejscowym
starano si¢ wprowadzi¢
odniesienie do waloréw
krajobrazowych obrebu
poprzez ustalenie realizacji
zieleni o walorach
krajobrazowych. Obszar
zabudowy byt w nim znaczaco
ograniczony i miato to
uzasadnienie. Powigkszenie
obszaru inwestycyjnego po
uchwaleniu nowego studium
catkowicie eliminuje
utrzymanie takich ustalen oraz
wyklucza mozliwo$¢ realizaci
zabudowy ekstensywnej w tym
obszarze gminy Zukowo. Jest
to widoczne w niskim udziale
terenow zabudowanych w
0gdlniej powierzchni terenow
przeznaczonych na cele
budowlane w obowigzujacym
planie. Przyjecie wskaznikow
wnoszonych w uwadze moze
catkowicie zablokowa¢
zagospodarowanie terenow
budowlanych (brak odniesienia
do form zabudowy
lokalizowanych w tej czesci
obrebu) oraz spowodowac
konflikty przestrzenne w
dalszych czesciach procedury
planistycznej (nieuzasadniona
zmiana zasad
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zagospodarowania terenéw
bez woli wtascicieli
nieruchomosci wyrazonej w
wytoZeniu projektu planu do
publicznego wgladu).

Uzasadnienie zmian
zagrozeniem sptywu wod
opadowych na dziatke
skiadajacego uwage rowniez
nie ma uzasadnienia. W
projekcie planu uwzgledniono
warunki sptywu wéd
opadowych. Zakres ochrony
przed sptywem wod
opadowych, ksztattowania
powierzchni terenu dziatki
budowlanej oraz warunkéw
geotechnicznych
posadowienia zabudowy jest w
catosci regulowany innymi
przepisami prawa, w tym
prawa budowlanego.
Powtarzanie obowigzujacych
aktow prawa wyzszego rzedu
lub ich modyfikacja stanowi
naruszenie obowigzujacej
techniki prawodawczej. Plan
miejscowy powinien
ograniczac si¢ do przepiséw
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i
bezposrednich delegacji
prawnych wynikajacych z
innych przepisdw prawa.
Przepisy praw uniemozliwiaja,
ksztattowanie powierzchni
terenu powodujacej zalewanie
sasiednich nieruchomosci.
Wprowadzajg rowniez
koniecznos$¢ zastosowania
zabezpieczen dla zabudowy
lokalizowanej w utrudnionych
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warunkach geotechnicznych,
okre$lanych na podstawie
odpowiednich badan gruntu.
Dziatania te sg jednak
podejmowane na etapie
projektowania obiektow
budowlanych, a nie w
procedurze sporzadzania
planu miejscowego.

3. | 16.04.18

Osoba fizyczna

Uzupetnienie uwagi ztozonej
w dniu 22.03.18 (uwaga nr 2)

1. przywrécenie wyktadanego
w poprzednich wytozeniach
potaczenia drogi wewnetrzne;
16KDW z Aleja Lipowg,

2. rezygnacja z realizacji drogi
12KDD, ze wzgledu na
mozliwo$¢ przedostania sie do
Srodowiska ,materiatow
niewiadomego pochodzenia”
skumulowanych w gruncie
pod planowang droga,

3. przyjecie w sporzadzanym
planie warunkéw zabudowy
okreslonych w decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla
budowy osiedla
mieszkaniowego, w zakresie
rozpoznania uksztattowania
terenu oraz sptywu wéd
opadowych

162/2, obszar planu

16KDW, 12KDD

1. wskazane w uwadze
potaczenie nie znalazto
akceptaciji innych wiascicieli
nieruchomosci potozonych na
jej przebiegu. W zwigzku z tym
droge ograniczono jedynie do
niezbednego zasiggu dla
obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych. Wskazane w
uwadze ,zapetlenie” ruchu
komunikacyjnego na
przedmiotowej drodze nie ma
uzasadnienia w jej kategorii.
Ruch komunikacyjny po niej
przebiegajacy ograniczy sie
jedynie do dojazdu do
istniejacych i wydzielanych
dziatek budowlanych. Brak
mozliwo$ci ruchu
stanowigcego przejazd do
innych czesci obrebu Lezno.

2. uwaga niezrozumiata. W
obszarze planu nie stwierdza
sie wystepowania wysypisk i
sktadowisk materiatow
niebezpiecznych.

3. w projekcie planu
uwzgledniono warunki sptywu
wod opadowych. Zakres
ochrony przed sptywem wéd
opadowych, ksztattowania
powierzchni terenu dziatki
budowlanej oraz warunkéw
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geotechnicznych
posadowienia zabudowy jest w
catosci regulowany innymi
przepisami prawa, w tym
prawa budowlanego.
Powtarzanie obowigzujacych
aktow prawa wyzszego rzedu
lub ich modyfikacja stanowi
naruszenie obowigzujacej
techniki prawodawczej. Plan
miejscowy powinien
ograniczac si¢ do przepiséw
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i
bezposrednich delegacii
prawnych wynikajacych z
innych przepiséw prawa.
Przepisy praw uniemozliwiajg
ksztattowanie powierzchni
terenu powodujacej zalewanie
sasiednich nieruchomosci.
Woprowadzajg réwniez
koniecznos¢ zastosowania
zabezpieczen dla zabudowy
lokalizowanej w utrudnionych
warunkach geotechnicznych,
okreslanych na podstawie
odpowiednich badan gruntu.
Dziatania te sg jednak
podejmowane na etapie
projektowania obiektow
budowlanych, a nie w
procedurze sporzadzania
planu miejscowego.

IV WYLOZENIE
1. | 12.03.19 | Osoba fizyczna | Brak zgody na przedtuzenie 164/9 20KDW X X X X Zmiana mozliwa jedynie w
drogi bedacej wtasnoécig L r . L r . - | zakresie zapewnienia
sktadajacego uwage do CZ@SC | CZ@SC | CZeSC | CzeSC dojazdu do wszystkich
sasiedniej nieruchomosci nieruchomo$ci objetych
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granicami planu — skrécenie
odcinka przedmiotowe;j
drogi. Uwzglednienie uwagi
w catosci spowodowatoby
brak dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane.

2. | 11.02.19 | Osoba fizyczna | Likwidacja drogi Dziatki znajdujace 20KDW X X X X Zmiana mozliwa jedynie w
si¢ w liniach p p . . - | zakresie zapewnienia
rozgraniczajacych Czgs Czes CzZgsC | CzesC dojazdu do wszystkich
drogi 20KDW nieruchomosci objetych
granicami planu — skrécenie
odcinka przedmiotowe;j
drogi. Uwzglednienie uwagi
w catosci spowodowatoby
brak dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane.

O~
O~

3. | 11.03.19 | Osoba fizyczna | Likwidacja drogi Dziatki znajdujace 20KDW
si¢ w liniach L r zakresie zapewnienia
rozgraniczajgcych cz¢ cz¢ CzgscC | cz¢ dojazdu do wszystkich

drogi 20KDW nieruchomo$ci objetych
granicami planu — skrécenie
odcinka przedmiotowej
drogi. Uwzglednienie uwagi
w cato$ci spowodowatoby
brak dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane.

Zmiana mozliwa jedynie w

>
>
>
>

W~
O~
W~
O~
W~
O~

4. | 13.03.19 | Osoby wg Likwidacja drogi Dziatki znajdujace 20KDW X X X X Zmiana mozliwa jedynie w
zataczonej listy sie w liniach , s , ;s , » | zakresie zapewnienia
rozgraniczajacych CzgsC | czes CzgsSC | CzgsC dojazdu do wszystkich
drogi 20KDW nieruchomosci objetych
granicami planu — skrécenie
odcinka przedmiotowej
drogi. Uwzglednienie uwagi
w cato$ci spowodowatoby

O~
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brak dojazdu do dziatek
przeznaczonych na cele
budowlane.

5. | 13.03.19 | Osoba fizyczna | Przedtuzenie odcinka drogi
20KDW do drogi 10KDZ

Dziatki znajdujace
sie w liniach
rozgraniczajacych
drogi 20KDW

20KDW

Uwaga niezgodna z innymi

uwagami ztozonymi w

procedurze planistycznej.
Whnioskowany odcinek drogi

nie utatwi dojazdu do
dziatek znajdujacych sie
przebiegu drogi 20KDW

na
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/115/2019
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 28 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 1. poz. 1945, ze zmianami), Rada Miejska w Zukowie postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi LeZno
w rejonie ulic: Alei Lipowej, Lawendowej i Brzozowej, przewiduje si¢ nast¢pujace inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

a) przebudowe istniejgcej publicznej oznaczonej symbolem 13KDD,
b) budowe drog publicznych oznaczonych symbolami 10KDD, 11KDD, 12KDD,

c¢) budowe i przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach terenow okreslonych w lit.
ailit. b,

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Zukowo, a takze ze $rodkoéw
zewnetrznych.
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Uzasadnienie
LInformacja o obszarze planu.
1.Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzn. zm.). Do opracowania planu przystgpiono w zwigzku
Uchwalag Nr VI/45/2015 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 24 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci wsi Lezno w rejonie ulic: Alei
Lipowej, Lawendowej i Brzozowe;.

2.Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Granicami planu objeto czg$¢ obrgbu Lezno, potozong w rejonie ulic Lawendowej, Brzozowej i Alei
Lipowej. Ogolna powierzchnia planu wynosi okoto 37,60 ha.

3.Cel sporzadzenie planu.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest dopuszczenie mozliwosci zabudowy na terenach
o dotychczasowym wykorzystaniu rolniczym. Zmiana przeznaczenia gruntow rolniczych na cele nierolnicze na
znacznych powierzchniach jest mozliwa wytacznie na podstawie planu miejscowego. Dopuszczenie realizacji
zabudowy na terenach niezabudowanych wymaga przede wszystkim wytyczenia sieci drog umozliwiajgcych
dojazd do wydzielonych kwartatdw urbanistycznych, co dalej umozliwia uzbrojenie tych terenow w
infrastrukture techniczng. Dzialania planistyczne w kwartatach zabudowy muszg obejmowaé wprowadzenie
standardu urbanistycznego umozliwiajagcego spojny rozwoj zagospodarowania w catlym kwartale, bez
mozliwosci powstawania konfliktow w obrebie sgsiadujacych ze sobg dzialek budowlanych. Sporzadzany
projekt planu uwzglednia te zalozenia. Przyjgte przeznaczenie terenéw jest zgodne z kierunkami rozwoju
wskazanych w obowigzujgcym studium. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkaniowo —
ustugowa. W wydzielonych kwartalach wprowadzono jednolite przeznaczenie terendow. Zasady
zagospodarowania terendw w obrebie nich umozliwiajg korelacj¢ przestrzenng prowadzonych inwestycji na
catym obszarze opracowania. Wyznaczony uktad komunikacyjny obstuguje wszystkie kwartaly wydzielone w
planie oraz umozliwia potgczenie obszaru opracowania z uktadem komunikacyjnym gminy i ukladem
ponadlokalnym. Umozliwia rowniez uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczna.

4.Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujgace w obszarze planu.

W granicach planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 162/4, we wsi
Lezno, gmina Zukowo uchwalony Uchwala Nr XLV/788/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 30 sierpnia
2002 r. (Dz. U. Woj. Pom. z 2003 r. Nr 17 poz. 179 z dnia 03.02.2003 r.).

5.Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenéw.

Uzytkowanie gruntow na obszarze planu jest charakterystyczne dla terendw rozwijajacego si¢ osiedla
zabudowy podmiejskiej. Dziatki zabudowane wystepuja w mozaice z dziatkami sparcelowanymi na dziatki
przygotowane do zabudowy oraz terenami rolniczymi, wystepujacymi w przewadze w formie nieuzytkow.
Istniejgca zabudowa ogranicza si¢ do kilkunastu obiektow mieszkalnych rozsianych po catym obszarze planu,
nie tworzacych zwartej zabudowy osiedlowej. Dominujgca formg zabudowy jest nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Obiekty stanowigce pozostatos¢ zabudowy zagrodowej wystepuja w pierzei Al.
Lipowej — 3 dziafki.

6.Realizacja polityki przestrzennej gminy okresSlonej w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania gminy Zukowo.

Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, Uchwatg
Nr XLVI/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r. ze zmianami wprowadzonymi
Uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie — Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVI1/629/2005 z
dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9
pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r, Nr XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia
2013 r., Nr XXXII1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., obszar opracowania zostat zakwalifikowany do obszarow
dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego zaliczonych do strefy negocjacji wielofunkcyjnego
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rozwoju urbanizacji z obszaréw miast Gdanska i Gdyni.

Zgodnie ze studium sg to obszary dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego, zaliczone do strefy
negocjacji — intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju, zlokalizowane s we wschodniej czesci gminy Zukowo,
w kontynuacji juz urbanizujacych si¢ obszarow, w sasiedztwie z Gdanskiem i Gdynig. Od zachodu granice
tworzy projektowana Obwodnica Metropolitalna, od poludnia rzeka Radunia, natomiast od poéinocy wezet
Chwaszczynski Trasy Kaszubskiej i nowe tereny inwestycyjne na styku z miastem Gdynia. Obszary
dynamicznego rozwoju tworza osrodki koncentracji ustug w miejscowosciach Chwaszczyno, Banino -
Re¢biechowo, czesciowo Miszewo i Miszewko, Pepowo, Czaple, Lezno. Kierunkiem rozwoju obszaréw jest
dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustlugowych, produkcyjnych i magazynowo - skladowych i
koncentracja ustug obstugi mieszkancow w osrodkach sieci osadniczej. Glownym celem polityki przestrzennej
wyrazonej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego obszarow jest wykorzystanie dla nowego
zainwestowania rezerw terenowych na obszarach juz zainwestowanych oraz wykorzystanie obszarow
najbardziej przydatnych pod wzgledem warunkéw infrastrukturalnych, o korzystnych powigzaniach
komunikacyjnych (istniejacych i planowanych) z obszarami zewngtrznymi, szczegdlnie wzdluz drogi
Miszewko — Banino - Rebiechowo - Gdansk (drogi powiatowej nr 1901G).

Funkcje dominujace:

- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi,

- produkcja,

- magazyny i sktady.

Funkcje dopuszczone:

- mieszkalnictwo wielorodzinne w obrgbach Chwaszczyno, Banino i Lezno,

- rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, w tym zabudowa zagrodowa.

Funkcje wykluczone:

wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajacej 100 kW

II.Sposéb realizacji wymogoéow wynikajacych z art.l ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymagania te w planie zostaty zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
od strony drog publicznych oraz drég wewnetrznych. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwié
wyksztatcenie uktadu urbanistycznego przysziej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania dziatek
budowlanych w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen w lokalizacji urzadzen reklamowych i
zasad realizacji ogrodzen. Okreslono réwniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci
i gabarytu lokalizowanej w granicach planu zabudowy.

2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar objety granicami opracowania znajduje si¢ poza granicami obszarow podlegajacych ochronie
prawnej. W obszarze planu nie wystepuja rowniez gleby wymagajace uzyskania na podstawie Ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) zgody na zmian¢
przeznaczenia na cele niele$ne i nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie mozliwym do
wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy odrebne. Dotycza one ochrony
przed zanieczyszczeniami powietrza, wod i gleby oraz zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢, ktorych oddziatywanie
przekracza dopuszczone przepisami odrgbnymi normy obcigzenia $rodowiska, poza granice terenu realizacji
przedsigwzigcia, do ktorego inwestor ma tytut prawny. W planie uwzgledniono koniecznosé ochrony siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko
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wystepujacych roslin, zwierzat i1 grzybow. Ustalono nakaz wprowadzania na niezabudowanych i
nieutwardzonych czesciach dziatek budowlanych zespotdéw zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zroéznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi. W
planie wprowadzono réwniez kwalifikacje terendéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt. 4):

Ze wzgledu na brak w obszarze planu miejscowego obiektow podlegajacych ochronie lub wskazanych do
ochrony ze wzgledu na walory kulturowe i historyczne nie ma uzasadnienia wprowadzania ustalen w tym
zakresie.

4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze ograniczenia w mozliwosciach inwestycyjnych w obszarze planu stwarza jego polozenie w
zasiegu strefy wykluczen lokalizacji obiektow i funkcji od lotniska 5 km oraz granicach stref ograniczenia
wysokosci zabudowy od lotniska. Ograniczenia te wynikajg wprost z dokumentacji rejestracyjnej Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy. W planie ustalono nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
ograniczen zwigzanych z funkcjonowaniem lotniska, w tym w zakresie maksymalnej wysokosci obiektow
budowlanych (budynkéw i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci), maksymalnej
wysokos$ci obiektéow naturalnych, maksymalnej wysokosci obiektow umieszczonych na obiektach
budowlanych, maksymalnej wysokosci obiektéw trudni dostrzegalnych z powietrza, w tym napowietrznych
linii, anten i masztéw, zakazu sadzenia i uprawy drzew i krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w
miejscach podej$¢ do ladowania, lokalizacji obiektow mogacych by¢ zréodiem zerowania ptakow oraz ochrony
lotniczych urzadzen nadziemnych — radarow dozorowania i radaru meteo, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, w tym dokumentacji rejestracyjnej lotniska.

Potrzeby o0s6b niepetlnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy odrgbne, tj.
przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068, ze zmianami).
Inne udogodnienia dla o0s6b niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw odrebnych.

5.Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane sg poprzez zwickszenie powierzchni terenéw przewidzianych
na cele budowlane. Zasady zagospodarowania terendw przeznaczonych na te cele bedg skutkowaty wzrostem
wartosci gruntow. Uzasadnia to ustalenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%. Zmiana zasad zagospodarowania
terendw w obszarze planu oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikow urbanistycznych wplynie na
zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenow w obszarze planu. Realizacja nowej zabudowy na podstawie
ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci
zabudowy lokalizowanej na obszarze planu. Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowato rowniez
wzrostem podatkow wptywajacych do budzetu gminy. Wzrost $rodkow budzetowych spowodowanych
rozwojem zagospodarowania w obszarze planu umozliwi zabezpieczenie srodkéw na realizacje inwestycji celu
publicznego, nie tylko w jego granicach, ale rowniez w innych rejonach gminy.

6.Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami planu w przewazajacej czesci stanowig wlasnos¢ 0sob prywatnych. Grunty Gminy
Zukowo ograniczajg si¢ do gruntéw stanowiacych dzialki bedace drogami publicznymi. Realizacja ustalen

planu bedzie powodowata konieczno$¢ rozwoju systemu drog publicznych. Realizacja te celu bedzie
powodowata konieczno$¢ wykupu gruntdow przez gming Zukowo.

Zmiany wlasnosciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w
jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.
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7.Potrzeby obronnosSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad realizacji
nowej zabudowy 1 zagospodarowania terendw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie
obowigzujagcych w tym zakresie przepisow odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczegolnych ustalen w tym zakresie.

8.Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Struktura wtasno$ci gruntdbw w obszarze planu oraz jego powierzchnia powoduje, ze potrzeby interesu
publicznego w jego zasiggu sg ograniczone. Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaty si¢ do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Zadania gminy w zakresie infrastruktury spoteczne;j,
tj. oswiata, edukacja, ochrona zdrowia oraz sport i wypoczynek begdg realizowane w obiektach potozonych w
innych rejonach gminy.

9.Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych
(art. 1 ust. 2 pkt. 10 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sga poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci i
urzadzenia. Rozw¢j infrastruktury technicznej opiera si¢ w ustaleniach planu na zbiorczych systemach wodno —
kanalizacyjnych, gazowych i elektroenergetycznych. Rozwigzania przejsciowe do czasu wykonania sieci
zbiorczej sa dopuszczone wylacznie dla systemu kanalizacji. Rozwigzania indywidualne dopuszczone sa
jedynie dla systemu zaopatrzenia w ciepto.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac si¢ begdzie jak okreslono wczesniej poprzez
dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody potozonych poza granicami planu. Jakos¢ wody bedzie
zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrgbnych. Istniejgce rezerwy
wody w ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym umozliwiajg dostawe
wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obstugujacego tereny potozone w granicach planu z ukladem
zewnetrznym odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone w planie
symbolem KDZ i KDD. Drogi te b¢dg petnié rowniez funkcje drog sthuzacych bezposredniej obstudze terendw
inwestycyjnych wyznaczonych w obszarze planu, w tym zakresie bezposrednich zjazdéw na dzialki
budowlane. Ograniczenia bezposrednich zjazdoéw dotyczy¢ beda jedynie drogi KDZ (droga zbiorcza). W celu
ograniczenia bezposrednich zjazdéw z tej drogi na dziatki budowlane wskazano uktad komunikacyjny
obarczajacy jg, z ktérego zapewnia si¢ obsluge nowo wydzielanych dziatlek budowlanych. Dojazd do
wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie
realizowany przez komunikacj¢ wewnetrzng.

Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla przebiegu
sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego
ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10.Zapewnienie udzialu spoleczenstwva w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Burmistrz Gminy Zukowo sporzadzajac projekt planu zrealizowal w pehi procedure okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoteczenstwa w pracach na
projektem planu. Burmistrz umieécit na tablicy ogloszeh w Urzedzie Gminy w Zukowie ogloszenie
o przystapieniu do sporzgdzania planu miejscowego, z terminem i miejscem skladania wnioskéw do
przedmiotowego planu. Ogtoszenie to zostalo umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Gminy Zukowo. Zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostato rowniez
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Burmistrz okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i finansowg prognoza skutkow
uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt
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planu zostal rowniez udostgpniony do opiniowania dla Powiatowej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien oraz opinii Burmistrz Gminy Zukowo wylozyl projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. O wylozeniu do publicznego wgladu
powiadomit spoteczenstwo w odpowiednim ogloszeniu umieszczonym na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Zukowie, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozZenia,
miejsce 1 termin dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin
sktadania uwag do projektu planu. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptyneto 47
uwag, dotyczacych glownie zmiany rozwigzan komunikacyjnych. Uwagi ztozone udato si¢ rozstrzygnac tylko
czgsciowo, jednak spowodowato to konieczno$¢ ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.
W tym przypadku Burmistrz podjat podobne czynnosci jak przed pierwszym wylozeniu, tj. wystosowat
odpowiednie ogloszenia, wyznaczyl termin i miejsce dyskusji publicznej oraz termin sktadania uwag. W
ponownym wylozeniu wplynety 3 uwagi, ktorych rozstrzygniecie skutkowato kolejnym wylozeniem projektu
planu do publicznego wgladu. Burmistrz ponowit czynnosci w zakresie wystosowania ogloszen i wskazania
termindéw dyskusji publicznej i sktadania uwag, w zakresie zgodnych z poprzednimi wylozeniami. W trakcie
trzeciego wylozenia rowniez w wplyngty 3 uwagi. Rozpatrzenie uwag skutkowato kolejnym wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu. W trakcie 4 wylozenia wptyneto 5 uwag. Uwagi te zostaly
rozstrzygnigte pozytywnie jedynie w zakresie nie pogarszajacym warunkéw dojazdu do nieruchomosci
przewidzianych w planie na cele budowlane. Sposob rozstrzygni¢cia uwag umozliwit przekazanie projektu
planu miejscowego Radzie Miejskiej w Zukowie celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w Zukowie i moze
by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz Gminy Zukowo uwzglednit
zardwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla
obszaru planu wykazaly jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa, w tym handlu. Predyspozycje te wynikajg zar6wno ze stanu zagospodarowania
terenow jak rowniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie
moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium.
Uwarunkowania wynikajace z istniejgce stanu zagospodarowania terendw w sasiedztwie obszaru planu miatly
wplyw na przyjete wskazniki i parametry urbanistyczne, w zakresie zgodnym z ustalenia studium. Przyjete
rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terendw inwestycyjnych)
oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12.Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Inwestycje gminy w zakresie infrastruktury komunikacyjnej beda obejmowaty przede wszystkim rozbudowe
systemu drég publicznych umozliwiajaca utatwienie transportu kotowego pomiedzy miastem Zukowo, centrum
wsi 1 obszarami objetymi granicami planu. Rozwo6j uktadu podstawowego ma umozliwi¢ rowniez potaczeniu
uktadu wewnetrznego na obszarze opracowania z ukladem komunikacyjnym ponadlokalnym. Rozbudowa
uktadu podstawowego zmniejszy transportochtonnosci nowych terenéw inwestycyjnych.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje przystankow
komunikacji autobusowej, stanowigcej podstawe systemu transportu zbiorowego w gminie. Rezerwy te
umozliwiajg rowniez wykonanie drég w parametrach technicznych umozliwiajacych wykonanie nawierzchni
przystosowanej do ruchu cigzkiego, w tym autobuséw komunikacji gminnej. Wyznaczenie dodatkowych linii
autobusowych do obstugi obszaru planu b¢dzie zrealizowane po rozwoju zagospodarowania i wystgpieniu
takich potrzeb.

13.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw
(art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdw komunikacji pieszej oraz
realizacje Sciezek rowerowych. Sg one dopuszczone na calym obszarze planu. Realizacja ich bgdzie wykonana
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W miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie. Dziatania gminy w tym zakresie bedg ograniczac¢ si¢ do realizacji
tych urzadzen w wyznaczonych w planie drogach publicznych. W przypadku terenéw inwestycyjnych beda to
urzadzenia wewnetrzne lub osiedlowe, realizowane przez inwestorow.

14.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terenéw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych ukladow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenow inwestycyjnych w
granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje, ze
obszar planu stanowi cze$¢ rozlegtych terendw inwestycyjnych gminy Zukowo.

15.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 2).

Projekt planu jest zgodny z oceng aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Ocena aktualnosci
zostala przyjeta przez Rade Miejska w Zukowie na podstawie UchwalyNr XXXIII/377/2017 Rady Miejskiej w
Zukowie z dnia 31 stycznia 2017 . Analiza wykazata, Ze cze$é planéw miejscowych obowigzujacych w gminie
wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty réwniez konieczno$¢ wykonania planéw miejscowych dla obszarow
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizy.
Podstawg do zmiany planu wg analizy jest konieczno$¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach
inwestycyjnych, ktéore moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie
przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy.

16.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Skutki finansowe uchwalenia planu dla budzetu zostaly wskazane w wykonanej finansowej prognozie
skutkow uchwalenia planu. Analiza prognozy wskazuje, ze dochody gminy w wyniku rozwoju
zagospodarowania w obszarze planu bedg stosunkowo wysokie, szczegdlnie w zakresie poboru ustalonej
stawki procentowej oraz podatkow od gruntdéw i nieruchomo$ci. Powierzchnia planu i przyjete zasady
zagospodarowania terenéw nie bgda obcigza¢ nadmiernie budzetu gminy. Koszty poniesione na uzbrojenie
terenow w infrastrukture techniczng i komunikacyjng nie beda przekracza¢ zaktadanych dochodéw. Znaczace
wplywy budzetowe w zwiagzku z rozwojem zagospodarowania na obszarze planu, bedg rownowazy¢ ponoszone
przez gmine¢ naktady nawet w przypadku tylko czgsciowego zagospodarowania terenéw funkcjami docelowymi
przewidzianymi w planie.

III.Procedura
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.
a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogtoszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza finansowa skutkoéw
uchwalenia planu,

¢) projekt planu zostat przestany do uzgodnien i opiniowania,

d) po uzyskaniu niezbe¢dnych uzgodnien i opinii plan wytozono do publicznego wgladu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko,

e) w trakcie wylozenia przeprowadzono dyskusj¢ publiczna,

f) rozstrzygni¢cia uwag ztozonych w trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu skutkowaty
ponawianiem procedury w tym zakresie,

g) dopiero rozstrzygnigcie uwag ztozonych w trakcie 4 wyltozenia umozliwito przekazanie projektu planu
Radzie Miejskiej w Zukowie, celem uchwalenia.
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