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] GMINA ZUKOWO
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Czes¢ A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- SYNTEZA (tekst jednolity)

Uwaga: zmiany nr LII, III, IV.1 1 IV.2 do Studium wprowadzone do pierwotnego tekstu zostaty
wyroznione i1 opisane w tekscie opisu.

Uwaga: zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

gminy Zukowo dla fragmentu wsi Lezno — oznaczono jako: ,,Zmiana V” i naniesiono w
ramkach.

CZESC A. UWARUNKOWANIA ROZWOJU I ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - SYNTEZA (tekst jednolity)

WPROWADZENIE

UWARUNKOWANIA stanowig cze$¢ dokumentu STUDIUM UWARUNKOWAN 1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO , ktére na mocy Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 7 lipca 1994r ( T.J. Dz. U. z 1999r nr 15 poz. 139) , wraz z pdzniejszymi zmianami, musi by¢ obligatoryjnie
sporzadzone przez kazda gming.

Zawarto$¢ Studium i tryb sporzadzania Studium ustala art. 6 w/w Ustawy:

Art. 6.1. ,,w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy rada gminy podejmuje uchwalge o przystapieniu do
sporzadzaniu studium uwarunkowan...”

Art. 6.2. Zarzad gminy sporzadza studium uwzglgdniajac uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewodztwa.

Art. 6.4. W studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1/ dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenéw

2/ wystepowania obiektdéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw szczegoélnych

3/ stanu funkcjonowania §rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjne;j

4/ prawa wlasnoS$ci gruntow

5/ jako$ci zycia mieszkancow

6/ zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w art.1 ust.2 ustala tez konieczno$¢ uwzglednienia :

1/ wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury

2/ walorow architektonicznych i krajobrazowych

3/ wymagan ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze o0sob
niepelnosprawnych

4/ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

5/ waloréw ekonomiczne przestrzeni i prawa wiasnosci

6/ potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

1. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

L.1. Uwarunkowania i wnioski poziomu krajowego i wojewodzkiego
Gmina ZUKOWO potozona jest w srodkowej czgsci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie kartuskim.




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

Otoczenie gminy stanowig: od pdtnocy i wschodu miasta Gdynia i Gdansk; od poludnia gminy Kolbudy i
Przywid;; od zachodu gminy Somonino, Kartuzy, Przodkowo, Szemud.
Gmina Zukowo polozona jest w obrgbie Pojezierza Kaszubskiego na styku z Aglomeracjg Gdanska.

1.2. Uwarunkowania wynikajgce z poloZenia gminy i zagospodarowania obszarow przyleglych

Gmina Zukowo lezy w obszarze weztowym Aglomeracji Gdanskiej, jest obszarem ekspansji gospodarczej
Trojmiasta i obszarem urbanizujacym sie, wchodzi w obszar ksztaltujacego si¢ pasma przyspieszonego rozwoju.

Po wschodniej stronie gminy, na terenie miasta Gdanska zlokalizowany jest Port Lotniczy ,,Gdansk — Trojmiasto”
(utworzony obszar ograniczonego uzytkowania nie obejmuje obszaru gminy Zukowo). Uwarunkowania wynikajace
z tego tytutu dla gminy Zukowo uwzgledniono w zasadach zagospodarowania terenow.

1.3. Uwarunkowania spoleczne

Gmina Zukowo to rejon o wysokiej dynamice rozwoju ludnoéci w skali wojewddztwa, do$é niskim bezrobociu oraz
z wysoka migracja wynikajacg z atrakcyjnych warunkéw osiedlenczych. Niesie to za soba kapital inwestycyjny,
ktory pozwala na szybszy rozw6j gminy, w tym rozwoj dziedzin gospodarki, ktore sa dla gminy korzystne.

Na podstawie przeprowadzonych analiz ruchu budowlanego na tym terenie, mozna stwierdzi¢, ze gmina jest
obszarem bardzo atrakcyjnym osiedlenczo dla mieszkancow Aglomeracji Gdanskie;.

1.4. Uwarunkowania gospodarcze

Obecnie istniejg powigzania gminy Zukowo z gospodarkg terenéw z bliskiego otoczenia, w tym z aglomeracja (
Gdansk, Gdynia, Sopot).

Gmina jest powigzana jest z aglomeracja Gdanska dojazdami do pracy i ustug.

Wazna rolg gminy, jako gminy podmiejskiej, jest funkcja mieszkaniowa.

Nalezy si¢ spodziewaé dalszych, coraz liczniejszych i silniejszych powigzan gospodarczych gminy z otoczeniem,
wraz z rozwojem spoteczno — gospodarczym wojewodztwa.

L5. Uwarunkowania wynikajqce z powiqzan transportowych

Przez gmine Zukowo przechodzi sie¢ drog (dwie drogi krajowe, dwie wojewodzkie i dziesie¢ drog powiatowych),
ktore zapewniaja powigzania gminy z otoczeniem ale tez prowadza ruch tranzytowy.

Uktad tych drog zapewnia dobre powiazania gminy z regionem i krajem i jest wystarczajacy dla obstugi sredniego
ruchu rocznego.

W okresie letnim ( szczeg6lnie w weekendy) drogi krajowe nr 7 i nr 20 prowadzg ruch turystyczny z Aglomeracji
Gdanskiej wglab Pojezierza Kaszubskiego - wystepuje konflikt wynikajacy z nakladania si¢ ruchu tranzytowego i
wewnetrznego

Znajdujaca si¢ w korytarzu pétnocnym Trasa Via Hanseatica - Trasa Leborska przebiega¢ bedzie przez pdinocne
tereny gminy Zukowo — co stwarza nowe uwarunkowania rozwojowe w tej czesci gminy.

1L.6. Uwarunkowania wynikajqce 7z powiqzan infrastrukturalnych

Na obszarze gminy Zukowo wazne elementy krajowych i wojewédzkich systemow infrastruktury to :

istniejace 1 projektowane linie energetyczne 400 kV, 220 kV 1 110 kV oraz istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia
Dn 300 i projektowany gazociag wysokiego cisnienia Dn 500.

L.7. Uwarunkowania wynikajgce z wartosci i stanu srodowiska przyrodniczego w otoczeniu

Elementy regionalnego systemu osnowy przyrodniczej stanowigce skladowa systemu przyrodniczego, wystepujace
na terenie gminy Zukowo ina terenach przyleglych to:

dolina rzeki Raduni, dolina rzeki Supiny i Strzelenki oraz kompleksy lesne w potudniowej czesci gminy, tworzace
rozlegte obszary lesne rowniez na obszarze gminy Somonino i Kartuzy.

Przyrodniczo — krajobrazowe obszary objete ochrong prawna , potozone cze$ciowo na obszarze gminy Zukowo,
oraz gmin s3gsiednich to: Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu, Otominski i Przywdzki Obszar Chronionego
Krajobrazu

W otoczeniu gminy Zukowo znajdujg sie: Trojmiejski Park Krajobrazowy, Kaszubski Park Krajobrazowy.

Na stan srodowiska w gminie wptyw ma: naplyw zanieczyszczen atmosferycznych z miast Aglomeracji Gdanskie;j,
naptyw zanieczyszczen rzeka Radunig i1 jej doplywami, zanieczyszczenia komunikacyjne z gtownych tras
komunikacyjnych przechodzacych przez gming.

1.8. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu i wartosci srodowiska kulturowego w otoczeniu

W poblizu gminy Zukowo znajduja si¢ zabytki kultury o randze krajowej : zesp6t Starego Miasta w Gdansku,
zespot Katedry Oliwskiej, zespot poklaszatorny w Kartuzach.

Bogate zasoby kulturowe w rejonie Zukowa prezentuja: zespoly dworsko — parkowe w gminie Somonino,
Kolbudy, Przywidz.
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L.9. Uwarunkowania wynikajqce z realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujecia w programach wojewddzkich kwalifikujg
sie:

1/ Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu

2/ Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu

3/ Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu

4/ Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni

5/ Otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego

6/ Rezerwat przyrody ,, Jar Rzeki Raduni”

7/ Pomniki przyrody

8/ strefy ochrony ujecia wody ,,Straszyn ,, z rzeki Raduni

9/ obiekty wpisane do rejestru zabytkow

10/ uktad komunikacyjny

- droga krajowe nr 20 ( Stargard Szczecinski-Szczcinek-Miasto-Bytow-Koséierzyna-Zukowo- Gdynia),

- droga krajowa nr 7 (Zukowo — Gdansk — Elblag — Warszawa — Radom —Kielce — Krakéw-granica panstwa),

- droga wojewodzka nr 211 ( Zukowo — Kartuzy- Sierakowice- Puzdrowo- Czarna Dabréwka - Dagbrowa ),

- trasy linii kolejowych : Gdynia — Koécierzyna — Maksymilianowo ; Pruszcz Gdanski — Zukowo — Kartuzy-
Sierakowice — Lgbork; Pruszcz Gdanski — Stara Pita — Kokoszki ; planowana ,, Trasa Leborska”.

11/ Infrastruktura techniczna: istniejagcy gazociag wysokiego cisnienia Dn 300; projektowany gazociag wysokiego
cisnienia Dn 500; stacje redukcyjne gazu I stopnia; stacja transformatorowa — 400/220/110 kV Gdansk I w Leznie;
istniejaca linia energetyczna 400 kV; projektowana linia energetyczna 400 kV; istniejaca linie energetyczna 220
kV; istniejaca linia energetyczna 110 kV .

12/ Lotnisko Gdansk — Trojmiasto (na terenie miasta Gdanska) i uwarunkowania wynikajace z jego sasiedztwa.

Zmiana V — dla fragmentu wsi LeZno.

Programy operacyjne i wnioski z planu wojewddztwa pomorskiego (sporzadzone w grudniu 2005 r.) nie

dotyczg obszaru gminy Zukowo.

Obszar objety zmiang studium polozony jest we wschodniej czesci gminy Zukowo, w bezposrednim

oddziatywaniu gospodarczym, urbanizacyjnym i komunikacyjnym aglomeracji trojmiejskiej, co stanowi

korzystny czynnik dla rozwoju postulowanych w tym rejonie funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Obszar objety zmiang studium postulowany jest do lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych,

ktorych rozwdj stworzy nowe miejsca pracy 1 zmniejszy migracje poza obszar gminy.

Infrastruktura techniczna:

- Planowane nowe trasy przebiegu drogi krajowej nr 7 nie prowadzg przez obszar objety zmiang
studium.
Planowana budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie
istniejacej linii 220 kV, wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu pasa
technologicznego o tacznej szerokosci 80m (po 40m z kazdej strony linii).

Ochrona srodowiska przyrodniczego:

Planowane funkcje i zagospodarowanie terenu nie moga wplywaé negatywnie na wazne obszary

przyrodnicze potozone w sgsiedztwie.

Ochrona srodowiska kulturowego:

W obszarze objetym zmiang studium nie wystepujg zabytki o randze krajowej czy regionalne;j.

1. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

11 1.Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania  terenu oraz
zachodzqcych zjawisk i procesow

Funkcjonalna przestrzen gminy tworza: obszary rolnicze, stanowiace ok. 66,7% powierzchni gminy; tereny lesne i
zadrzewione,  ktore  lacznie  zajmuja = ok.  20% obszaru  gminy, wody  $rodladowe
( jeziora, stawy, rzeki oraz rowy ), ktore tacznie zajmuja tylko ok. 1,2 % obszaru gminy, skoncentrowane osrodki
wiejskie 1 pasma osadnicze.

Gloéwne funkcje gminy to: rolnictwo, lesnictwo, funkcje mieszkaniowe, funkcje produkcyjne i ustugowe oraz
funkcje rekreacyjne

Glowne, wyrdzniajace si¢ rejony funkcjonalne w gminie to:

e Rejon centralny obejmujacy miasto Zukowo ( centrum spoteczne, ushugowe i gospodarcze gminy).
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W mieécie Zukowo zamieszkuje ok. 30% ogdtu mieszkancow gminy, znajduje si¢ tu ok.30 % powierzchni
terendw mieszkaniowych gminy 1 ok. 24 % ogo6lnej liczby punktéw ustugowych i produkcyjnych. Obszar
miasta charakteryzuje si¢ duzym stopniem wypelienia - tereny zainwestowane zajmujg okoto 43 % obszaru.
Rejon pétnocny , obejmujacy wsie Chwaszczyno i Tuchom , pozostajace w zasiggu silnego oddziatywania
Gdanska i Gdyni . Wystepuja tu funkcje: mieszkaniowe, ushugowe i produkcyjne.

Lacznie, rejon potnocny skupia ok. 14% mieszkancow gminy i ok. 21% ogdlnej liczby punktéw ustugowych i
produkcyjnych.

Na terenie Chwaszczyna - przygotowano i w przygotowaniu sg tereny inwestycyjne o pow.ok. 50 ha .

Rejon wschodni - Banino, Pepowo, Lezno , Barniewice - silne oddziatywanie Gdanska .

Rejon ten skupia ok. 16% mieszkancow gminy i ok. 15% ogolnej liczby punktow ustugowych i
produkcyjnych. Nastepowac bedzie dalszy rozwoj tego obszaru — przygotowano i w przygotowaniu tacznie jest
ok. 130 ha gruntow.

Rejon potudniowo — zachodni - Niestgpowo, Lapino, Sulmin, Widlino.

Rejon ten obejmuje obszary rolnicze z zabudowsg skupiong gtéwnie w historycznych centrach wsi oraz z
rozproszong zabudowa siedliskowa.

Nowe zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej najliczniej wystepuja w Niestgpowie w Sulminie oraz
w Lapinie ( zabudowa letniskowa).

Rejon potudniowy - Przyjazn i Skrzeszewo.

W obszarze tym dominuja funkcje rolnicze i lesne. Zabudowa skupiona jest gtownie w historycznych centrach
wsi oraz wzdhiz lokalnych drog taczacych przysiotki.

Rejon zachodni — Tuchomek, Miszewko, Miszewo, Matkowo.

Rejon rolniczo — osiedlenczy, z zainwestowaniem o roznych funkcjach: letniskowych, produkcyjno —
ustugowych, mieszkaniowych.

Rozwoj przestrzenny gminy charakteryzuje sie:

bardzo intensywnym rozwojem obszarow stykowych z Aglomeracja Gdanska , szczegélnie Banina,
Chwaszczyna i Banina.

duzym stopniem rozproszenia nowych zespolow zabudowy (lokalizacje na wniosek wiascicieli, bez koordynacji
technicznej (obstuga komunikacyjna, mozliwosci uzbrojenia teren6w) i oceny dostgpnosci do ustug.

11.2. Uwarunkowania spoleczno-gospodarcze
DEMOGRAFIA

Liczba ludno$ci w gminie wynosi (stan na dzien 10.04.02) 21 033 osoby.

Dynamika przyrostu ludnosci w latach 1992 — 2000 w gminie Zukowo byla wyzsza niz $rednio w
wojewodztwie gdanskim.

Przyrost naturalny w gminie Zukowo w okresie 1997-2000 byt podobny jak $redni w powiecie kartuskim, ale
wyzszy niz srednio w wojewodztwie pomorskim .

Strukture demograficzng spolecznos$ci gminy mozna okresli¢ jako mioda, dynamiczna, coraz liczniejsza,
zapewniajaca staty doplyw sity roboczej na lokalny rynek pracy,.

Uwarunkowania rozwoju — bedace pochodng sytuacji demograficznej — stawiaja problem

zagospodarowania szybko przyrastajacej ludnosci w wieku produkcyjnym, jako najpilniejszy i podstawowy
problem spoleczny gminy.

ZASOBY PRACY

W wieku produkcyjnym w gminie jest obecnie 11.470 osob. Liczbe aktywnych zawodowo szacuje si¢ na okoto
9 300 osob.

Do roku 2015 liczba aktywnych zawodowo wzroénie (przy prognozie demograficznej ok. 26.000 osob, liczba
ta wynosi¢ moze okoto 16 000 oséb.

Wedlug szacunkowych wyliczen — liczba miejsc pracy w gminie jest wyzsza niz aktywnych zawodowo (11 000
do 9300) .

RYNEK PRACY

Na terenie gminy znajduje si¢ obecnie ok. 11 000 miejsc pracy (wyliczenia w czesci szacunkowe), z tego 95 %
miejsc pracy znajduje si¢ w sektorze prywatnym.

W rolnictwie i le$nictwie jest facznie ok. 1 700 miejsc pracy ( 15,4%) , w przemysle i budownictwie ok.5 500 (
50,0%) , w ushugach ok. 3 800 (34,6%).

WYPOSAZENIE W USEUGI

Warunki $wiadczenia ustug oswiaty i wychowania sg dobre. Odczuwa si¢ brak centralnej palcowki
upowszechniania kultury, ktéra wspomagataby organizacyjnie placowki wiejskie.
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- Poprawy wymaga sie¢ handlu detalicznego, wyposazenie w placowki pocztowe, obiekty sportowe i tereny
wypoczynku codziennego.

WARUNKI MIESZKANIOWE
- Warunki mieszkaniowe w gminie Zukowo s3 podobne w miescie Zukowo i na terenach wiejskich, ale na tle
wojewodztwa gdanskiego sg gorsze.

POZIOM ZYCIA

- Poziom zamozno$ci mieszkancéw gminy jest relatywnie wysoki .

- Dochody wtasne budzetu gminy w przeliczeniu na liczb¢ mieszkancow sg duze .

- Ogolnie warunki zycia mieszkancéw gminy sa do$¢ dobre i nie obserwuje si¢ wigkszych zaniedban w tym
wzgledzie z lat poprzednich.

GOSPODARKA LOKALNA I FINANSE GMINY

- Gospodarka lokalna gminy - wykazuje dynamiczny i wielokierunkowy rozwdj podmiotow gospodarczych
sektora prywatnego oraz coraz liczniejsze powigzania gospodarcze i kapitalowe z aglomeracjg gdanska.

- Stosunkowo dobra jest sytuacja czesci indywidualnych gospodarstw rolnych.

- Niewykorzystane sg szanse gospodarcze w dziedzinie turystyki

11.3. Uwarunkowania komunikacyjne

Do planowanych zamierzen w zakresie rozbudowy i modernizacji sieci drog krajowych i wojewddzkich na obszarze
Gminy Zukowo nalezg:

- budowa Trasy Leborskiej w ciagu drogi krajowej nr S6,

- modernizacja droga krajowej nr 7,

- rozbudowa i modernizacja drogi krajowej nr 20, w tym: budowa obwodnicy Zukowa i miasta Chwaszczyna,

- modernizacja odcinka Zukowo — Koscierzyna,

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 211 na odcinku Zukowo — Kartuzy,

- modernizacja drogi wojewddzkiej nr 218 na odcinku Wejherowo — Chwaszczyno.

11.4. Uwarunkowania infrastrukturalne

- Z wodociagéw na terenie miasta korzysta ok. 65% ogdétu mieszkancow, za posrednictwem wodociagoéw
grupowych  ( lacznie 8  systemow obstugujacych  facznie 24 wsi i przysiolki),
1 wie$ — z wodociagu wiejskiego.

- Zorganizowane systemy kanalizacyjne istnieja: na terendéw miasta Zukowa , na czesci terendéw wsi Banino,
Borkowo 1 Lezno - z odprowadzeniem do gdanskiego  systemu  kanalizacyjnego
( kolektora Morena) a nastgpnie do oczyszczalni Wschod. Scieki z Lezna odprowadzane sa do oczyszczalni
Sciekow w Leznie. Lacznie z kanalizacji korzysta : w miescie 24,4 %, na terenach wiejskich ok. 3,0 % .

- Naterenie gminy nie istnieje zaktad unieszkodliwiania odpadow.

- W gaz przewodowy zapatrywane s3: miasto Zukowo oraz wsie Banino, Rebiechowo, Chwaszczyno, Pepowo,
Borkowo, Miszewo, Tuchom.

- Odbiorcy w gminie Zukowo pobieraja energie elektryczng z kilkudziesigciu stacji transformatorowych 15
kV/0,4 kV.

1L.5. Uwarunkowania wynikajqce 7 prawa wlasnosci

- Na terenie gminy Zukowo dominuje wiasno$¢ oséb fizycznych , ktore posiadajg uzytkuja 11 900 ha (ok. 72
% ogo6tu gruntow); dodatkowo 92 ha jest w uzytkowaniu wieczystym osob fizycznych.

- Skarb Panstwa, jest wlascicielem ok. 3 900 ha (23 % og6tu gruntow ).

- Inne, wazne formy wiasnoSci gruntdéw na obszarze gminy to : Koscioty i zwigzki wyznaniowe, ok. 141 ha
(0,80 %); grunty spotek prawa : 180 ha , tj ok. 1 %

- Gmina Zukowo posiada okoto 459 ha gruntéw komunalnych ( 2,75 % ogdhu powierzchni gruntoéw na terenie

gminy), W tym 366 ha to grunty stanowigce  zasob  gruntéw  komunalnych
(2,20 %).
11.6. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szezegolnych
SRODOWISKO KULTUROWE

- Obiekty archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw znajduja si¢ we wsiach: Nowy Tucom, Nowy Glincz,
Przyjazn, Niestepowo, Tuchom.

- Obiekty wpisane do rejestru zabytkow: Chwaszyno — kosciot parafialny pw Szymona i Judy Tadeusza wraz z
cmentarzem parafialnym, Przyjazn - koscidt parafialny pw $w Jana, Sulmin: Kos$ciol poewangielicki z konca
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XIX w, Zukowo - Kosciot pw Wniebowstgpienia NMP oraz budynki klasztorne —parafii rzymsko — katolickiej,
Kos$ciot filialny pw $w Jana Chrzciciela, Kaplica pw §w Jana Nepomucena, Zespdt dawnej papierni i kanatu
rzeki Supnicy

Zespoty dworsko — parkowe wpisane do rejestru zabytkow - Lezno: zespot dworsko — parkowy z budynkami -
dworem, dawna oficyna dworska, chlewnia i magazynem oraz parkiem, Przyjazn - zespot dworsko — parkowy z
obiektami: dwor, bud. gospodarczy, park wraz z aleja dojazdowa

Zespot osadniczo — krajobrazowy dawnej wsi ZUKOWO.

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Na terenie gminy znajduje si¢ jeden rezerwat przyrody ,,Dolina Raduni” - obejmuje dno i zbocza przetomu
Raduni na odcinku ok. 6 km . Wystepuja tu wyjatkowo wartoSciowe elementy $rodowiska, wiele roslin i
zwierzat objetych ochrong prawna.

Obszary objete ochrong prawng na terenie gminy to: Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu , Otominski
Obszar Chronionego Krajobrazu, Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu , Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni, Otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego .

W granicach gminy znajduje si¢ 40 pomnikoéw przyrody: 30 pojedynczych drzew, 5 grup drzew, 1 aleja, 4
glazy.

OCHRONA ZASOBOW WODNYCH

Prawie caly obszar gminy jest w zlewni rzeki Raduni, ktéra wraz z doptywami zasila ujgcie wody
powierzchniowej ,,Straszyn”, dla miasta Gdanska. Na obszarze tym obowigzuje Decyzja Urzgdu
Wojewddzkiego w Gdansku, Wydzialu Ochrony Srodowiska z dnia 6 sierpnia 1993 roku o ustanowieniu strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Straszyn” z rzeki Raduni.

Na terenie wsi Chwaszczyno (po zachodniej stronie jeziora Wysockiego) znajduja si¢ ujecia wody ,,OSOWA”
ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej. Ujecia zaopatruja w wode miasto Gdansk. Dla terenu tego
obowiazuje: Decyzja Wojewody nr O-V_7226/4/95 z dnia 13 lutego 1995r 1 O-V-6210/8/97 z dnia 16.06.1997r.

OCHRONA KOPALIN

Na terenie gminy Zukowo znajduja sie dwa obszary gornicze, dla ktérych wydano koncesje : ,,BOROWIEC I
—POLE A ,, oraz ,,SKRZESZEWO 11"

11.7. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
UWARUNKOWANIA FIZJOGRAFICZNE

Gmina Zukowo polozona jest we wschodniej cze$ci mezoregionu Pojezierze Kaszubskie. Srodowisko
przyrodnicze gminy tworza: wysoczyzna morenowa , grupy wzniesien moreny czolowej, rynny subglacjalne i
doliny rzeczne, zaglebienia wytopiskowe.
Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ m.in.: wystepowaniem szerokich i glebokich dolin rzecznych,
bogatg siecig wodna, tagodnym klimatem.

POTENCJAL ZASOBOWY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Potencjal agroekologiczny

Na obszarze gminy Zukowo wystepuja kompleksy rolniczej przydatnosci gleb od 2. — pszennego bardzo
dobrego do 9. — zbozowo — pastewnego stabego oraz kompleksy uzytkéw zielonych 2z. Srednie i 3z. — stabe i
bardzo stabe.

Do intensywnej produkcji rolnej kwalifikuja si¢ tereny o najwiekszym potencjale potozone w obrgbie wsi:
Tuchom, Lezno, Przyjazn i Skrzeszewo — wskazane sa do uprawy i hodowli.

Potencjatl wodny

Na potencjal wodny w gminie Zukowo skladaja sie rzeki : Radunia, Mata Supina, Strzelenka;

jeziora: Tuchomskie, Glebokie, Wysockie i Osowskie

Potencjat wodny rzeki Raduni wykorzystywany jest do zasilania powierzchniowego zbiornika

wodnego ,,Straszyn”, ktory stanowi ujecie wody dla miasta Gdanska.

Potencjat surowcowy

Potencjal surowcowy gminy jest umiarkowany. Skladaja si¢ na niego zloza udokumentowane : kruszywa
grubego ( w rejonie wsi Barniewice, Borowiec Pole — Banino, Niestepowo, Tuchom — Barniewice, Matkowo)
oraz kruszywa drobnego ( w rejonie wsi : Zukowo Elzbietowo, Skrzeszewo Zukowskie).

Z1oza perspektywiczne tworzg: ztoza piaskow drobnych ('w rejonie wsi : Sulmin, Zukowo — Elzbietowo) oraz
ztoza surowcow ilastych ( w rejonie wsi Zukowo — Elzbietowo i Niestgpowo).

Potencjal rekreacyjny
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Potencjat rekreacyjny jest umiarkowany. Tworza go tereny wokoét jezior: Tuchomskiego, Osowskiego ,
Wysockiego, Glgbokiego, Lapinskiego;

Mozliwosci dalszego rozwoju rekreacji w tych rejonach sa ograniczone, z uwagi na uwarunkowania prawne (
jezioro Tuchomskie) oraz znaczne przeinwestowanie i niska odpornos¢ srodowiska strefy przyjeziornej (
pozostate rejony).

Potencjat transurbanizacyjny
Potencjat transurbanizacyjny gminy jest duzy, a miasta umiarkowany.

Obszar wigkszoSci wsi charakteryzuje si¢ wystgpowaniem licznych — ograniczen fizjograficznych (lokalne
wystgpowanie gruntow nieno$nych i podmoktych, gleb wysokiej jakosci) .

Na terenie miasta ograniczenia inwestycyjne wystepuja w dolinach i na skarpach, ktore ze wzgledow
fizjograficznych i ekologicznych, nalezy wylaczy¢ z zainwestowania.

Kompleksy wskazane dla rozwoju zainwestowania, ktorych zabudowa nie zaktoci struktur ekologicznych to:
wschodnia czg$¢ Chwaszczyna, wschodnia cze¢§¢ Barniewic, rejon Miszewo — Banino — Pgpowo , rejon
Zukowo — Pepowo, rejon Rebiechowo.

OBSZARY WSKAZANE DO OCHRONY I WZMOCNIENIA STRUKTURY PRZYRODNICZEJ

Na terenie gminy Zukowo znajdujg sie liczne cenne oazy drzew proponowane do objecia ochrong jako pomniki

przyrody.

Obszary, na ktorych wystepuja stanowiska rzadkich roslin wskazane sg do objecia ochrong:

jako uzytki ekologiczne: Tuchomskie Moczary (2); grad i taki w dolinie Raduni ; grad koto Niestgpowa;

torfowisko przejsciowe i szuwary w Leznie, uroczysko w dolinie Strzelenki; torfowisko wysokie na pétnoc od

Zukowa.

Lokalne sktadowe systemu osnowy ekologicznej na terenie gminy tworza:

- korytarze ekologiczne ciggdw dolinnych

- mikroptaty ekologiczne drobnych kompleksow lesnych i semile$snych

- mikroptaty ekologiczne hydrogenicznych zaglebien terenu i zbiornikow wodnych,

- wskazane jest wzmocnienia ciagloSci przestrzennej i wzbogacenia rdznorodnosci osnowy ekologicznej
obszaru gminy Zukowo.

STAN SRODOWISKA

Warunki aerosanitarne nie sg w petni potwierdzone pomiarowo.

Glownymi zrédlami zanieczyszczen atmosferycznych na terenie gminy s3: zrodla ciepta zabudowy
mieszkaniowej, zanieczyszczenia komunikacyjne wzdluz ciagdéw komunikacji, naptyw zanieczyszczen z
terenow Aglomeracji Gdanskiej oraz w mniejszym stopniu z sasiednich gmin wiejskich.

Warunki akustyczne na terenie gminy s korzystne. Gloéwnymi zroédtami hatasu sa: hatas komunikacyjny, hatas
kolejowy , hatas lotniczy, powodowany przez lotnisko Gdansk-Rebiechowo.

Stan wod rzek : Raduni, Malej Supiny i Strzelenki oceni¢ mozna jako zty — z uwagi na podwyzszone stezenia
pojedynczych wskaznikow.

Podstawowe dzialanie w zakresie stanu czystosci wod to realizacja sprawienie dziatajacej

kanalizacji sanitarne;j.

Podstawowe rodzaje przeksztalcen litosfery to: wyrobiska surowcéw mineralnych (kruszyw), zniszczenia
geomechaniczne spowodowane realizacjg, zmiany w obiegu wody, przeksztalcenia spowodowane uzytkowanie
rekreacyjnym, miejscowe sktadowanie odpadow, procesy erozyjne zboczy dolin spowodowane
nieprawidtowym uzytkowaniem rolniczym. Wszystkie przeksztalcone tereny wymagaja rekultywacji.

11.8. Inne ograniczenia uiytkowania i zagroZenia srodowiska

Zagrozenie powodziowe stwarza¢ moga : rzeka Radunia oraz jej doplywy: Mata Supina i Strzelenka.

W przypadku nalozenia si¢ niesprzyjajacych okolicznosci (bardzo silne, dlugotrwale opady, zapchanie
przepustow, awaria zapOr pigtrzacych itp.) zalanie moze objaé dna dolin rzek (Raduni, Matej Supiny,
Strzelenki) - terasy zalewowe i ewentualnie pierwsza teras¢ nadzalewows.

Istniejace linie energetyczne wysokich napie¢ 400kV, 220 kV, 110kV — obowigzuja strefy ochronne ,
ograniczenia wznoszenia budynkow.

Wzdluz gazociggdw Sredniego i wysokiego cisnienia nalezy ustali¢ strefy wykluczenia z zabudowy ( zgodnie z
obowigzujacymi przepisami)

W gminie Zukowo znajduje sie jeden obszar przemystowej eksploatacji kruszywa- na pograniczu Tuchomia i
Chwaszczyna (powierzchnia okoto 60 ha).

Dla terenéw eksploatacji surowcOw — proponuje si¢ wprowadzenie wymogu wiasciwego zagospodarowania
miejsc eksploatacji oraz rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji.
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Na terenie gminy ZUKOWO inne zrédla zagrozen dla $rodowiska oraz zdrowia i Zycia mieszkancow
stanowig: lotnisko Trdjmiasto , drogi krajowe i wojewodzkie o duzym nat¢zeniu ruchu, zgromadzenie sieci
linii wysokiego napi¢cia w potudniowo — wschodniej czeSci gminy ,brak prawidtowej gospodarki wodno —
Sciekowej (a szczegdlnie brak sieci kanalizacyjnej na wielu obszarach), gospodarka rolna (niewlasciwe
nawozenie, splyw z gruntow rolnych i migracj¢ w gruncie nadwyzek nawozow sztucznych i srodkéw ochrony
ro$lin, nieprawidlowe uzytkowanie rolnicze zboczy i skarp ( postepujace procesy erozyjne zboczy), nadmierne
uzytkowanie rekreacyjne malo odpornych rejondw, realizacje wielkokubaturowych inwestycji i inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktérych budowa wiaze si¢ z geomechanicznym zniszczeniem powierzchni
terenu, miejscowe sktadowanie odpadéw, kotlownie opalane weglem.

11.9. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego

111
111

111,

W gminie Zukowo istnieje wiele zachowanych elementéw dziedzictwa kulturowego, ktére tworza spojny
system ze §rodowiskiem przyrodniczym i przedstawiajg wyjatkowe wartosci.

Wszystkie potozone na terenie gminy miejscowosci maja charakter historyczny i wiele

dobrze zachowanych ukladoéw . Elementami dezintegrujacymi przestrzen historyczng sg : zespotly zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zespoty urbanistycznie niescalone z uktadem historycznym.

Na terenie wszystkich wsi wystepuje historyczna zabudowa i obiekty architektury i techniki.

W gminie wystepuja $lady bogatego osadnictwa prehistorycznego : prawie w kazdej wsi znajduja si¢
stanowiska i obiekty archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne przed zabudowa winny by¢ poddane badaniom archeologicznym.

Wigkszos$¢ wsi posiada wyjatkowe walory krajobrazowe , z szerokimi panoramami na dalekie obszary.

Inne, dobrze zachowany $wiadectwa kultury i historii w gminie to : uktad drogowy — w tym drogi alejowe,
linie kolejowe, obyczaje i tradycja kaszubska.

UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ANALIZY SWOT

1. Atuty gminy

Polozenie gminy: blisko$¢ Trojmiasta; bliskos¢ autostrady Al i migdzynarodowego lotniska; potozenie wzdtuz
waznych tras komunikacyjnych
Zréznicowane srodowisko przyrodnicze gminy: sredni potencjat agroekologiczny i surowcowy, zarazem duze
tereny pod nowe inwestycje; duze zasoby uja¢ wodnych; dobry stan §rodowiska (z wyjatkiem rzek); mato
obiektow degradujacych srodowisko.
Wszystkie wsie na terenie gminy, oraz miasto Zukowo posiadajg historyczne zalozenia urbanistyczne i wiele
zachowanych obiektow historycznych, ktore sa $wiadectwem historii i kultury. Duzo wsi wyrdznia si¢ w skali
ponadlokalnej walorami krajobrazowymi i miejscowym klimatem

Dobre skomunikowanie z Aglomeracjg Gdanska, gesta sie¢ drog o wszystkich szczeblach

Rozwijajgca si¢ infrastruktura techniczna, przede wszystkim w zakresie oczyszczania sciekow

Korzystne uwarunkowania spoteczne: umiarkowana dynamika przyrostu ludnosci i korzystna struktura wieku
0s0b zwigzanych z rolnictwem w gminie; dobra sytuacja socjalno — bytowa mieszkancow gminy; rosnacy
poziom rozwoju podmiotéw gospodarczych poza rolnictwem

2. Stabe punkty gminy

Wystepowanie licznych zrdédet zanieczyszczenia $rodowiska z gmin sasiednich, szczegdlnie z Aglomeracji
Gdanskiej

Umiarkowany potencjat rekreacyjny srodowiska; degradacja krajobrazu poprzez chaotyczne zainwestowanie; zty
stan sanitarny rzek

Duzy ruch tranzytowy; brak parkingéw zniechgca podrdéznych do zatrzymywania sig; zty stan drdg, drogi
gminne w wigkszosci gruntowe

Spoteczenstwo i gospodarka: rozdrobnienie gospodarstw rolnych i niedostateczna dochodowos¢ rolnictwa, stabe
zainwestowanie turystyczno — rekreacyjne.
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II. A. SZCZEGOLOWE UWARUNKOWANIA DLA TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI STUDIUM NR II,
I, 1Iv., IV.2iV.

1I1.A.1. Uwarunkowania wynikajgce 7 dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz

Obszar objety zmiang Studium polozony jest w obszarze rolniczo - osadniczym z rozproszong zabudowa
siedliskowa. Obszar ten od strony potnocnej przylega do drogi gminnej nr 1045033 prowadzacej ze wsi Glincz do
wsi Przyjazn.

Obecne uzytkowanie terenu to uzytki rolne: grunty orne, pastwiska oraz dwa siedliska rolnicze.

Przy siedliskach wydzielono 4 dziatki budowlane.

Teren — w rejonie istniejacej zabudowy jest czeSciowo uzbrojony — w sie¢ wodociaggowa i energi¢ elektryczng.

Przez teren nie przechodza przesylowe sieci uzbrojenia terenu.

Teren posiada zréznicowang rzezbe, wystepuja tu niewielkie wzniesienia i bagienne obnizenia; w potudniowej
czesci terenu wystepuje row 1 obnizenia terenu z oczkami wodnymi.

Na terenie opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystgpuja tereny zmeliorowane, ani  planowane do
zmeliorowania.

Na terenie opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny zamknigte.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Z uwagi na polozenie i uwarunkowania przyrodnicze teren wskazany jest do rozwoju funkcji mieszkaniowych i
rekreacyjnych, z uzupetniajacymi funkcjami ushugowymi przy drodze gminne;.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo.

Teren obje¢ty zmiang Studium potozony jest w poludniowej czgsci wsi Borkowo, pomigdzy droga wojewddzka nr
211 prowadzaca z Zukowa do Kartuz a linig kolejowa Nowa Wie§ Wielka — Gdynia Port Centralny, oraz w
sasiedztwie lokalnej linii kolejowej miejscowego znaczenia nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba w sasiedztwie lokalnej
linii kolejowej miejscowego znaczenia nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba (zagrozonej likwidacjg).

Od strony potudniowo — zachodniej teren przylega do terenu le§nego, potozonego na obszarze wsi Glincz.

Od strony potudniowo — wschodniej teren przylega do terenu kolejowego, ktdry stanowi teren zamknigty.

Obecne uzytkowanie terenéwa to:

- uzytki rolne (kl. R Vi RVI),

- las,

- teren ogrodniczy — dawne ogrody dziatkowe, z budynkami rekreacyjnymi,

- tereny zabudowane: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa - w obszarze dawnego osrodka
kolonijnego, zaktad produkcyjny (,,Lonza” — NATA — wytwornia wod mineralnych), siedliska rolnicze.

Dziatki nr 105, 106 i 115 potozone w $srodkowej czgsci terenu zostaty podzielone na dziatki rolne o pow. min. ok.
700m2

Teren jest uzbrojony w sieci wodociaggowa, do zaktadu NATA doprowadzona jest sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢
gazowa.

Powierzchnia terenu objetego zmiang Studium: ok. 57 ha.

Zachodnia cze$¢ terenu objetego zmiang Studium objgta jest obowigzujagcym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla dziatek nr 117/5, 117/6, 113/3, 122/3, 123/3, 547, 549, 550,
551, 552 potozonych w Borkowie; powierzchnia terenu objetego planem: ok. 14,42 ha. Dla tego terenu plan ustalit
funkcje: produkcyjne i1 ustugowe, ustug turystyki sportu i zieleni towarzyszacej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug sportu i turystyki.

Zmiana nr 1V.1. — dla fragmentu wsi Przyjain

Obszar objety zmiang Studium potozony jest w srodkowej czeSci wsi, na poludnie od zwartej zabudowy wsi
Przyjazn, w obszarze rolniczo — osadniczym.

Wschodnig granice terenu stanowi droga gminna nr 1045044, zachodnig granice terenu stanowi droga gminna nr
1045053.

Od potudnia teren przylega do terenéw rolniczych, a od pétnocy do terenow zabudowanych wsi Przyjazn.

Obszar objety zmiang Studium stanowi w wigkszo$ci grunt rolny nie uzytkowany rolniczo, w obrgbie ktorego
wystepuja grupy zieleni wysokiej. We wschodniej czgsci obszaru znajduje si¢ staw — Jezioro Przyjazn.

Wzdhuz drég gminnych biegnie wodociag.

W obrebie obszaru wystgpuja grunty rolne klasy R IVa, R IVb, RV, Ps IV, Ps VI, £ V) i na matym obszarze w
poludniowej czgsci terenu grunty lesne (Ls V) i zadrzewione (Lz).

Na obszarze opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny zamkniete.
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Na obszarze objetym niniejsza zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na potozenie i uwarunkowania przyrodnicze teren wskazany moze by¢ do rozwoju funkcji sportowo -
rekreacyjne;j.

Inne uwarunkowania

W zwigzku z potozeniem w sgsiedztwie gminy Zukowo lotniska cywilnego w Rebiechowie, w zagospodarowaniu
terenu i zabudowie, wszystkie obiekty o wysokosci rownej i wigkszej niz 100m nad poziom terenu, stanowig
przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkdw powietrznych
musza by¢ uzgadniane z Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Wzdhuz potudniowo — wschodniej granicy obszaru objgtego zmiana Studium przebiegaja napowietrzne linie
energetyczne 110 kV i 220 kV.

Linia 220 kV zgodnie z pismem Polskich Sieci Eleketroeneregtycznych — Poinoc 85 950 Bydgoszcz, ul. Marszatka
Focha 16, sygn. ZI-KK/146/650/1087/2006 z dnia 28 czerwca 2006r - planowana jest do przebudowy na dwutorowa
linie o napigciu 400 kV.

Wzdhuz linii energetycznej 110 kV nalezy zachowaé pas techniczny o lacznej szerokosci 40m, w ktorym nalezy
wykluczy¢ lokalizacje zabudowy.

Wzdhuz linii energetycznej 220 kV nalezy zachowal niezbedny pas techniczny wynikajacy z planowanej
przebudowy linii na 400 kV i odpowiednig strefe ochronng, w ktorej nalezy wykluczy¢ lokalizacj¢ zabudowy.
Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odbywac si¢
kosztem i staraniem inwestora.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Obszar objety zmiang Studium polozony jest na terenie rolniczym w potudniowo - wschodniej cze$ci wsi
Skrzeszewo, na wschod od drogi powiatowej nr 10255 Borowo — Babi Do6t. Od potudnia i wschodu obszar ten
przylega do terenéw lesnych ( w obrebie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu) a od péinocy i zachodu
z terenami rolniczymi.

Teren znajduje si¢ w odleglosci ok. 800m od zwartej zabudowy wsi Skrzeszewo, w sasiedztwie znajduja sig
pojedyncze siedliska rolnicze.

Obecne uzytkowanie obszaru to: grunty orne, tgki i pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia; czg$¢ terenu porosnigta
jest samosiejkami drzew lisciastych.

Teren nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczng. Przez teren nie przechodza sieci uzbrojenia terenu.

Na obszarze opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystepuja tereny zmeliorowane, ani planowane do
zmeliorowania.

Na obszarze opracowania ani w jego sgsiedztwie nie wystepuja tereny zamkniete.

Na obszarze objetym niniejsza zmiang studium nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na bezposrednie sgsiedztwo terendw lesnych Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
wystgpowania lokalnych elementéw osnowy ekologicznej, potozenie w oddaleniu od zabudowy wsi Skrzeszewo,
braku zainwestowania - teren wskazany moze by¢ do zalesienia.

Powierzchnia terenu — ok. 6 ha.

Inne uwarunkowania

Z uwagi na istniejace przy podlnocno — wschodniej granicy gminy lotnisko cywilne, na obszarze opracowania
obowiazuje uzgodnienie lokalizacji obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej niz 100m od poziomu terenu z
Prezesem Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

Zmiana nr V. — dla fragmentu wsi LeZno.
Obszar objety zmiang studium potozony jest we wschodniej cze$ci wsi Lezno, po potudniowej stronie
drogi krajowej nr 7 relacji Gdansk — Zukowo.
Granice obszaru obj¢tego zmiang studium stanowig:
od strony wschodniej: linia kolejowa nr 234 Gdansk Osowa — Gdansk Kokoszki — Stara
Pita,

od strony potudniowej: teren le$ny,
od strony zachodniej: teren stacji transformatorowej 400/220/110kV, Gdansk I w Leznie,
od strony pdtnocnej: napowietrzne linie energetyczne 110 kV.
Obszar objety zmiang studium obejmuje tereny rolnicze, rozposcierajace si¢ pomiedzy droga krajowg nr
7, terenem lesnym i doling rzeki Raduni od strony potudniowe;.
W obszarze tym wystepujg grunty rolne klasy III, IV a na matym fragmencie klasy V.
Teren jest ptaski, z niewielkimi obnizeniami w srodkowej czesci terenu.
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Od strony potudniowej do terenu przylega teren lesny ( wlasnos¢ Lasy Panstwowe, w uzytkowaniu
Nadlesnictwa Kolbudy).
Do stacji transformatorowej 400/220/110kV Gdansk I w Leznie, ktora przylega do zachodniej granicy
obszaru objetego zmiang studium, doprowadzone s3:
z kierunku potudniowo — wschodniego: napowietrzna linia energetyczna 220 kV (Jasieniec —
Gdansk 1), przechodzaca przez obszar obj¢ty zmiang studium,
z kierunku zachodniego: napowietrzna linia energetyczna 220 kV (Zydowo — Gdansk),
z kierunku wschodniego: 4 napowietrzne linie energetyczne 110 kV — przechodzace przez obszar
objety zmiang studium,
z kierunku zachodniego: 5 napowietrznych linii energetycznych 110 kV.
Zgodnie z wnioskiem Polskie Sieci Elektroenergetyczne —Pdtnoc Sp z 0.0. w Bydgoszczy:
- planowana jest budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie
istniejacej linii 220 kV Jasieniec — Gdansk 1,
dla planowanej, dwutorowej linii obowigzuje pas techniczny o tacznej szerokosci 80m (po 40m z
kazdej strony linii), w ktérym nie wolno lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych
przeznaczonych na pobyt ludzi; zalesienie terenu polozonego w pasie technicznym moze by¢
przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalng, dopuszczalng
wysokos$¢ drzew 1 krzewow.
Koncern Energetyczny ENERGA S.A. w Gdansku nie zglosit uwag dotyczacych przebudowy
napowietrznych linii energetycznych 110 kV — dla tych linii obowigzuje pas technicy o tacznej
szerokosci 40m.
Od strony wschodniej do terenu objetego zmiana studium przylega teren kolejowy, przez ktéry
przechodzi linia kolejowa nr 234 Gdansk Osowa - Kokoszki — Stara Pita - teren kolejowy stanowi
teren zamkniety .
Od strony potnocno — wschodniej teren przylega do drogi gminnej nr 1045039, prowadzace;j
od drogi krajowej nr 7 do Sulmina.
Obszar objety zmiang studium potozony jest w odleglosci ok. 200m — 300m na potudnie od
drogi krajowej nr 7 (Gdansk — Zukowo)- droga ta stanowi duzego ruchu komunikacyjnego
(ponad 15 tys pojazdéw / dobg) oraz zrodto hatasu.
Zgodnie z pismem i zalgcznikiem graficznym przestanym przez GDDKiA w Gdansku - Zaden
z wariantow przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 pokazany w opracowaniu
,Wielokryterialna ocena nowych przebiegéw drog krajowych S6, nr 7 i nr 20” nie przebiega
przez obszar objety zmiang studium.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang studium wynosi ok. 30 ha.

1I1.A.2. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjazin, Otomino, Glincz.

Obecny obszar rolniczy zostanie zmieniony na osiedlenczy, poprzez wprowadzenie nowej zabudowy.

Drziatania w zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego winny zmierza¢ w kierunku wyksztalcenia zespotu
zabudowy nawigzujacej do skupiska zabudowy wiejskiej z zastosowaniem wzoru budynku wskazanego do
stosowania w obszarach wsi kaszubskich.

Planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie rolnicze.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

Obecny obszar, w czgéci potudniowej zabudowany obiektami o funkcjach produkcyjnych i ushugowych a w czgsci
srodkowej i poétnocnej rolniczy z zabudowa zagrodowa - zostanie zmieniony na osiedlenczy, poprzez wprowadzenie
nowej zabudowy.

Dziatania w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ w kierunku wyksztatcenia zespolow
zabudowy nawiazujacych do osad wiejskich, rozdzielonych zielenia, z zastosowaniem wzoru budynku wskazanego
do stosowania na obszarach wsi Ziemi Zukowskiej.
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Planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie.

Zmiana nr 1V.1. — dla fragmentu wsi Przyjain

Obecny obszar rolniczy zostanie zmieniony na tereny sportowo — rekreacyjne z mozliwosciag wprowadzenia nowej
zabudowy.

Dziatania w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ w kierunku wyksztalcenia zespotu
zabudowy nawigzujacej do skupiska zabudowy wiejskiej — siedliska rolniczego lub grupy siedlisk, z zastosowaniem
wzoru budynku wskazanego do stosowania w obszarach wsi kaszubskich.

Planowana zabudowa i zainwestowanie winny zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i
dalsze otwarte przestrzenie rolnicze.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Obecny obszar rolniczy nieuzytkowany rolniczo zostanie zalesiony.
Z uwagi na brak zabudowy - uwarunkowania nie wyst¢puja na terenie objetym zmiang Studium.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.
Obecny obszar rolniczy zostanie zmieniony na tereny inwestycyjne z mozliwoscia wprowadzenia nowej
zabudowy.

Ustalenia dotyczace ksztattowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ do wyksztalcenia zabudowy o
jednorodnym charakterze, wkomponowanej w krajobraz.

Planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze
otwarte przestrzenie rolnicze.

1I1.A.3. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢ zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjazi, Otomino, Glincz.

Obszar opracowania w przewazajacej czgsci stanowia grunty orne RIVa i RIVD, niewielkie fragmenty to pastwiska
PS IV, PSV, nieuzytki N oraz tereny zabudowane (B, Bp) — obejmujace 2 wydzielone dziatki budowlane i siedliska
rolnicze.

W obrgbie terenu nie wystepuja wody $rodladowe ani tereny melioracji podstawowych i szczegétowych.

Biorac pod uwage oddalenie terenu od drog krajowych i wojewddzkich i innych Zrodet zanieczyszczen i hatasu, stan
srodowiska nalezy oceni¢ jako bardzo dobry.

Dla zagospodarowania terenu na cele inwestycyjne, nalezy ustali¢ spojna i réwnorzedna ochrong walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Teren objety zmiang Studium polozony jest obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subnicka
Gdanska” (cze$¢ ponocna) i Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 113 ,,Zbiornik Miedzymorenowy Zukowo”
(czg$¢ potudniowa) - dla zbiornikow nie ustanowiono zasad ochrony ani stref ochronnych.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo.

Obecny obszar, w czgéci potudniowej zabudowany obiektami o funkcjach produkcyjnych i ushugowych a w czgséci
srodkowej i potnocnej rolniczy z zabudowa zagrodows - zostanie zmieniony na osiedlenczy, poprzez wprowadzenie
nowej zabudowy.

Dzialania w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ w kierunku wyksztalcenia zespolow
zabudowy nawiazujacych do osad wiejskich, rozdzielonych zielenia, z zastosowaniem wzoru budynku wskazanego
do stosowania na obszarach wsi Ziemi Zukowskiej.

Planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie.

Gmina Zukowo potozona jest we wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego.

Srodowisko przyrodnicze gminy tworzy wysoczyzna morenowa, grupy wzniesien moreny czolowej, rynny
subglacjalne i doliny rzeczne, zagtebienia wytopiskowe.

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ m.in.: wystepowaniem szerokich i glebokich dolin rzecznych, bogata
siecig wodnag, tagodnym klimatem.
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Obszar opracowania potozony jest w obrebie ekosystemu krajobrazu wiejskiego, w obszarach o stabym potencjale
agroekologicznym.

Obszar opracowania w przewazajacej czgsci stanowiag grunty orne RV i RVI, niewielkie fragmenty to tereny
zabudowane B, lasy Ls, sady S oraz nieuzytki N.

Granica pomi¢dzy lasem a rolg i terenami zabudowanymi jest regularna; wzdluz granicy lasu prowadzg drogi.

W obrebie terenu nie wystepujg wody srédladowe ani tereny melioracji podstawowych i szczegdtowych.

Tereny lesne winny by¢ zachowane w uzytkowaniu le§nym.

Ciagi komunikacji — droga wojewddzka i linia kolejowa — przebiegajace wzdtuz granic obszaru opracowania oraz
kotlownia olejowa zlokalizowana w potudniowej czgsci obszaru (na terenie produkcyjnym) sg zrodiem
zanieczyszczen i halasu. Ze wzgledu na powyzsze czynniki stan srodowiska nalezy oceni¢ jako umiarkowany.

Dla zagospodarowania terenu nalezy ustali¢ spdjng i réwnorzedna ochrone waloré6w  przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych.

Teren jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa.

Do zaktadu NATA doprowadzona jest sie¢ kanalizacji sanitarnej i gazowa.

Planowane jest doprowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej do terendw potozonych we wschodniej czesci
miejscowosci Borkowo.

Na terenie opracowania nie wystepuja tereny wod powierzchniowych, tereny zmeliorowane, zagrozenia
powodziowego, ani planowane do zmeliorowania.

Uwarunkowania prawne

Teren objety granicami opracowania potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawng (PK, OChK).

Od strony potudniowo - wschodniej teren przylega do Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a od strony
poludniowo - zachodniej teren przylega do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Raduni” i do rezerwatu
przyrody ,,Jar rzeki Raduni”.

Obszary chronionego krajobrazu stanowia element ponadlokalnego systemu ekologicznego.

Potudniowo - zachodnia czgé¢ terenu wiaczona jest do Systemu NATURA 2000.

Wedtug stanu z 03/2005 ,,Jar rzeki Raduni” zostat wskazany do obszarow NATURA 2000 - obszar specjalnej
ochrony siedlisk PLH nr 220011 — teren potozony jest poza obszarem objetym zmiang Studium.

Dla terenu planowanej ochrony NATURA 2000, do czasu uchwalenia planu ochrony, obowigzuja przepisy art. 33 1
34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r Nr 92 poz. 880).

Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi Przyjain

Gmina Zukowo potozona jest we wschodniej czesci mezoregionu Pojezierze Kaszubskie. Srodowisko przyrodnicze
gminy tworza: wysoczyzna morenowa, grupy wzniesien moreny czotowej, rynny subglacjalne i doliny rzeczne,
zaglebienia wytopiskowe.

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ m.in.: wystepowaniem szerokich i glebokich dolin rzecznych, bogata
siecig wodng, tagodnym klimatem.

Na obszarze gminy Zukowo wystepuja kompleksy rolniczej przydatnoéci gleb od 2. — pszennego bardzo dobrego do
9. — zbozowo — pastewnego slabego oraz kompleksy uzytkow zielonych 2z. Srednie i 3z. — stabe i bardzo stabe.

Na potencjat wodny w gminie Zukowo sktadajg si¢ rzeki: Radunia, Mata Supina, Strzelenka; jeziora: Tuchomskie,
Glebokie, Wysockie i Osowskie

Potencjat wodny rzeki Raduni wykorzystywany jest do zasilania powierzchniowego zbiornika wodnego ,,Straszyn”,
ktoéry stanowi ujecie wody dla miasta Gdanska.

Potencjat rekreacyjny gminy Zukowo jest umiarkowany. Tworza go gtéwnie tereny wokoét jezior. Mozliwosci
dalszego rozwoju rekreacji w tych jezior sg ograniczone, z uwagi na uwarunkowania prawne (strefy ochronne ujec
wody) oraz znaczne przeinwestowanie i niskg odpornos¢ srodowiska stref przyjeziornych.

W obrebie terenu nie wystepujg wody srédladowe ani tereny melioracji podstawowych i szczegdtowych.

Biorac pod uwagg oddalenie terenu od drog krajowych i wojewodzkich i innych zrodet zanieczyszczen 1 hatasu, stan
srodowiska nalezy ocenic¢ jako bardzo dobry.

Dla zagospodarowania terenu na cele inwestycyjne, nalezy ustali¢ spojna i réwnorzedna ochrong walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Gmina Zukowo potozona jest we wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego.

Srodowisko przyrodnicze gminy tworzy wysoczyzna morenowa, grupy wzniesieh moreny czolowej, rynny
subglacjalne i doliny rzeczne, zagl¢bienia wytopiskowe.

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ m.in.: wystgpowaniem szerokich i glgbokich dolin rzecznych, bogata
siecig wodna, fagodnym klimatem.
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Obszar opracowania potozony jest w obrebie ekosystemu krajobrazu wiejskiego w obszarach o $rednim potencjale
agroekologicznym.

Obszar opracowania w przewazajacej czesci stanowig grunty orne RIV b, niewielkie fragmenty to 1aki i pastwiska
Ps V, L V oraz nieuzytki N. Na terenie wystepuja takze niewielkie tereny le§ne Ls Vi Ls VI.

W obrgbie terenu nie wystepuja wody $rodladowe ani tereny melioracji podstawowych i szczegétowych.

Obszar opracowania potozony jest poza strefa ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody ,,Straszyn” z rzeki
Raduni, gmina Kolbudy, wojew.pomorskie.

Biorac pod uwage oddalenie terenu od drog krajowych i wojewodzkich i innych Zrédet zanieczyszczen i hatasu oraz
bezposrednie sasiedztwo Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu stan srodowiska nalezy oceni¢ jako
bardzo dobry.

Uwarunkowania prawne.

Teren objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawna.

Od potudnia i wschodu teren graniczy z Przywidzkim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.

Obszar objety zmiang studium obejmuje tereny rolnicze o gruntach rolnych klasy III i IV, niewielki
fragment terenu w czegsci potudniowej stanowi grunt rolny klasy V.

W obrebie terenu nie wystepuja tereny lesne, wody srodladowe ani tereny melioracji podstawowych
i szczegotowych.

Teren potozony jest w sasiedztwie drogi krajowej nr 7, o duzym natezeniu ruchu komunikacyjnego
(ponad 15000 pojazdow/ dobe) i znacznym oddzialywaniu akustycznym. Ucigzliwos¢ ta nie wyklucza
mozliwosci zagospodarowania tego obszaru na funkcje produkcyjne i ustugowe.

Dla zagospodarowania terenu na cele inwestycyjne, nalezy ustali¢ spojna i rownorzgdng ochrong waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Obszar obje¢ty zmiang Studium potozony jest obregbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111

»Subniecka Gdanska”- dla zbiornikow nie ustanowiono zasad ochrony ani stref ochronnych.
Obszar objety zmiang studium potozony jest strefami ochronnymi ujecia wody ,,Straszyn” .

Uwarunkowania prawne

Obszar objety zmiang Studium polozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawna.

Od potudnia teren przylega do terenu lesnego i doliny rzeki Raduni, objetych ochrong jako Obszar
Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni.

Obszar lesny, potozony w sasiedztwie — po stronie wschodniej, objety jest ochrong jako Otominski
Obszar Chronionego Krajobrazu.

1I1.A.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

Zmiana nr Il — dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz.

Obszar opracowania potozony jest w wyrdznionym w planie wojewodztwa mikroregionie historyczno — kulturowym
Ziemi Zukowskiej — obszarze wystepowania w wiekszo$ci wybitnych i bardzo wysokich waloréw dziedzictwa
kulturowego.

Zasadnicze kierunku rozwoju to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem
lokalnych odrebnosci oraz wykorzystanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego dla rozwoju rekreacji, turystyki oraz
promoc;ji regionu.

Teren objety zmiang polozony jest poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkéw i poza obszarami stref ochrony
konserwatorskie;j.

W granicach terenu nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete w ewidencji dobr
kultury ani strefy ochrony konserwatorskie;j.

Zmiana nr IV.1— dla fragmentu wsi_Przyjain
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Obszar opracowania potozony jest w wyrdznionym w planie wojewddztwa mikroregionie historyczno — kulturowym
Ziemi Zukowskiej — obszarze wystepowania w wiekszo$ci wybitnych i bardzo wysokich waloréw dziedzictwa
kulturowego.

Zasadnicze kierunku rozwoju to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem
lokalnych odrebnosci oraz wykorzystanie zasoboéw dziedzictwa kulturowego dla rozwoju rekreacji, turystyki oraz
promoc;ji regionu.

Potnocna czegsé terenu objeta jest strefa ochrony ekspozycji zabudowy historycznej — zespotu dworsko — parkowego
we wsi Przyjazn, wpisanego do rejestru zabytkow (nr decyzji - 984).

W potudniowej czesci obszaru znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
(dec. nr 290 Arch z dnia 01.10.1976).

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Obszar opracowania potozony jest w wyrdznionym w planie wojewddztwa mikroregionie historyczno — kulturowym
Ziemi Zukowskiej — obszarze wystepowania w wigkszo$ci wybitnych i bardzo wysokich waloréw dziedzictwa
kulturowego.

Zasadnicze kierunku rozwoju to utrwalenie wielokulturowej tozsamosci historycznej regionu z zachowaniem
lokalnych odrebnosci oraz wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego dla rozwoju rekreacji, turystyki oraz
promoc;ji regionu.

Teren objety zmiang potozony jest poza obszarami wpisanymi do rejestru zabytkow i poza obszarami wskazanymi
do ochrony poprzez ustalenie stref ochrony konserwatorskiej.

W granicach terenu nie wystgpuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, obiekty ujete w ewidencji dobr
kultury ani strefy ochrony konserwatorskie;j.

Teren znajduje si¢ na poludnie od zwartej zabudowy wsi Skrzeszewo, objetej ochrong jako wiejski zespot
ruralistyczny proponowany do zachowania i ochrony.

Wokot wsi wyznaczono strefe ochrony ekspozycji zabudowy historycznej — obszar objety zmiang Studium znajduje
si¢ poza tg strefa.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.

Obszar zmiany studium nie jest potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw ani nie jest ujety w
gminnej ewidencji zabytkow.

|III.A.5. Uwarunkowania wynikajgce 7 warunkow i jakosci Zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia

Zmiana nr Il — dla fragmentow wsi Przyjazn, Otomino, Glincz
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo
Na warunki i jako$¢ zycia mieszkancow w obszarze opracowania negatywny wptyw ma ruch komunikacyjny na
trasie drogi wojewodzkiej oraz ruch kolejowy na trasie linii kolejowe;.

Zmiana_nr 1V, 1— dla fragmentu wsi_Przyjain
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.
Obszar objety zmiang studium jest niezamieszkaty - uwarunkowania nie wystepuja w obszarze objetym

zmiang Studium.
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1I1.A.6. Uwarunkowania wynikajgce 7 zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

Zmiana nr Il — dla fragmentdw wsi Przyjain, Otomino, Gliricg
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo
Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V, 1— dla fragmentu wsi_Przyjain
Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr IV.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Obszar opracowania potozony jest obszarem narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi Leino
Na obszarze objetym zmiang studium zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi sg napowietrzne
linie energetyczne 110 kV 1220 kV przechodzace przez ten obszar, poprzez:

- promieniowanie elektromagnetyczne w bezposrednim sgsiedztwie tych linii,
- mozliwos$¢ zerwania linii.

111.A.7. Uwarunkowania wynikajgce 7 potrzeb i moZliwosci rogwoju gminy

Zmiana nr Il — dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Gliricg

Teren opracowania posiada korzystne warunki do lokalizacji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych
i rekreacyjnych.

Rozwdj tych funkcji jest korzystny dla rozwoju gminy oraz zgodny z celami rozwoju ustalonymi w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

Z uwagi na polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 211, dobre warunki powigzan z Zukowem, Gdanskiem,
Kartuzami, teren posiada korzystne warunki do lokalizacji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych i
rekreacyjnych oraz ustugowych i produkcyjnych.

Rozwdj tych funkcji bytby korzystny dla rozwoju gospodarczego i promocji gminy oraz zgodny z celami rozwoju
ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo.

Z uwagi na sgsiedztwo obszardw o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych (Kartuski Obszar
Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, rezerwatu przyrody JAR RADUNI oraz
obszaru planowanego do ochrony - NATURA 2000), dziatalno$¢ produkcyjna iustugowa winna spetnia¢ wszelki
wymogi w zakresie braku ucigzliwosci dla srodowiska

Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi_Przyjain

Teren opracowania posiada dogodne warunki do lokalizacji funkcji sportowo — rekreacyjnych.

Rozwoj tych funkcji jest korzystny dla rozwoju gminy oraz zgodny z celami rozwoju ustalonymi w obowiazujacym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Teren objety zmiang Studium posiada korzystne warunki do zalesienia.

Zalesienie przyczyni si¢ to do poprawy warunkow ekologicznych, stanu $rodowiska i krajobrazu i stworzenia
zdrowych warunkow zamieszkania i1 wypoczynku oraz ochrony cennych przyrodniczo obszardw i wzbogacenia
zieleni na obszarze gminy.
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Zmiana nr V — dla fragmentu wsi_LeZno
Obszar objety zmiang studium posiada dobre warunki lokalizacyjne i przestrzenne dla

inwestycji produkeyjnych i ustugowych, ktorych rozwoj jest jednym z celow aktywizacji
gospodarczej gminy Zukowo.

‘ 1I1.A.8. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu prawnego gruntow ‘

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glinicg
Obszar opracowania jest wlasnoscig prywatng osob fizycznych; stan wlasnosci i uklad dzialek nie ma wpltywu na
planowane funkcje — ale winien by¢ brany pod uwagg przy zagospodarowaniu terenu.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo.

Obszar opracowania jest wtasno$cia prywatng oséb fizycznych, firm i gminy Zukowo.

Pierwotny uktad geodezyjny dziatek obejmuje pasy terenu pomig¢dzy droga wojewoddzka a terenem kolejowym;
niektore z tych dziatek zostaly podzielone na kilka dzialek a trzy dzialki potozone w $rodkowej czgsci zostaty
podzielone na dziatki rolne o pow. ok. 700m2.

Stan wilasnosci 1 uktad dziatek stanowi istotne uwarunkowanie zagospodarowania terenu i prowadzenia ukladu
komunikacyjnego.

Zmiana nr IV, 1. — dla fragmentu wsi_Przyjain
Obszar opracowania jest wlasnoscia prywatna osob fizycznych; stan wtasnosci i uklad dziatek nie ma wptywu na
planowane funkcje — ale winien by¢ brany pod uwagg przy zagospodarowaniu terenu.

Zmiana nr IV.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo .
Obszar opracowania jest wlasnoScig prywatng osob fizycznych, gminy Zukowo i Skarbu Panstwa. Stan wlasnosci i
uktad dzialek nie ma wplywu na planowane funkcje.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi_LeZno

Obszar objety zmiang studium obejmuje potudniowa czg$¢ dziatki nr 77/1 — teren stanowi whasnosc¢
0s0b prywatnych - nie ma ograniczen formalnych dla wprowadzenia zainwestowania.

1I1.A.9.Uwarunkowania wynikajqce 7 wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Zmiana nr Il — dla fragmentdw wsi Przyjain, Otomino, Glinicz.

Dla terenu opracowania zastosowanie majg nastgpujace przepisy odrgbne:

1. Ustawa o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami) —
przeznaczanie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego; dla gruntéw rolnych klasy IVa i IVb oraz gruntéw rolnych klasy V i VI pochodzenia organicznego
wymaga uzyskania zgody Wojewody Pomorskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne.

2.Ustawa Z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (tj. Dz. U. nr 71 poz.88 z 2000r) — w odniesieniu do
inwestycji w sasiedztwie drdg publicznych i planowanych drég publicznych.

Zmiana nr I11- dla fragmentu wsi Borkowo

Dla terenu opracowania zastosowanie majg nastgpujace przepisy odrgbne:

1. Ustawa o ochronie gruntéow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) —
przeznaczanie gruntdow rolnych na cele nierolnicze nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego; dla gruntéw rolnych klasy IVa i IVb wymaga uzyskania zgody Wojewody Pomorskiego na zmiane
przeznaczenia na cele nielesne.

2. Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991r o lasach (Dz. U. 2000.56.679, z p6zniejszymi zmianami) — w odniesieniu do
gruntow lesnych.
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3. Ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. 00.71.838, z pdzniejszymi zmianami) — w
odniesieniu do istniejacych i planowanych drog publicznych.

4. Ustawa z dnia 17 maja 2003r o transporcie kolejowym ( Dz.U. Nr 86 poz. 789) oraz Rozporzadzenia do tej
ustawy - w odniesieniu do terenéw przyleglych do obszaru kolejowego, skrzyzowan drdg z obszarem kolejowym.

Zmiana nr 1V.1- dla fragmentu wsi Przyjain
Dla terenu opracowania zastosowanie majg nastgpujace przepisy odrgbne:
1. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami) —
przeznaczanie gruntdow rolnych na cele nierolnicze nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego; dla gruntow rolnych klasy IVa i IVb oraz gruntéw rolnych klasy V i VI pochodzenia organicznego
wymaga uzyskania zgody Wojewody Pomorskiego na zmian¢ przeznaczenia na cele niele$ne.
2. Ustawa Z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych (tj. Dz. U. nr 71 poz.88 z 2000r) — w

odniesieniu do inwestycji w sasiedztwie drog publicznych i planowanych drog publicznych.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Dla terenu opracowania zastosowanie majg nastepujace przepisy odrebne:

1. Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami) —
przeznaczanie gruntdow rolnych na cele nierolnicze nast¢puje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego; dla gruntow rolnych klasy IVa i IVb wymaga uzyskania zgody Wojewody Pomorskiego na zmiang
przeznaczenia na cele nielesne.

2. Przeznaczenie gruntéw rolnych do zalesienia nastepuje w trybie:

ustawy z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntdéw rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73 z

dnia 18 lipca 2001 r. poz. 764 ) , zmienionej ustawa z dnia z dnia 14 lutego 2003 r. o zmianie ustawy o
przeznaczeniu gruntdéw rolnych do zalesienia oraz ustawy - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. nr 46 z dnia 18
marca 2003 r. poz 392.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno

Dla obszaru objetego zmiang studium majg zastosowanie nastgpujace przepisy:

1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pdzn.

zmianami), art. 51 oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia

rodzajow przedsiegwzi¢e¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegotowych

uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu oddziatywaniu

na $rodowisko (Dz.U. Nr 257 poz. 2573), zmienionym Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10

maja 2005 r. (Dz.U. nr 92 poz. 769) okres$laja wykaz przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko:

- w projekcie zmiany studium mozna dopus$¢ takie przedsigwzigcia.

2. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( tj. Dz.U. nr 19 z 2007 r. poz. 115 z

pOzniejszymi zmianami):

- teren przylega od strony potnocno - wschodniej do drogi publicznej - drogi gminnej,

- zgodnie z art. 41 ustawy z dnia odleglo$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
winna wynosi¢ co najmniej: w terenie zabudowy: 8 m, poza terenem zabudowy: 20 m.

W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w

odlegltosci mniejszej niz podano powyzej , moze nastapic za zgoda zarzadcy drogi.

3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych lesnych:

- teren podlega przepisom art. 7 w/w ustawy; zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z p6zn. zm) i

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. (Dz.U. nr 244 poz. 2500):

- dla terenu przyleglego do terenu kolejowego nalezy uwzgledni¢é wymogi w/w przepisow w
zakresie lokalizacji budynkow i nasadzen drzew.

5. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.z 2005 nr 240, poz.2027) :

- od strony wschodniej teren przylega do terenu kolejowego — stanowigcego teren zamknigty; w
zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic strefy ochronne od tego terenu.
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1I1.A.10. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych

Zmiana nr 11 — dla fragmentéw wsi Przyjazi, Otomino, Glincz.

Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania naturalnych zagrozen geologicznych nie wystgpuja w
obszarze opracowania zmiany studium.

Na obszarze objetym zmiang Studium w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy
ZUKOWO dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (autor: Proeko,
Gdansk, maj 2003r) nie wskazano terenow, na ktorych moga wystepowaé powierzchniowe ruchy
masowe stanowigce obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych lub zagrozone procesami
geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska, splywy, osypy i obrywy.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

Uwarunkowania wynikajace z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepuja w
obszarze opracowania zmiany studium.

Na obszarze objetym zmiang Studium w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy
ZUKOWO dla potrzeb miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” (autor: Proeko,
Gdansk, maj 2003r) nie wskazano terenéw, na ktérych moga wystepowacé powierzchniowe ruchy
masowe stanowigce obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych lub zagrozone procesami
geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska, sptywy, osypy i obrywy.

Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi Przyjain

Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania naturalnych zagrozen geologicznych nie wystepujga w
obszarze opracowania zmiany studium.

Na obszarze obj¢tym zmiang Studium w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy
ZUKOWO ........... ” (autor: Proeko, Gdansk, maj 2003r) nie wskazano terendw, na ktérych moga
wystgpowaé powierzchniowe ruchy masowe stanowigce obszary narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych lub zagrozone procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska, sptywy, osypy i

obrywy.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania naturalnych zagrozen geologicznych nie wystgpuja w
obszarze opracowania zmiany studium.

Na obszarze objetym zmiang Studium w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym ......... ” (autor: Proeko,
Gdansk, maj 2003 r.) nie wskazano terenéw, na ktorych moga wystepowaé powierzchniowe ruchy
masowe stanowigce obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych lub zagrozone procesami
geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska, splywy, osypy i obrywy.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi_Leino
Uwarunkowania nie wyst¢puja na obszarze objetym zmiang studium.

II1.A.11. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania udokumentowanych zlo: kopalin oraz zasobow wod
podziemnych

Zmiana nr Il — dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincz.
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo.

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystgpuja udokumentowane ztoza kopalin.

Teren lezy w dawnym zewnetrznym obszarze ochrony posredniej ujecia wody “Straszyn” z rzeki Raduni oraz w
obszarze GZWP nr 111 “Subniecka Gdanska” .

W zainwestowaniu terenu nalezy uwzglednic:

e uzbrojenie terenu w sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

e oczyszczanie wod deszczowych przed ich odprowadzeniem do odbiornika.

27



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi Przyjain
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany Studium

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja ztoza kopalin.

Obszar gminy — w tym wsi Lezno potozony jest w zasiggu GZWP nr 110 oraz w zlewni rzeki Raduni - o
podwyzszonej wrazliwosci.

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza strefa ochronna ujecia wody ,,Straszyn” z rzeki Raduni
— ustalong w Rozporzadzeniu nr 1/2006 Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 21
lutego 2006 r. (Dz.Urz.Wojew.Pom. Nr 30 poz. 600).

1I1.A.12. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych

Zmiana nr Il — dla fragmentow wsi Przyjain, Otomino, Glincz
Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium.
Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi_Przyjain

Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Uwarunkowania nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany Studium.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi_LeZno
Uwarunkowania nie wyst¢puja na obszarze objetym zmiang studium.

111.A.13.Uwarunkowania wynikajgce z stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glinicg

Obszar opracowania potozony jest po poludniowej stronie drogi gminnej nr 1045033, taczacej Glincz i Przyjazn.
Teren — w rejonie istniejacej zabudowy jest uzbrojony tylko w wodociag i energie elektryczna.

Przyszle zainwestowanie obszaru wymaga doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej,
gazociagu, kanalizacji deszczowej w drogach) i budowy (urzadzenia) drog dojazdowych do terenéw planowanego
zainwestowania.

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

Obszar opracowania polozony jest po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 211, Nowa Dabrowa -
Sierakowice — Kartuzy — Zukowo.

Potudniowo —w schodnig granicg terenu stanowi pierwszorzgdna linia kolejowej nr 201 Nowa Wielka Wies —
Gdynia; w sgsiedztwie przebiega lokalna linia kolejowej miejscowego znaczenia nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba
(zagrozona likwidacja).

Przez teren objety planem przebiega dalekosiezny kabel telefoniczny, kabel optotelekomunikacyjny
miedzystrefowy.

Teren objety planem znajduje si¢ w obrebie dawnej strefy ochrony posredniej ujgcia wod powierzchniowych
»Straszyn” na rzece Raduni.
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Przyszle zainwestowanie obszaru wymaga rozbudowania sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej i
budowy (urzadzenia) drég dojazdowych.

Zmiana nr 1V.1- dla fragmentu wsi Przyjain

Obszar opracowania polozony jest pomigdzy drogami gminnymi nr 1045053 i 1045044. w drogach tych przebiega
wodociag.

Teren — w rejonie istniejacej zabudowy jest uzbrojony réwniez w energi¢ elektryczna.

Przyszte zainwestowanie obszaru wymaga doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarne;j,
gazociagu, kanalizacji deszczowej w drogach ) i budowy (urzadzenia) drog dojazdowych do terenéw planowanego
zainwestowania.

Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Przyszte zagospodarowanie terenu nie wymaga doprowadzenia sieci infrastruktury technicznej (kanalizacji
sanitarnej, gazociagu, kanalizacji deszczowej) i budowy (urzadzenia) drog dojazdowych.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno
Komunikacja drogowa

Obszar objety zmiang studium polozony jest w odlegtosci ok. 200m — 300m na potudnie od drogi
krajowej nr 7 (Gdansk — Zukowo); od strony pélnocno — wschodniej do drogi gminnej nr 1045039,
prowadzacej od drogi krajowej nr 7 (Gdansk — Zukowo) do Sulmina — droga ta stanowi¢ bedzie gtowny
dojazd do terenéw inwestycyjnych w tym obszarze.

Przez ten obszar nie przechodzi zaden z wariantéw przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 przedstawiony
W opracowaniu ,,Wielokryterialna ocena nowych przebiegéw drog krajowych S6, nr 7 i nr 20” .

Wariant 2 i 3 przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 przebiega ok. 150m w kierunku potnocnym.

W wypadku realizacji wariantu 2 lub 3 przebudowie ulegnie tez skrzyzowania drogi

gminnej nr 1045039 z droga powiatowa i z planowana trasg drogi krajowej nr 7.

W wypadku realizacji na obszarze objetym zmiang studium inwestycji generujacych znaczny ruch
samochodowy, wskazana bedzie przebudowa skrzyzowania drogi gminnej nr 1045039, z droga krajowa
nr 7.

Po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametrow klasy S, obstuga komunikacyjna bedzie si¢ odbywac
za posrednictwem projektowanych weztow drogowych.

Komunikacja kolejowa

Od strony wschodniej do terenu przylega teren kolejowy, przez ktory przechodzi linia kolejowa nr

234 Gdansk Osowa — Gdansk Kokoszki — Stara Pita.

Dla terenu przyleglego do terenu kolejowego nalezy uwzgledni¢ wymogi ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z p6zn. zm) i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z
dnia 10 listopada 2004 r. (Dz.U. nr 244 poz. 2500) w zakresie lokalizacji budynkow i nasadzen drzew.
Teren kolejowy stanowi teren zamknigty w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - -
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.z 2005 nr 240, poz.2027) — w zagospodarowaniu terenu nalezy
strefy ochronne od tego terenu wg przepisow podanych powyzej.

Infrastruktura techniczna
Przez obszar objety zmiang studium przechodza napowietrzne linie energetyczne 110 kV- planowane _do
zachowania i linia 220 kV ( wzdhuz trasy linii planowana jest budowa linii 2 x 1400 kV).
Od strony zachodniej obszar objety zmiang studium przylega do stacji transformatorowej 400 kV/220
kV/110 kV Gdansk I w Leznie
Do stacji tej wprowadzone s3:
- z kierunku poludniowo — wschodniego:  jedna napowietrzna linia energetyczna 220 kV
(Jasieniec — Gdansk I), przechodzaca przez obszar obje¢ty zmiang studium,
z kierunku zachodniego: jedna napowietrzna linia energetyczna 220 kV (Zydowo — Gdansk),
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z kierunku wschodniego: 4 napowietrzne linie energetyczne 110 kV — przechodzace przez obszar
objety zmiang studium,
z kierunku zachodniego: 5 napowietrznych linii energetycznych 110 kV.

Obszar obje¢ty zmiang studium nie jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej mogacych zapewnic

dostep do podstawowych mediow.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru — w drodze gminnej nr 1045039 przebiega wodociag wiejski.

Siec kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w odleglosci ok. 400m w kierunku pdélnocnym, przy drodze
powiatowej Lezno — Pgpowo —Miszewo.

Brak jest sieci gazowe;j.

‘III.A.I 4. Uwarunkowania wynikajgce 7 zadan stuzqcych do realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zmiana nr II — dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz
Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium.
Terenu objetego opracowaniem nie dotycza programy uchwalone przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego.

Zmiana nr Il — dla fragmentu wsi Borkowo

Uwarunkowania nie wystgpuja w obszarze opracowania zmiany studium. Terenu objetego opracowaniem nie
dotycza programy uchwalone przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego.

Wojewoda nie przedstawit wnioskow dotyczacych zadan rzadowych.

Wzdhuz péinocnej granicy terenu przebiega droga wojewodzka nr 211, wskazana w Studium... do modernizacji co
nalezy uwzglednic przy planowaniu nowego uktadu komunikacyjnego w obrebie terenu

Zmiana nr 1V.1— dla fragmentu wsi Przyjain

Informacje i wnioski z opracowan regionalnych przestane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego,

Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego— pismo nr DRRP.II.KT.7326-7323-954/05 z dnia

2005.12.02:

1.Polozenie w strukturze przestrzennej wojewodztwa:

— teren gminy Zukowo  poloiony jest w wielofunkcyjnej strefie pojeziernej, w zasiegu oddziatywania
Trojmiejskiego Regionu Metropolitarnego,

— gmina znajduje sie w dwoch nakladajgcych si¢ obszarach funkcjonalnych: Trojmiejskiego regionu
Metropolitarnego oraz zlewni rzeki o podwyzszonej wrazliwosci (Radunia).

Whioski:

— dynamizacja oddzialywania metropolii trojmiejskiej na caly region metropolitarny ksztattowac powinna otwarty
system wspotdziatania funkcjonalno — przestrzennego,

2. Rola w sieci osadniczej:

— strukturalizacja sieci osadniczej tak, aby nowe tereny mieszkaniowe lub nowe fgcznie z istniejgcymi tworzyly
skupione jednostki osadnicze, wyposazone w osrodki uslugowe, przynajmniej poziomu podstawowego, o
racjonalnej do nich dostepnosci,

— zespoly takich osrodkow powinny {gczyé sie, tworzqc ukiady przestrzenne o lokalizacji i geometrii
respektujqgcych uwarunkowania  ekofizjografgiczne, cechy krajobrazu i walory kulturowe oraz wzgledy
ekonomiczne i funkcjonalne,

—  kontr urbanizacja — jako jeden z kierunkow rozwoju nowych osrodkow strefy podmiejskiej (miedzy innymi:
Zukowo, Kolbudy — Lubiewo — Bielkowko). Zasady planowania winny przewidzie¢ nastepujgce sytuacje i
lokalizacje miejsc pracy: w domu mieszkalnym, w odrebnym budynku na dzialce przydomowej, na odrgbnej
dzialce w danym osiedlu lub innym osiedlu,
teren poloZony jest w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i istniejgcych ustug, co sprzyja dobrej
dostepnosci,
zmiana Studium dotyczy wprowadzenia funkcji rekreacyjno — sportowych, wzbogacajqcych

infrastrukture ustugowq wsi Przyjazn i poprawiajgcych warunki Zycia mieszkancow.

. Infrastruktura transportowa:

— gmina Zukowo polozona jest w zasiegu miedzyregionalnego korytarza transportowego (Tréjmiasto — Stupsk —
Koszalin — Szczecin), przez potnocng czes¢ gminy planowany jest przebieg drogi ekspresowej S 6 tzw. Trasy
Leborskiej,

w
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pozostata czes¢ gminy plozona jest w zasiegu Pojeziernego korytarza transportowego rangi regionalnej, do
ktorego nalezq: droga krajowa nr 20 (Gdynia — Koscierzyna), linia kolejowa Gdynia Glowna — Koscierzyna,
obszar objety zmiang Studium poloZony jest poza w/w korytarzami transportowymi.

cele i kierunki rozwoju infrastruktury transportowej to miedzy innymi: poprawa bezpieczenstwa ruchu
drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz szkodliwego oddzialywania na otoczenie poprzez tworzenie struktur
przestrzennych minimalizowanie konfliktow przestrzennych,

planowana w zmianie Studium funkcja nie ma wplywu na w/w ustalenia.

. Infrastruktura techniczna:

gmina nalezy do obszarow, gdzie konieczna  jest budowa urzgdzen kanalizacyjnych w  pierwszej
kolejnosci,

planowane inwestycje obejmujg: wprowadzenie napiecia 400 kV do stacji elektroenergetycznej Gdansk I
Lezno, nowy GPZ w Chwaszczynie i Zukowie, linie energetyczne wysokich napiec i drugq nitke gazociggu
wysokiego cisnienia,

gmina korzystaé bedzie z zakladu utylizacji odpadow w Szaddtkach,

obszar objety zmiang Studium polozony jest poza rejonami planowanych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej oznaczeniu ponadloklanym.

Ochrona srodowiska przyrodniczego:

gmina Zukowo znajduje sie zasiegu korytarza ekologicznego (ke — 12) rzeki Raduni i oraz przywidzkiego
tqcznika ekologicznego,

poludniowe fragmenty gminy polozone w obszarach chronionego krajobrazu: Otominskiego i

Przywidzkiego,
teren gminy potozony jest w obszarze GZWP nr 111 i GZWP nr 113, w zasiegu zlewni rzeki Raduni oraz

w strefie ochronnej ujecia wod powierzchniowych ,,Straszyn” (projektowany zasieg strefy ochronnej obejmuje
tylko tereny potozone w bezposrednim sqsiedztwie rzeki Raduni);

obszaru objety zmiang Studium nie jest potoiony w w/w obszarach.

ustalenia dla terenu gminy Zukowo w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego: ochrona zadrzewien i
wprowadzenie zadrzewien, zakrzaczen i zadarnien jako elementow odbudowy cigglosci naturalnych polgczen
ekologicznych, zachowanie i podtrzymanie pozostalych elementow osnowy ekologicznej, przeznaczenie czesci
terenow inwestycyjnych na zatozenie terenow zielonych,

planowane zagospodarowanie uwzgledni¢ musi zachowanie elementow stanowigcych elementy polgczen
ekologicznych.

. Ochrona srodowiska kulturowego:

gmina polozona jest w obrebie regionu historyczno — kulturowego Ziemi Zukowskiej, o wybitnych walorach
dziedzictwa kulturowego,
ustalenia dla terenu gminy Zukowow zakresie ochrony srodowiska kulturowego — dotyczgce obszaru objetego
planem:
- ochrona tozsamosci kulturowej miejsca w drodze objecia ochrong obszarow zabudowy w sgsiedztwie
wartosciowych obszarow przestrzennych i ich dekompozycje przestrzenng,
- pielegnowanie walorow krajobrazu kulturowego Kaszub,
- eksponowanie wsi o wybitnych walorach kulturowych,
- zachowanie i utworzenie warunkow ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych,

- likwidacja bqdz neutralizacja widokowa elementow obnizajgcych walory krajobrazowe- wprowadzenie

zieleni w otoczeniu osiedll,

- planowane zagospodarowanie i zabudowa musi uwzgledniaé zachowanie walorow krajobrazu

kulturowego.

7. Turystyka:

wiodgcg formgq turystyki winna by¢ turystyka krajoznawcza,

wiodgce formy rozwoju to miedzy innymi.

- realizacja zagospodarowania turystycznego towarzyszqcego trasom turystycznym,

- budowa przestrzeni turystycznej zagospodarowanie turystyczno — rekreacyjne przyjazne dla
Srodowiska.

- planowane zagospodarowanie stanowic¢ moZe element rogwoju lokalnej turystyki.

8. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

w Programach operacyjnych wojewodztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojnosc Spoteczna i
Gospodarcza ani w Programie operacyjnym rozwoju regionalnego wojewodztwa nie ujeto zadan
odnoszqcych sie terenu gminy Zukowo.

WOJEWQODA nie przedstawit wnioskow w zakresie zadan rzqdowych do realizacji na obszarze gminy
Zukowo.
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Zmiana nr 1V.2 — dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Informacje i wnioski z opracowan regionalnych przestane przez Urzad Marszalkowski Wojewddztwa Pomorskiego,

Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego — pismo nr DRRP.III.KT.7326-7323-954/05 z dnia

2005.12.02 :

1.Polozenie w strukturze przestrzennej wojewddztwa:

— teren gminy Zukowo  poloiony jest w wielofunkcyjnej strefie pojeziernej, w zasiegu oddziatywania
Trojmiejskiego Regionu Metropolitarnego,

— gmina znajduje sie¢ w dwoch nakladajgcych sie obszarach funkcjonalnych: Trojmiejskiego regionu
Metropolitarnego oraz zlewni rzeki o podwyzszonej wrazliwosci (Radunia).

Whioski:

— dynamizacja oddzialywania metropolii trojmiejskiej na caly region metropolitarny ksztaltowaé powinna otwarty
system wspotdziatania funkcjonalno — przestrzennego,

2. Rola w sieci osadniczej:

— strukturalizacja sieci osadniczej tak, aby nowe tereny mieszkaniowe lub nowe {fgcznie z istniejgcymi tworzyly
skupione jednostki osadnicze, wyposazone w osrodki ustugowe, przynajmniej poziomu podstawowego, o
racjonalnej do nich dostepnosci,

— zespoly takich osrodkéw powinny {gczyé sie, tworzqc ukiady przestrzenne o lokalizacji i geometrii
respektujqgcych uwarunkowania  ekofizjografgiczne, cechy krajobrazu i walory kulturowe oraz wzgledy
ekonomiczne i funkcjonalne,

—  kontr urbanizacja — jako jeden z kierunkow rozwoju nowych osrodkow strefy podmiejskiej (miedzy innymi:
Zukowo, Kolbudy — Lubiewo — Bielkowko). Zasady planowania winny przewidzie¢ nastepujgce sytuacje i
lokalizacje miejsc pracy: w domu mieszkalnym, w odrebnym budynku na dzialce przydomowej, na odrgbnej
dzialce w danym osiedlu lub innym osiedlu,

— zmiana Studium dotyczy wprowadzenia funkcji lesnej, wzbogacajgcej krajobraz i srodowisko przyrodnicze

gminy.

. Infrastruktura transportowa:

— gmina Zukowo polozona jest w zasiegu miedzyregionalnego korytarza transportowego (Tréjmiasto — Stupsk —
Koszalin — Szczecin), przez potnocng czes¢ gminy planowany jest przebieg drogi ekspresowej S 6 tzw. Trasy
Leborskiej,

— pozostata czes¢ gminy ploZona jest w zasiegu Pojeziernego korytarza transportowego rangi regionalnej, do
ktorego nalezq: droga krajowa nr 20 (Gdynia — Koscierzyna), linia kolejowa Gdynia Gtowna — Koscierzyna,

- obszar objety zmiang Studium poloZony jest poza w/w korytarzami transportowymi.

— cele i kierunki rozwoju infrastruktury transportowej to miedzy innymi: poprawa bezpieczenstwa ruchu
drogowego i zmniejszenie ucigzliwosci oraz szkodliwego oddzialywania na otoczenie poprzez tworzenie struktur
przestrzennych minimalizowanie konfliktow przestrzennych,

— planowana w zmianie Studium funkcja nie ma wplywu na w/w ustalenia.

4. Infrastruktura techniczna:

— gmina nalezy do obszarow, gdzie konieczna  jest budowa urzgdzen kanalizacyjnych w  pierwszej
kolejnosci,

— planowane inwestycje obejmujq: wprowadzenie napiecia 400 kV do stacji elektroenergetycznej Gdansk I w
Leznie, nowy GPZ w Chwaszczynie i Zukowie, linie energetyczne wysokich napieé i drugq nitke gazociggu
wysokiego cisnienia,

—  gmina korzystac bedzie z zaktadu utylizacji odpadow w Szadotkach,

— obszar objety zmiang Studium poloZony jest poza rejonami planowanych inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej oznaczeniu ponadloklanym.

5. Ochrona srodowiska przyrodniczego:

—  gmina Zukowo znajduje sie zasiegu korytarza ekologicznego (ke — 12) rzeki Raduni i oraz przywidzkiego
tqcznika ekologicznego,

— potudniowe fragmenty gminy polozone w obszarach chronionego krajobrazu: Otominskiego i
Przywidzkiego,

— teren gminy potozony jest w obszarze GZWP nr 111 i GZWP nr 113, w zasiegu zlewni rzeki Raduni oraz
w strefie ochronnej ujecia wod powierzchniowych ,,Straszyn” (projektowany zasieg strefy ochronnej obejmuje
tylko tereny polozone w bezposrednim sqsiedztwie rzeki Raduni),

— obszaru objety zmiang Studium nie jest poloZony w w/w obszarach.

- ustalenia dla terenu gminy Zukowo w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego: ochrona zadrzewier i

wprowadzenie zadrzewien, zakrzaczen i zadarnien jako elementow odbudowy cigglosci naturalnych polgczen

w
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ekologicznych, zachowanie i podtrzymanie pozostalych elementow osnowy ekologicznej, przeznaczenie czesci
terenow inwestycyjnych na zatozenie terenow zielonych,

- obszaru objety zmiang Studium przylega do Priywidzkiego OChK, planowana funkcja nie bedzie wplywala

negatywnie na ten obszar.

6. Ochrona Srodowiska kulturowego:

— gmina polozona jest w obrebie regionu historyczno — kulturowego Ziemi Zukowskiej, o wybitnych walorach

dziedzictwa kulturowego;

— ustalenia dla terenu gminy Zukowo, w zakresie ochrony srodowiska kulturowego — dotyczqce obszaru objetego

zmiang studium:

- ochrona tozsamosci kulturowej miejsca w drodze objecia ochrong obszarow zabudowy w sgsiedztwie
wartoSciowych obszarow przestrzennych i ich dekompozycje przestrzenng,

- pielegnowanie walorow krajobrazu kulturowego Kaszub,

- eksponowanie wsi o wybitnych walorach kulturowych,

- zachowanie i utworzenie warunkow ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych,

- likwidacja bgdz neutralizacja widokowa elementow obnizajgcych walory krajobrazowe-

- wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli,

- planowane zagospodarowanie (zalesienia) wzbogaci krajobraz gminy.

7. Turystvka:

— wiodgcq formq turystyki winna by¢ turystyka krajoznawcza,

— wiodgce formy rozwoju to miedzy innymi:

- realizacja zagospodarowania turystycznego towarzyszgcego trasom turystycznym,
- budowa przestrzeni turystycznej zagospodarowanie turystyczno — rekreacyjne przyjazne dla
Srodowiska,
- planowane zagospodarowanie (zalesienie) wzbogaci Srodowisko przyrodnicze gminy i wplynie
Ppozytywnie na rozwoj turystyki.

8. Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celow publicznych:

- w Programach operacyjnych wojewodztwa pomorskiego PHARE 2002 i 2003 Spojnosé Spoleczna i
Gospodarcza ani w Programie operacyjnym rozwoju regionalnego wojewodztwa nie ujeto zadan
odnoszgcych sie terenu gminy Zukowo.

- WOJEWODA nie przedstawif wnioskow w zakresie zadari rzqdowych do realizacji na obszarze gminy
Zukowo.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno

Dla obszaru objetego zmiang studium obowigzujg ,, Informacje i wnioski z opracowan regionalnych”
przestane przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Departament Rozwoju Regionalnego
i Przestrzennego pismem nr DRRP.III.LKT.7326-7323-954/05 z dnia 2005.12.02 — jak dla zmiany nr IV.1

11V.2.

W Informacjach i wnioskach Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego stwierdzono, iz w programach
operacyjnych wojewddztwa pomorskiego nie ujgto zadan odnoszacych si¢ do gminy Zukowo.
Uwarunkowania omowiono w pkt.[.9.
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CZESC B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I ZASADY
POLITYKI PRZESTRZENNEJ - SYNTEZA (tekst jednolity)

| 1. WPROWADZENIE |

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA RZESTRZENNEGO, na mocy Ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994r ( tekst jednolity 1999r Dz.U. nr 15 poz. 139.z pozniejszymi
zmianami), musi by¢ obligatoryjnie sporzgdzone przez kazdg gmine.

Zawarto$¢ Studium i tryb sporzadzania Studium ustala art. 6 w/w Ustawy:

Art.  6.1. ,w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy rada gminy podejmuje  uchwale
o przystgpieniu do sporzgdzaniu studium uwarunkowan...”

Art. 6.2. Zarzgd gminy sporzgdza studium uwzgledniajqc ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa zawarte w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Art. 6.4. W studium uwzglednia sie uwarunkowania wynikajgce w szczegolnosci z:

1/ dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

2/ wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow szczegolnych

3/ stanu funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym rolniczej przestrzeni produkcyjnej
4/ prawa wlasnosci gruntow

5/ jakosci zycia mieszkancow

6/ zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celow publicznych.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w art.1 ust.2 ustala tez koniecznos¢ uwzglednienia :

1/ wymagan ladu przestrzennego, urbanistyki i architektury

2/ walorow architektonicznych i krajobrazowych

3/ wymagan ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze 0sob
niepetnosprawnych

4/ wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury

5/ waloréow ekonomiczne przestrzeni i prawa wlasnosci

6/ potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

1I. CELE ROZWOJU
IL.1. Cele generalne
e Rozwdj gminy Zukowo powinien nastepowaé w sposdb zréwnowazony, poprzez rozwéj gtéwnych funkcji
gminy tzn: ROLNICTWA, FUNKCJI GOSPODARCZYCH (PRODUKCYJINYCH I USLUGOWYCH) ,
FUNKCIJI MIESZKANIOWYCH I REKREACYJINYCH.
e Poprawa jakosci zycia mieszkancow: standardow zamieszkania, poziomu obstugi mieszkancow, dostepnosci do
miejsc pracy
e Poprawa warunkow ekologicznych, stanu s$rodowiska i krajobrazu, tworzenie zdrowych, przyrodniczych
warunkow zamieszkiwania i wypoczynku poprzez:
- modernizacj¢ i rozbudowe systemow infrastruktury technicznej
- ochrong i wzbogacenie zieleni
- ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i hatasu

e Poprawa funkcjonowania, unowoczesnienia i rozwoju gminy poprzez:
- modernizacj¢ uktadu drogowego
- wykorzystanie walorow rekreacyjnych opartych o zasoby srodowiska kulturowego i przyrodniczego
- promocj¢ gminy

¢ Ochrona srodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu

+ Ksztaltowanie tadu przestrzennego.

11.2. Zasady i uwarunkowania organizacyjne i przestrzenne realizacji celow rozwoju gminy
1.Rolnictwo
1.1.Dziatanie podstawowe
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- rozwdj rolnictwa i infrastruktury obstugujacej, wprowadzenie nowych rodzajow specjalizacji gospodarki
rolnej — dla rynkoéw zbytu Aglomeracji Gdanskiej

- ochrona przed zainwestowaniem obszar6w rolniczych o najwyzszych warto$ciach agroekologicznych
1.2.Inne dziatania

- rozwoj edukacji rolniczej: kursy, szkolenia, informacje

- pomoc organizacyjna w zakresie: zamiany i scalania gruntow, wprowadzania nowych technologii

- pomoc fachowa w zakresie rozwoju nowych, specjalistycznych branz rolnych zwigzanych z potencjalnymi
rynkami zbytu
finansowanie przedsiewzie¢ wspomagajacych rolnictwo.

2.Funkcje gospodarcze - produkcyjne i ustugowe
2.1.Dziatanie podstawowe
- wyznaczenie oferty terenow dla dziatalno$ci gospodarczej, z podziatem na preferowane branze, w rejonach
atrakcyjnych dla inwestorow
- popieraniec rozwoju zespotdéw wielofunkcyjnych , taczacych miejsce zamieszkania i pracy
( male zaktady ustugowe i produkcyjne, niekolidujace z funkcjami mieszkaniowymi) — uwzglednianie w
planach miejscowych roznorodnych funkcji : miejsce pracy, zamieszkania i wypoczynku.
2.2 .Inne dziatania
- promowanie rozwoju nowych form dziatalnosci gospodarczej , z wykorzystaniem transportu,
telekomunikacji , nie zwigzanych konkretnym rejonem a stwarzajacych nowe miejsca pracy i zrddia
utrzymania ludnosci wiejskiej
- zewnetrzna promocja gminy jako rejonu
- wlaczenie przedsiebiorstw do realizacji programu rozwoju zréwnowazonego , podniesienie poziomu
wiedzy w zakresie rozwoju ekologicznego
- popieranie inwestycji nieucigzliwych dla srodowiska
- wyprzedzajacy rozwdj infrastruktury technicznej w obszarach preferowanego rozwoju funkcji
gospodarczych ( Zukowski Korytarz Inwestycyijny)
- zwickszenie udogodnien dla obstugi rozwijajacej si¢ przedsigbiorczosci - ulatwienia organizacyjne i
administracyjne dla inwestorow.

3.Funkcje mieszkaniowe
3.1.Dziatanie podstawowe

Wyznaczenie i przygotowanie oferty terenéw inwestycyjnych w wyznaczonych przez plamy miejscowe
rejonach:
- o korzystnych warunkach inwestowania (w poblizu istniejacego i planowanego uzbrojenia),
- zapewniajacych dobry dostep do miejsc pracy, ustug, roznorodnych form spedzania wolnego czasu,
- blisko zewnetrznych korytarzy komunikacyjnych i gtéwnych osrodkow rozwoju gminy,
- w czystym $rodowisku i urozmaiconym krajobrazie
3.2.Inne dziatania
- promocja gminy jako ekologicznego rejonu zamieszkiwania dla mieszkancow Aglomeracji
- zwigkszenie wptywu gminy i reklamy poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych, turystycznych, sportowych
- pomoc w rozwoju TBS i1 Spotdzielczosci, przygotowanie infrastrukturalne terenéw dla tych form
- rozwdj ushug publicznych i terenow rekreacji i sportu, wzbogacajacych srodowisko zamieszkiwania
- przygotowanie infrastruktury technicznej dla terendw promowanego rozwoju funkcji mieszkaniowych.

4.Funkcje rekreacyjne
4.1.Dziatanie podstawowe

— zwigkszenie wykorzystania walorow przyrodniczych i kulturowych gminy dla rozwoju réznorodnych
form turystyki — wyznaczenie obszarow dla realizacji punktow obshugi ruchu turystycznego (poprzez
plany miejscowe, wytyczenie szlakéw i informacji o szlakach , zagospodarowanie miejsc widokowych i
wypoczynku)

— urzadzenie kapielisk nad jeziorami , uwzgledniajacych uwarunkowania przyrodnicze (co zapiec winno
degradacji przestrzeni) - stworzenie infrastruktury obstugujacej (poprzez plany miejscowe, urzadzenie i
zagospodarowanie terenu) .

— promocja rozwoju funkcji agroturystycznych — wytypowanie obszaréw promocyjnego rozwoju ,
chronionych przed nadmiernym zainwestowaniem w zakresie funkcji produkcyjnych i rzemieslniczych.

— wyznaczenie 1 realizacja systemu S$ciezek rowerowych — oraz  atrakcyjnych tras turystycznych
(motorowych, pieszych, wodnych) spinajacych najciekawsze rejony i miejsca gminy, z wykorzystaniem
istniejacych obiektow dla tworzenia bazy i infrastruktury turystycznej : punkty informacyjne, tablice,
elementy matej architektury, punkty gastronomiczne.
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4.2.Inne dziatania

- wyeksponowanie poprzez odpowiednie zagospodarowanie i rewitalizacjg, elementéw kultury materialnej i
srodowiska — obszarow, obiektow kubaturowych i obiektow mate architektury ( np. kapliczki przydrozne,
krzyze, cmentarze ).

- promocja walorow turystycznych ( informatory , foldery, prasa )

- zwicgkszenie oddzialywania gminy i ,, reklama > poprzez organizacj¢ imprez kulturalnych ( z akcentowaniem
folkloru i sztuki lokalnej ), turystycznych , sportowych.

11.3. Dzialania w zakresie poprawy jakosci iycia mieszkancow
1.Dziatanie podstawowe
-rozwoj sfery ushug, podwyzszajacych jakos¢ zycia mieszkancow, najwazniejsze dziedziny ustug wskazane do
rozwoju to: placowki pocztowe, handel, obiekty i tereny sportowe i rekreacyjne, tereny parkowe (tworzenie
zespotow parkowo — sportowych)
-wspomaganie rozwoju budownictwa mieszkaniowego
-wspomaganie rozwoju miejsc pracy przy miejscach zamieszkania - stworzenie warunkéw lokalizacji nowych
funkcji (produkcyjnych, ushugowych, rekreacyjnych )

2.Zasady rozwoju
- uzupeltnienia zabudowy na terenach uzbrojonych

-preferowanie rozwoju zabudowy w nawigzaniu do struktur istniejacych, z uwzglednieniem zachowania
walorow krajobrazowych, przyrodniczych , tadu przestrzennego.

3.Niezbedne dziatania w sferze gospodarki przestrzennej warunkujace realizacje celu:

-wyznaczenie 1 przygotowanie ( poprzez plany miejscowe, wytyczenie drég , uzbrojenie ) oferty terenow
mieszkaniowych;

-intensyfikacja zabudowy w obrebie terenow zainwestowanych ;

¢ wyznaczenie rejondw najlepszych pod wzgledem przestrzennym dla lokalizacji ustug, koncentracja ustug
dla stworzenia centréw spotecznych (poprzez plany miejscowe);

¢  wyznaczenie terendw dla organizacji sportu, rekreacji, parkow , miejsc publicznych (poprzez plany
miejscowe).

11.4. Dziatania dla poprawy funkcjonowania, unowoczesnienia i rozwoju gminy

- z zaakcentowaniem kulturowej toisamosci gminy

1.Kierunki dziatan:

— uzupelnienie infrastruktury ochrony srodowiska ( kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, urzadzenia
oczyszczania wod przed wprowadzeniem do odbiornika, sieci gazowe);

— poprawa stanu $rodowiska i jako$ci zurbanizowanej przestrzeni;

— ochrona walorow $rodowiska kulturowego, $wiadczacego o tozsamosci mieszkancéw i walorach gminy;

— ochrona szczegdlnych walorow $rodowiska przyrodniczego: naturalnych ekosystemow dolin rzecznych,
ochrona obszarow lesnych i wzbogacenie istniejacej zieleni , zwigkszenie cigglosci funkcjonowania
przestrzennych systemow ekologicznych.

— ochrona waloréw krajobrazowych

— promowanie tradycji kaszubskiej ( jezyka, zwyczajow, muzyki, form zabudowy regionalnej).

2.Zasady rozwoju:

— rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, spetniajacej funkcje ,,proochronne”.

— ograniczenie ucigzliwos$ci zrodet zanieczyszczenia atmosfery i hatasu

— gazyfikacja gminy - budowa sieci gazowej , jako paliwa niskoemisyjnego

— organizacja monitoringu srodowiska

— wprowadzenie segregacji odpadéw, podniesienie §wiadomos$ci mieszkancow w zakresie w zakresie gromadzenia
i segregacji odpadow

— edukacja ekologiczna mieszkancow , promowanie idei i zachowan ekologicznych.

3.Niezbedne dzialania w sferze gospodarki przestrzennej warunkujace realizacje celow:

— opracowanie koncepcji i programoéw realizacji gospodarki wodno — $ciekowej

— wskazanie obszarow, na ktorych dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i grupowych systemow oczyszczania
sciekow .
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opracowanie koncepcji odprowadzania wod opadowych na terenach najwickszego zainwestowania

opracowanie programu gazyfikacji gminy i jego wdrazanie (na podstawie wskazanych w Studium zatozen i
kierunkdéw rozwoju)

preferowanie rozwoju nieucigzliwych form produkcji i ustug.

przeciwdziatanie degradacji rejonéw rekreacyjnych w celu ochrony  waloréw przyrody i krajobrazu,
ograniczenie zainwestowania, przestrzeganie norm prawnych — kontrole zainwestowania, plany miejscowe
porzadkowanie prawne i organizacyjne systemu odbioru i segregacji odpadow

ochrona warto§ciowych i cennych elementéw kultury materialnej poprzez objecie ich ochrong prawng i
zagospodarowanie przestrzeni otaczajacych w sposob nie agresywny, z dostosowaniem nowych rozwigzan do
charakteru substancji historycznej oraz jej odpowiednie wyeksponowanie

ochrona szczegdlnych walorow krajobrazowych regionu

ustalenie  zasad rozwoju przestrzennego terenéw inwestycyjnych z uwzglednieniem uwarunkowan
przyrodniczych i kulturowych

ochrona zasobéw wod podziemnych: wykluczenie doptywu $ciekow do wod powierzchniowych, wzmocnienie
biologicznej brzegdéw rzek

ochrona istniejacej zieleni i ksztaltowanie nowych jej elementow

ksztaltowanie krajobrazu i oblicza wsi, uzupehienie zielenia, izolacja rejonéw zainwestowanych o niskich
warto$ciach architektonicznych, tworzenie stref zieleni krajobrazowej i izolacyjnej ( studia krajobrazowe,
plany miejscowe)

przeciwdzialajace nietadowi przestrzennemu i nadmiernemu rozproszeniu zabudowy porzadkowanie przestrzeni
( plany miejscowe )

stworzenie systemu $ciezek rowerowych dla bezpiecznego i ekologicznego poruszania si¢ po gminie oraz
rozwoju funkcji turystycznych.

1L.5. Ksztaltowanie tadu przestrzennego
1.Kierunki dziatan

Lad przestrzenny rozumiany jest jako sposob zagospodarowania, ktory zapewnia:

ciggtos¢, harmonig i odpowiedni standard zabudowy

jasno okreslone relacje pomigdzy poszczegdlnymi kategoriami terendw w formie czytelnych granic obszarow,
uwzgledniajacych odniesienie do ich wlascicieli i uzytkownikow, indywidualnych i grupowych.

trwalg ochrone dziedzictwa kulturowego

roéwnowage pomiedzy obszarami zabudowanymi a terenami otwartymi

samoidentyfikacje spotecznosci lokalnej z danym miejscem

Prowadzenie dziatan w kierunku zapewnienia tadu przestrzennego winno mie¢ charakter ciggly, niezalezny od
kadencyjnosci .

Zasady tadu przestrzennego muszg by¢ pojmowane i realizowane jako kategoria

wymagajaca dzialania pozytywnego.

2.Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

zasada koncentracji zabudowy, pozwalajaca na zminimalizowanie kosztéw budowy i eksploatacji oraz
utrzymania infrastruktury technicznej i spotecznej oraz urzadzen publicznych

rozwoj struktur osadniczych opartych o zdrowe warunki zycia, poszanowanie tradycji kulturowych i wartosci
krajobrazu

w ksztattowaniu urbanistycznym i architektonicznym nowych obszarow zabudowy

nalezy uwzglednia¢ aspekty estetyczne, ochrong¢ i wykorzystanie walorow krajobrazowych i kulturowych,
nawigzanie w rozwigzaniach architektonicznych do architektury regionalnej

harmonizowanie intereséw indywidualnych i grupowych — w celu zapewnienia rozwoju zréwnowazonego
danego obszaru: jasne okreslenie priorytetow interesu publicznego i pozyskania dla nich poparcia spolecznosci
lokalnej

pozyskiwanie i przeznaczanie nowych terenow na cele rozwoju ustug, mieszkalnictwa, funkcji produkcyjnych i
gospodarczych i ich zagospodarowanie oraz zabudowa w sposdb stanowiacy pozytywny przyklad i wzor
zagospodarowania przestrzeni, a takze pozytywnego odbioru przestrzeni .
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1I1. PROGNOZY ROZWOJU SPLECZNO - GOSPODARCZEGO

I11.1. Prognozy rozwoju spoleczno- gospodarczego
1. Biorac pod uwage rozwdj biologiczny obecnej populacji, wynikajacy ze struktury wieku i tendencji w zakresie
przyrostu naturalnego do roku 2017 liczba mieszkancoéw wyniesie:

2012 rok - 26 9000s6b

2017 rok - 31700 0s6b | 32 500 0sdb — zmiana nr 1]
Przyjmujac 2002 rok jako wyjsciowy, dynamika przyrostu liczby ludnosci wyniesie; 127,9 do 2012 roku i 150,7 do
2017 roku.

2.Biorac pod uwagg: wzrost liczby ludnosci, zwigkszenie liczby ludnosci w wieku produkcyjnym
zmniegjszenie bezrobocia, zwickszenie aktywnos$ci zawodowej kobiet , prognozowane zapotrzebowanie na
miejsca pracy ksztaltowac si¢ bedzie nastepujaco:
2002 r. ( stan istniejacy) - 10 500 miejsc pracy

2012 r. ( prognoza ) - 14500

2017 r. ( prognoza ) - 18 000 | do 18 500 miejsc pracy — zmiana nr 1)
W zwiazku z przyrostem ludnosci, konieczny jest znaczacy przyrost nowych miejsc pracy, to jest:
— do roku 2012: okoto 4 000 miejsc pracy
— doroku2017: idalsze 3 500 |— do 4 000 miejsc pracy- zmiana nr I.|

3.Program mieszkaniowy oparto na: dynamice zmian liczby ludnos$ci, dynamice zmian w liczbie gospodarstw
domowych, zatozeniu poprawy warunkdéw zamieszkiwania.
Niezbedny program mieszkaniowy dla wyrownania istniejacych dysproporcji w warunkach zamieszkiwania to:
- budowa 1900 mieszkan do roku 2012
- inastgpnych 1500 do roku 2017.
Glowna koncentracja nowej zabudowy mieszkaniowej jest przewidziana na terenie miasta i wsi Zukowa oraz w
Chwaszczynie, Baninie, Leznie, Przyjazni, P¢gpowie.

4.Pozadane do osiagnigcia standardy wyposazenia w ustugi to:

1/ Opieka przedszkolna
Istniejace w miescie i gminie przedszkola nie sg w petni wykorzystane (opieka przedszkolna objetych jest 146
dzieci). Ushugi opieki przedszkolnej bedg powstawaly stosownie do potrzeb.

2/ Szkoly podstawowe
Program rozwoju nie przewiduje bezwzglednej koniecznosci budowy nowych obiektow szkolnych w gminie (
planowana jest rozbudowa szkoty podstawowej w Baninie).
W zwiazku z przyrostem liczby ludno$ci, mozna ewentualnie rozwazy¢ rozbudowe szkoty w Chwaszczynie
(Zespot Publicznego Gimnazjum i Szkoty Podstawowej ), podobnie w Leznie 1 Przyjazni — z uwzglednieniem
wprowadzenia do tych obiektéw innych funkcji, jak : kultura czy sport.

3/ Gimnazja
Nie ma uzasadnienia i konieczno$ci budowy nowego gimnazjum w gminie w tym okresie, jezeli przyjmie si¢

zwigkszenie liczebnosci oddziatéw szkolnych z 20,9 dzieci obecnie, do 25,0 dzieci na oddziat w 2017 roku.

4/ Sale gimnastyczne
Konieczna jest natomiast budowa sal gimnastycznych przy szkotach podstawowych i zespotach szkot w

miejscowosciach: Chwaszczyno, Banino, Borkowo, Lezno, Przyjazn, Glincz, Miszewo, Niestepowo, Pepowo,
Skrzeszewo, Sulmin, Tuchom.

5/ Szkolnictwo ponadgimnazjalne
Rozwoj szkot ponadgimnazjalnych ( szkoty $rednie i zawodowe ) i zabezpieczenie przysztych potrzeb

lokalowych dla tych szkot, nie nalezy do zadan wtasnych gminy, cho¢ gmina moze si¢ wlaczy¢é w ewentualne
przedsigwzigcia oswiatowe. Sg to zadania samorzaddéw szczebla powiatowego 1 wojewodzkiego.

6/ Kultura
W gminie podkresla si¢ brak centralnej placowki -centrum kultury- lub ,.centrum wykorzystania wolnego
czasu”.
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Wskazane sa dziatania organizacyjne, w kierunku powotania takiego centrum organizacyjnego,
wspomagajacego lokalne osrodki wiejskie w zakresie pomocy organizacyjne i merytoryczne;.

7/ Sport, zielen, rekreacja
W kazdej miejscowosci nalezy zabezpieczy¢ tereny zieleni i sportu — w powigzaniu z terenem szkoty. Na cele
parkowe nalezy zagospodarowa¢ historyczne parki przy zespotach folwarcznych i dworskich .
Tereny zieleni i wypoczynku przy zespotach mieszkaniowych proponuje si¢ zrealizowa¢ wg wskaznika 8-15
m” na mieszkanca, tj. okoto 25,0 ha w skali gminy w 2017 roku.
W celu poprawy warunkéw dla rekreacji mieszkancow nalezy zainwestowaé w:
- zrealizowanie kubaturowych obiektow sportowych (sal gimnastycznych) i boisk sportowych (przy
szkotach)
- ogblnodostepny basen w Zukowie
- tereny sportowe i rekreacyjne w Zukowie ( w rejonie jeziorka).

8/ Ochrona zdrowia
Zabezpieczone sg biezace 1 przyszte potrzeby mieszkancow, stad nie przewiduje si¢ nowych obiektow shuzby
zdrowia w gminie w prognozowanym okresie.

9/ Inne ustugi publiczne
Majac na wzgledzie spodziewany przyrost ludnosci gminy oraz braki niektorych urzadzen w stanie istniejacym,
do 2017r w gminie powinna nastapié:
— budowa Komisariatu Policji w Zukowie lub Chwaszczynie
— budowa Ochotniczej Strazy Pozarnej w Baninie (wniosek Rady Soteckiej)
— rozbudowa Ochotniczej Strazy Pozarnej w Skrzeszewie i w Chwaszczynie
— budowa w Zukowie lub najblizszej okolicy cmentarza komunalnego (do 2017 roku w calej gminie
potrzeba okoto 1,1 ha nowej powierzchni pod cmentarz).

10/ Ustugi komercyjne

— handel — poprawa wskaznika z 390 m*pow.uz/ 1000 mieszkancow obecnie do 500 m*pow.uz/1000 mieszkancow
w 2017 roku (wskazany przyrost ok. 7 600 m* — 8 000 m”> powierzchni)

— gastronomia — poprawa wskaznika z 16,6 miejsc konsumpcyjnych/ 1000 mieszkancéw obecnie do 22 miejsc
konsumpcyjnych/1000 mieszkancéw w 2017 roku (wskazany przyrost o ok.350 m.k. do 370 m.k. ~ tj. 1 200 m*
p.uz — 1280 m*p.uz)

— rzemiosto — poprawa wskaznika z ok. 700 m*puz/ 1000 mieszkancéw obecnie do 800 m’puz/ 1000 mieszkancow
w 2017 r. (przyrost o ok. 10 500 m*p.uz. Do ok. 10 000 m*p.uz. )

— Inne ustugi komercyjne ( banki, instytucje finansowe, ubezpieczeniowe itp.) — wskazany przyrost powierzchni o
ok. 900-1000 m2 pow.uz (wskaznik ok. 57 m* pow.uz./1000 mieszkancéw obecnie do 65 m? pow. uz. w 2017 r.

1I1.2. Prognozy rozwoju gospodarki lokalnej

W gospodarce gminy Zukowo w najblizszych latach nadal beda si¢ dokonywa¢ zmiany zwigzane z transformacja
gospodarki; jej restrukturyzacja, urynkowieniem, rozwojem. Bgda one zmierza¢ do poprawy sytuacji na rynku
pracy, do rozwoju infrastruktury spolecznej, poprawy poziomu zycia, wzrostu dobrobytu.

Dotyczy¢ to bedzie wszystkich dziedzin zycia i gospodarki gminy:
1. Rolnictwo - procesy przystosowawcze do rolnictwa unijnego, zapewniajgce wzrost
konkurencyjnosci, optacalnosci, nowoczesnosci, a w efekcie wzrost eksportu produktéw rolniczych — nie dajace
jednak znaczniejszego przyrostu miejsc pracy.
Zadaniem polityki rolnej beda dziatania w kierunku:
- przeksztatcenia struktury agrarnej i integracji producentdow rolnych
- rozwoju przetworstwa plodow rolnych, przechowalnictwa, w oparciu o nowe technologie obnizajace koszty
produkcji
- podnoszenia kwalifikacji rolnikéw i upowszechniania wiedzy na temat rozwigzan organizacyjnych i
prawnych w sektorze rolno-spozywczym funkcjonujacym w UE
- rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej na terenach wiejskich, m.in. gospodarstwa agroturystyczne,
ustugi itp. oraz wzrost dochodéw z pracy poza rolnictwem.

2. Ustugi — szeroki rozwdj sektora ushugowego; prywatyzacja wiekszosci ustug, w tym majacych do niedawna
charakter publiczny, rozwéj ustug bytowych, ustug komercyjnych, pojawienie si¢ i rozwdj nowych ustug
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charakterystycznych dla obstugi nowoczesnej gospodarki rynkowej — spodziewany bardzo duzy przyrost miejsc
pracy.

3. Turystyka i rekreacja — dalszy rozwoj tej funkcji i wzrost jej udziatlu w gospodarce gminy; nowe formy ushug,
wyzsze standardy obshugi, przedluzenie sezonu — przyrost niewielkiej iloSci miejsc pracy, w duzej czeSci
sezonowych.
Dla ruchu turystycznego winny powstawac ,,miejsca zatrzymania podroéznych” z ustugami gastronomii, handlu (
lokalne rynki) , hotele, pensjonaty.
Na terenie gminy winny rozwijaé si¢ réznorodne formy turystyki:
- turystyka krajoznawcza; w oparciu o historyczne szlaki drogowe, z uwzglednieniem miejsc historycznych;
- turystyka kwalifikowana: szlaki kajakowe, zeglarstwo, turystyka wedrowna ( piesza, rowerowa i konna ),
wedkarstwo, wycieczki przyrodnicze;
- wypoczynek pobytowy: wczasy na wsi, agroturystyka z wykorzystaniem atrakcyjnosci krajobrazu w
polaczeniu z kulturg regionu (dodatkowym atutem jest potozenie przy aglomeracji)
Wypoczynek przyjeziorny, z uwagi na charakter jezior i wystepujace zagrozenia moze rozwijaé si¢ w ograniczonym
zakresie, przy spelnieniu warunkow srodowiskowych.

4. Drziatalno$¢ pozarolnicza — gospodarcza — rozw6j nowych dziedzin dzialalnoéci i nowych podmiotow
gospodarczych o profilu produkcji i ustug ( przedsigbiorczo$¢ $rednia i mata ) w znacznej mierze opartych na
kapitale zewnetrznym (w tym zagranicznym) — spodziewany duzy przyrost miejsc pracy.

1V. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO I ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1V 1. Ogélna charakterystyka przestrzeni gminy i problemoéw rozwoju.

e  Przestrzen gminy charakteryzuje sig:

- duzym zréznicowaniem $rodowiskowym i przyrodniczym, urozmaiconym krajobrazem

- liczng ( 20 wsi obrebowych i miasto Zukowo) i zréznicowana siecig osadnicza (miejscowosci licza od 5000 —
miasto Zukowo - do 200 mieszkancow)

- centrum spolecznym , ustugowym i gospodarczym gminy jest miasto Zukowo.

- duza koncentracja zainwestowania: w $rodkowej czesci gminy ( miasto Zukowo i  jego otoczenie), W
zachodniej czgéci gminy (Banino), w poéinocnej cze$ci gminy ( pasmo Chwaszczyno — Tuchom)

- Potencjat rozwoju gminy stanowia: wysoki poziom aktywno$ci gospodarczej, stan planistyczny -
przygotowanie terenéw od strony formalno — prawnej ( okoto 250 ha gruntéw czeka na zainwestowanie), duzy
potencjal urbanizacyjny, zr6znicowane srodowisko przyrodnicze i walory historyczne, potozenie w pasmie
bezposredniego oddziatywania Aglomeracji Gdanskiej, przynalezno§¢ do metropolii Trojmiejskiej, bliskosé
autostrady A1, blisko$¢ migdzynarodowego lotniska, dobre potozenie komunikacyjne z obszarami sasiednimi ,
przebieg drog krajowych, fatwos$¢ komunikacji z sgsiednimi miastami i gminami — mozliwo$ci rozwoju funkcji
zwigzanych z obstuga ruchu tranzytowego i rekreacyjnego, wysoka aktywno$¢ i  przedsigbiorczo$¢
mieszkancow, co rokuje dalszy rozwoj gospodarczy gminy

e Uwarunkowania zasobowo — uzytkowe s§rodowiska przyrodniczego dla rozwoju gminy tworza : Sredni
potencjat agroekologiczny gminy; duzy potencjal wodny ; umiarkowany potencjal rekreacyjny ; potencjal
transurbanizacyjny gminy oceni¢ mozna jako duzy, a miasta jako umiarkowany.

e Podstawowe problemy rozwojowe to:

- zagrozenia $rodowiska, na ktore skladaja si¢: duze opdznienia w uzbrojeniu terenu (gléwnie w zakresie
kanalizacji sanitarnej), ruch tranzytowy na drogach krajowych nr 7 i nr 20, zaniedbania tkanka historyczna
gminy, zty stan czesci drog (niedorozwoj infrastruktury drogowej w niektorych rejonach gminy) i brak dobre;j
komunikacji wewnetrznej; chaotyczny i nieskoordynowany rozw¢j budownictwa mieszkaniowego

1V.2. Glowne zaloZenia do wskazania kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

- Kierunki zagospodarowania przestrzennego to wskazanie  dlugofalowego procesu zmian struktury
przestrzennej, wyznaczonych z jednej strony na podstawie celow rozwoju gminy, a z drugiej w oparciu o
mozliwosci i ograniczenia.
Kierunki rozwoju przestrzennego odnoszg si¢ do:
- okreslenia terendw potencjalnego rozwoju inwestycyjnego, ze wskazaniem rejondw promocyjnego

rozwoju, preferowanych funkcji i intensywnosci

- okreslenia zasad przeksztalcen struktur istniejacych
- okreslenia obszardw i zespotow zabudowy wymagajacych przeksztatcen i rehabilitacji

- Przy okre$laniu kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy ZUKOWO przyjeto nastepujace zatoZenia:
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rozwdj obszardw inwestycyjnych winien nastgpowa¢ w nawigzaniu do wystepujacych funkcji, z
uwzglednieniem waloréw lokalizacyjnych i wskazan przyrodniczych;

ograniczenie rozwoju zainwestowania w obszarach wystepujacych konfliktow ,,przyroda- zainwestowanie
— krajobraz”;

wykorzystanie dla rozwoju gospodarczego i promocji gminy obszarow o dogodnych powiazaniach
komunikacyjnych z obszarami zewnetrznymi , potozonych w rejonach wplywow zewnetrznych;

tereny istniejacego zainwestowania winny podlega¢ winny  przeksztalceniom w aspekcie rozwoju
jako$ciowego, w kierunku poprawy warunkoéw zycia i zewnetrznego wizerunku gminys;

tworzenie ekologicznych warunkéw dla zycia i wypoczynku mieszkancow gminy i wypoczynku
popotudniowego i weekendowego mieszkancow Aglomeracji.

tworzenie przyjaznych dla $rodowiska oraz efektywnych ekonomicznie proekologicznych form
gospodarowania i technologii infrastruktury.

1V.3. Wykaz potencjalnych tereny inwestycyjne — obszary, ktore mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe
- Na obszarze gminy wskazuje si¢:

glowne obszary inwestycyjne (GOI — o duzych powierzchniach i intensywnym zagospodarowaniu) oraz w ich

obrebie obszary promocyjne rozwoju (OPR),

lokalne obszary inwestycyjne (LOI) - o mniejszych powierzchniach i ekstensywnym zagospodarowaniu.

Obszary oznaczono na rysunku nr 1.

Nr  na|Miejscowos¢ | Charakterystyka | Preferencje funkcjonalne Uwagi

rysunku

nr |

1 2 3 4 5

1.1. Banino GOI Funkcje produkcyjne 1 ustugowe,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ustugi komercyjne i
publiczne, nowe centrum

1.2. Banino GOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
Uzupetniajagco zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

1.3. Banino LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1.4. o niskiej intensywnos$ci, ustugi dla
mieszkancow

2.1. Barniewice | GOI Funkcje produkcyjne i ustugowe

2.2 Barniewice LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Uzupetnienie

istniejacej zabudowy

2.3 Barniewice |LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
Uzupetniajaco zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna

24 Barniewice | GOI Obszar gérniczy

3.1. Borkowo LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi dla mieszkancoéw

Zmiana nr 111 — dla fragmentu wsi Borkowo

3.2 Borkowo LOI Funkcje:
- zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacyjnej,
- zabudowy ustugowej (szczeg6lnie
wskazane funkcje obstugi réznych form
ruchu turystycznego — bazy pobytowej,
opieki zdrowotnej i spotecznej,
gastronomicznej, parkingow),
- obiektow produkcyjnych,
magazynowych.

c.d. tekst pierwotny
4.1. Chwaszczyno | GOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna | Przebieg ,,Lrasy

i jednorodzinna, ushugi lokalne (dla|Leborskiej”
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mieszkancow)
4.2. Chwaszczyno | GOI, OPR Funkcje produkcyjne i ustugowe Zukowski  Korytarz
Inwestycyjny
4.3. Chwaszczyno | LOI Zabudowa mieszkaniowa | Uzupehienie
jednorodzinna, ustugi istniejacej zabudowy
4.4. Chwaszczyno | LOI Zabudowa mieszkaniowa | Zabudowa
jednorodzinna, ustugi mieszkaniowa
jednorodzinna
4.5. Chwaszczyno | LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi.
Tereny sportu i rekreacji dla
mieszkancow
4.6. Chwaszczyno | LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Uzupehienie
o niskiej intensywnosci, ushugi istniejacej zabudowy
4.7. Chwaszczyno | LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe Przebieg ,» L rasy
Leborskiej”
4.8. Chwaszczyno | LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe( 11 etap | Przebieg ,»1rasy
inwestycyjne) Leborskiej”
5.1. Czaple GOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
5.2. Czaple LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi
6.1. Glincz LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
6.2. Glincz LOI Zabudowa mieszkaniowa
6.3. jednorodzinna, ustugi
Zmiana nr II — dla fragmentow wsi Przyjazn, Otomino, Glincg
6.4. Glinez LOI Zabudowa mieszkaniowa | Razem z terenem
jednorodzinna i rekreacyjna, | 13.3 i 15.5.
siedliska, ustugi. Opis w rozdz.
IV.3.A.
c.d. tekst pierwotny
7.1. Lezno GOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ushigi — centrum
ushugowe
7.2. Lezno GOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ushugi.
Funkcje produkcyjne i ustugowe
7.3. Lezno LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
niskointesywna

Zmiana nr I — dla wsi LeZno:

74. Lezno LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi.
7.5. Lezno GOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dopuszczona
wielorodzinna, ushugi ( w tym obsluga
ruchu turystycznego)
7.6. Lezno GOI Funkcje produkcyjne i ustugowe Korekta trasy drogi
krajowej nr 7.
7.7. Lezno LOI Zabudowa mieszkaniowa | Uzupelnienie
7.8. jednorodzinna, niskointesywna, ushugi, | istniejacej zabudowy.
funkcje produkcyjne.
7.9. Lezno LOI Zabudowa mieszkaniowa | Uzupelnienie
jednorodzinna, niskointesywna, , ushugi. | istniejacej i
planowanej
zabudowy.
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Zmiana nr V' — dla fragmentu wsi LeZno:

c.d. tekst pierwotny

Funkcje produkcyjne
sklady, magazyny i ustugi.

oraz bazy,

czesci B. 0zdz.IV.3.A
zmiana V.

8.1. Lapino LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne
9.1. Matkowo GOI, OPR Funkcje produkcyjne i ustugowe Zukowski  Korytarz
Inwestycyjny
9.2. Matkowo LOI Ushugi
9.3. Matkowo LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne
10.1. Miszewko GOI, OPR Funkcje produkcyjne i ustugowe Zukowski  Korytarz
Inwestycyjny
W  obrgbie terenu
obszar ograniczonego
uzytkowania
10.2. Miszewko LOI Zabudowa mieszkaniowa | Uzupelnienie
jednorodzinna, ustugi lokalne istniejacej zabudowy
11.1 Miszewo GOI, OPR Funkcje produkcyjne i ustugowe Zukowski  Korytarz
11.11 Inwestycyjny
1.IIL. W  obrgbie terenu
obszar ograniczonego
uzytkowania
11.2 Miszewo GOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
11.3. Miszewo LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne
12.1. Niestepowo | LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne
12.2. Niestepowo | LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne.
Funkcje produkcyjne i ustugowe
13.1. Otomino LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne.
13.2. Otomino LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.
Funkcje produkcyjne i ustugowe
Zmiana nr I — dla fragmentow wsi Przyjain, Otomino, Glincg
13.3. Otomino LOI Zabudowa mieszkaniowa | Razem z terenem
jednorodzinna i rekreacyjna, | 6.4.1i15.5.
siedliska, ustugi. Opis w rozdz.
IV.3.A.
c.d. tekst pierwotny
14.1. Pepowo GOI Zabudowa mieszkaniowa
14.2. jednorodzinna, ustugi lokalne.
Funkcje produkcyjne i ustugowe
15.1. Przyjazn LOI Zabudowa mieszkaniowa | Wskazane funkcje
15.2. jednorodzinna, ustugi lokalne. obshugi rolnictwa
Funkcje produkcyjne i ustugowe
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15.3. Przyjazn LOI Zabudowa mieszkaniowa
15.4.
Zmiana nr I — dla fragmentow wsi Przyjain, Otomino, Glincg
15.5. Przyjazn LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Razem z terenem
i rekreacyjna, siedliska, ustugi. 6.4.113.3.
pis w rozdz. IV.3.A.
Zmiana nr IV.1. — dla fragmentu wsi Przyjain
15.6. Przyjain LOI Funkcje: Opis w  rozdz
US, ZP - tereny sportu i rekreacji oraz | IV.3.A.
zieleni urzadzone;j
ZN, WS — teren zieleni 1 wod
(wykluczone z zabudowy).
c.d. tekst pierwotny
16.1. Rebiechowo | LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe Ograniczenia
wynikajace z
sgsiedztwa lotniska
17.1. Skrzeszewo | LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe Wskazane funkcje
obstugi rolnictwa
17.2. Skrzeszewo | LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Funkcje produkcyjne i ustugowe
18.1. Sulmin LOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna, ushugi lokalne.
Funkcje produkcyjne i ustugowe
18.2. Sulmin LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
18.3. Sulmin LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
19.1. Tuchom GOI, OPR Funkcje produkcyjne i ustugowe Zukowski  Korytarz
Inwestycyjny
19.2. Tuchom LOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi lokalne.
19.3. Tuchom LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
20.1. Zukowo wie$ | GOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i jednorodzinna , ushugi - centrum
ushigowe
20.2. Zukowo wie$ | GOI Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugi
20.3. Zukowo  —|LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wies$
21.1. Zukowo GOI Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
miasto i jednorodzinna -— ustugi
21.2. Zukowo— GOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
miasto , ushugi - centrum ustugowe
21.3. Zukowo— LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
miasto
21.4. Zukowo— LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
miasto
21.5. Zukowo— LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
21.6 miasto , ustugi
21.7.
21.8. Zukowo— LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
21.9. miasto
21.10. Zukowo— LOI Funkcje produkcyjne i ustugowe
miasto
21.11. Zukowo— LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
miasto
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21.12 Zukowo— LOI Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Projektowany OCK
miasto

2. POTENCJALNE TERENY INWESTYCYJNE wymagajace specjalnych polityk to tereny, na ktorych moze by¢
prowadzona dziatalno§¢ inwestycyjna, z uwzglednieniem szczegdlnych uwarunkowan przyrodniczych i
kulturowych, ktore na tych terenach wystepuja.

Jako tereny wymagajace specjalnych polityk, wskazuje si¢ tereny:

— 7.1. Lezno- stok po poinocnej stronie drogi krajowej nr 7. Zalecenia: ograniczenie zainwestowania z uwagi na
duze spadki terenu, ekspozycj¢ terenu; wprowadzenie pasow zieleni krajobrazowo — izolacyjnej oddzielajacych
zespoty zabudowy.

— 11. II'i 11.III. Miszewo — obszar ograniczonego uzytkowania dla skrzyzowania drogi krajowej nr 20 z droga
powiatowa nr 10212 w Miszewku. Wskazane ograniczenia lokalizacji funkcji mieszkaniowej w tym obszarze.

— 16.1. Rebiechowo — srodkowa czg$¢ wsi. Teren potozony w sgsiedztwie planowanej rozbudowy Portu lotniczego
Gdansk - TROJIMIASTO — wskazane ograniczenie zainwestowania.

— 21.IV. Zukowo — Nowe Osiedle, obszar doliny. Wskazane funkcje zieleni i rekreacji. Ewentualna lokalizacja
obiektow kubaturowych tylko we wschodniej czesci terenu, poza terenami o duzych spadkach.

— 21.V. Zukowo —centrum ushug turystycznych w obrebie historycznego centrum. Wprowadzenie uzupehiajacej
zabudowy — na podstawie uzgodnien z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku. Wskazane
przeksztalcenie istniejacych funkcji mieszkaniowych i produkcyjnych na funkcje ustugowe.

— 21.VI Zukowo — park. Wskazane zagospodarowanie zbocza na funkcje parkowe.

3.UWARUNKOWANIA INWESTYCYJINE

- Dla terenéw o gruntach stabonosnych, o wysokim i zmiennym poziomie wod gruntowych, o spadkach powyzej
12% - zamierzenia inwestycyjne zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej i obiektow kubaturowych,
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem dokumentacji geologiczno — inzynierskie;j.

- Zgodnie z ustaleniami Strategii rozwoju gminy Zukowo, zabudowa na terenie gminy winnya nawigzywa¢ do
form regionu Kaszubskiego.

Proponuje si¢ ustalenie zasad i wytycznych dla nowej zabudowy, opartych o formy architektury regionalne;j.

- Przejscie nowych tras komunikacyjnych przez tereny lesne wymaga wykonania opracowan wariantowych

- Dla terenéw istniejacego i planowanego zainwestowania wskazane jest wprowadzenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy w odlegtosci od lasu i zwartych zadrzewien 30 m — w OCK i 10 m w pozostatych terenach.

- Zabudowa terené6w potozonych w sasiedztwie istniejacych i planowanych gazociagéw, linii energetycznych
wysokich napie¢ wymaga uwzglednienia wymogoéw wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych.

- Zabudowa terené6w potozonych w sasiedztwie kabli telekomunikacyjnych wymaga  uzgodnien z
Telekomunikacjg Polska S.A.

- Uwarunkowania wynikajace z sgsiedztwa Portu Lotniczego ,, Gdansk — Trojmiasto” dla gminy Zukowo to:
ograniczenia wysoko$ci zabudowy; zakaz budowy w strefie do Skm od lotniska obiektow budowlanych,
mogacych stanowi¢ zrodto zerowania ptakéw oraz hodowania ptakéw mogacych stanowié zagrozenie dla
ruchu lotniczego; lokalizowanie skladowisk odpadow wymaga zgody organdw administracji lotniczej
(utworzony obszar ograniczonego uzytkowania nie obejmuje obszaru gminy Zukowo).

1V.3.A.Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow — dla terenow objetych
zmiang Studium —dotyczy zmiany nr IL IIL IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr 11.- dla fragmentow wsi Przyjazn, Otomino, Glificz.

Teren objety opracowaniem wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych o$rodkéw
rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjne;j,

- siedlisk rolniczych,

- ustug — w rejonie przyleglym do drogi gminnej nr 1045033.

Na rysunku nr 1. Studium, teren oznacza si¢ symbolami:
6.4 - tereny polozone na obszarze wsi Glincz
13.3 - tereny polozone na obszarze wsi Otomino
15.6. — tereny polozone na obszarze wsi Przyjazn.

Ustala si¢ nastgpujace wymogi dla ksztattowania terendow przeznaczonych do zabudowy :
- zabudowg uksztaltowaé w formie zespotow i grup zabudowy, z uwzglednieniem stanu wlasnosciowego,

45




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

- jako bezinwestycyjne nalezy zachowaé tereny enklaw ekologicznych (obnizen, torfowisk, zadrzewien
srodpolnych, cennych zbiorowisk roslinnych) z powigzaniem ich z terenami zewnetrznymi o podobnych
cechach,

- wzdluz granicy terendow inwestycyjnych z terenem lesnym uwzglednic¢ przebieg drogi dla celow ratowniczo —
gasniczych,

- planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie rolnicze,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng przystosowac do planowanego zagospodarowania.

Planowana zabudowa nie koliduje:

- ze $rodladowymi wodami powierzchniowymi stanowigcymi wilasno$¢ publiczng i istotnymi dla regulacji
stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa, stuzacymi polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwieniu
jej uprawy,

- zplanowanymi do wykonania urzadzeniami melioracji wodnych podstawowych i szczegoétowych,

- zutrzymaniem urzadzen melioracji wodnych podstawowych.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo
Teren objety opracowaniem wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych o$rodkow
rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjne;j,
- zabudowy ustugowej (szczeg6lnie wskazane funkcje obstugi réznych form ruchu turystycznego — bazy
pobytowej, opieki zdrowotnej i spotecznej, gastronomicznej, parkingdw),
- obiektow produkcyjnych, magazynowych.
Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenow lesnych w obrebie dziatki nr 123/19 oraz terenow lesnych, dla ktorych w
obowiazujacym MPZP wskazano funkcje ustug turystyki i rekreacji — na cele nielesne.

Na rysunku nr 1. zmiany Studium - teren oznacza si¢ symbolem 3.2.

Wytyczne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

- zabudowg uksztattowaé w formie zespotow i grup zabudowy z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania
terenu, stanu wlasno$ciowego,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntow lesnych na dziatce nr 123/19 na cele nielesne — wytacznie funkcje
rekreacyjne, z dopuszczeniem zabudowy,

- wzdluz granicy terenow inwestycyjnych z terenem leSnym uwzgledni¢ przebieg drog dla celow ratowniczo —
gasniczych,

- linia zabudowy winna wynosi¢ minimum:

- 12m od lasu
- 10m od linii kolejowej lub 20m od terenu kolejowego,

- przy lokalizacji zabudowy i zagospodarowaniu terenu w sasiedztwie linii kolejowej nalezy
uwzgledni¢ wymogi przepiséw odrebnych (podano w pkt I1.14.).

- wyksztalcenie wewngtrznego uktadu komunikacyjnego, dla obstugi planowanych terendw inwestycyjnych — z
wykluczeniem bezposredniej obstugi z drogi wojewddzkiej,

- na etapie sporzadzania planéw miejscowych nalezy przeanalizowaé wystgpowanie rejonow pagorkowatych, na
ktorych (w wypadku wystepowania przepuszczonych utworéw piaszczystych), moze wystapi¢ zagrozenie
procesami denudacyjnymi, zwlaszcza erozjg wodng i wietrzng — co nalezy uwzgledni¢ przy zainwestowaniu i
zabudowie tych terenow.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain
1. Obszar objety zmiang Studium wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny — oznaczony na rysunku zmiany
Studium symbolem 15.6. ZP, US o przeznaczeniu:
US, ZP - tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej
ZN, WS — teren zieleni i wod.

2. Dla terenu przeznaczonego na funkcje sportowo — rekreacyjne - oznaczonego na rysunku Studium symbolem
US, ZP ustala sie nastepujace wymogi dla zagospodarowania terenu:

a) podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona;
b) uzupelniajagce przeznaczenie terenu: ushugi kultury i o$wiaty, sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
drogi;
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c) jako tereny wykluczone z zabudowy i zainwestowania nalezy zachowaé tereny enklaw ekologicznych
(podmoktych obnizen, torfowisk, zadrzewien, lasow, cennych zbiorowisk roslinnych) z powigzaniem ich
pomigdzy soba oraz z terenami o podobnych cechach potozonym w sasiedztwie;

d) planowana zabudowa winna zachowaé¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze
otwarte przestrzenie rolnicze;

e) zabudowe uksztattowa¢ w formie zespotéw i grup zabudowy, w formie grupy budynkoéw jak w siedlisku
rolniczym;

f) wzdhuz  linii energetycznej 110 kV  nalezy zachowaé pas techniczny o tacznej szerokosci 40m;

zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢
uzgodnione z gestorem seci;

2) wzdtuz linii energetycznej 220 kV nalezy zachowa¢ pas techniczny o tacznej szerokosci 60m, w ktérym
nalezy wykluczy¢ lokalizacje zabudowy.

h) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac si¢ kosztem i staraniem inwestora.

i) Projekty planow zagospodarowania uzgodni¢: w zakresie sieci 110 kV z ENERGA — OPERTAOR S.A

Oddziat w Gdansku, w zakresie sieci 220 kV z Polskimi Sieciami Elektroenergetycznymi S.A., w zakresie
sieci SN- 15 kV i nN- 0,4 kV z ENERGA — Operator S.A. Oddziat Gdansk, Zaktad Dystrybucji Kartuzy.

3. Dla terenu przeznaczonego na funkcje zieleni i wod — oznaczonego na rysunku Studium symbolem ,,ZN,WS”,

ustala si¢ nastgpujace wymogi dla zagospodarowania terenu:

- teren zachowa¢ jako w dotychczasowym uzytkowaniu - wod i zieleni naturalnej, z mozliwoscia urzadzenia
kapieliska ( w tym budowy pomostow) i prowadzenia $ciezek — teren wylaczony z zabudowy.

Zmiana nr IV.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
1. Teren objety zmian Studium wskazuje si¢ do zalesienia oraz jako teren wylaczony z zabudowy.
W ,.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenego gminy Zukowo” w obszarze gminy
Zukowo wskazane jest powiekszenie terenéw lesnych, poprzez wprowadzenie zalesien.
Teren oznacza si¢ na rysunku nr 1 Studium symbolem ,,ZL”.

Celem zalesien jest:

— poprawa stanu ekologicznego lasow poprzez powiekszanie ich powierzchni i zawartosci,

wzrost oddziatywania ekosystemow le§nych na funkcjonowanie i stan srodowiska przyrodniczego,
ksztattowanie waloréw krajobrazowych, zwlaszcza terendw rolniczych.

[\

. Przy wprowadzaniu zalesien nalezy:
wprowadza¢ gatunki drzew i1 krzewow zgodnych z siedliskami,
— unika¢ zalesien geometrycznych — w rzedach (preferencje dla biogrup roslinnosci),
— zakaza¢ wprowadzania zalesien:
— na terenach o niekorzystnych warunkach siedliskowych (np. tereny silnie hydrogeniczne, jak: torfowiska,
bagna),
— na terenach przyleglych ustali¢ granice polno — le$ng oraz ustali¢ szkodliwe oddziatywania na lasy przez
roznorodne formy uzytkowania i zagospodarowania przestrzeni.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.

Obszar objety zmiang studium wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych osrodkow
rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:

- produkcyjne,

- bazy, sktady, magazyny,

- ushugi.

W obrebie terenu dopuszceza sie lokalizacje:

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000 m2
(powierzchnia sprzedazy w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oraz takich, dla ktorych
raport jest wymagany i moze by¢ wymagany.

Z uwagi na potozenie obszaru w strefie ograniczen inwestycyjnych lotniska ,,Gdansk - Trojmiasto”, obrgbie terenu

wyklucza si¢ lokalizacje:

47




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

obiektow handlowych, ktore mogg stanowic Zrodto zerowania ptakow oraz hodowania ptakow, ktore mogg
Stanowic zagrozenia dla ruchu lotniczego”;
,,ograniczenia wysokosci zabudowy od 200 do 280 m npm”.

Na rysunku nr 1. Studium - teren oznaczono symbolem 7.10.

1V.3.8.B. Kierunki i wskaZniki dotyczgce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym tereny wylgczone
spod zabudowy - dotyczy zmiany nr Il III, IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz.

1. Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terené6w:

- minimalna wielko$¢ dzialek budowlanych 900 m?

- maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych 20 %,

- minimalny wskaznik powierzchni terenéw biologicznie czynnych: 50%,

- dla planowanej zabudowy nalezy ustali¢ wymogi w zakresie formy architektonicznej na
podstawie form historycznych budynkéw kaszubskich: budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji, wysoko$¢
do 9m (do kalenicy), dach dwuspadowy o spadku w przedziale 40¢ - 45°

2. Jako tereny wylaczone z zabudowy ustala sig:

- tereny stanowigce enklawy ekologiczne, to jest: terenéw zadrzewionych, obnizenn podmoktych i
zatorfionych (obejmujac grunty pochodzenia organicznego), ciekow i ich bezposredniego otoczenia,

- tereny lesne.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu_wsi Borkowo

1. Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych: 700 m”

- maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 20 %,

’ minimalny wskaznik powierzchni terendw biologicznie czynnych: 30%,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

- dla planowanej zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej ustali¢ wymogi w zakresie formy architektoniczne;j
na podstawie form historycznych budynkow kaszubskich: budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji, wysokos¢
do 9m (do kalenicy), dach dwuspadowy o spadku w przedziale 40° - 45°

dla planowanej zabudowy ustugowej i produkcyjnej ustali¢ maksymalng wysoko$¢ do 9,0 m.

3. Jako tereny wylaczone z zabudowy wskazuje si¢ tereny stanowigce elementy struktury przyrodniczej,

enklawy ekologiczne oraz tereny, na ktorych moga wystapic¢ zagrozen procesami przyrodniczymi, w

tym:

— tereny lesne (nie dotyczy dziatki nr 123/19 i terenéw, dla ktorych w obowiazujacym MPZP wskazano funkcje
ushug turystyki i rekreacji),

— tereny zadrzewione i zakrzaczone,

— tereny obnizone, podmokte i zatorfione ( wystgpowania gruntdéw pochodzenia organicznego),

— cieki i ich bezpo$rednie otoczenie.

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain

1. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ oznaczonych na rysunku zmiany Studium symbolem ,,US.ZP”
ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych 2000 m? (nie dotyczy dziatek dla infrastruktury technicznej);

b) maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych 20 %;

c) minimalny wskaznik powierzchni terendéw biologicznie czynnych: 60%;

d) dla planowanej zabudowy nalezy ustali¢ wymogi w zakresie formy architektonicznej na podstawie form

historycznych budynkéw kaszubskich: budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji, dach dwuspadowy o spadku
w przedziale 40 - 45° , wysoko$¢ do 6 m (do kalenicy) — w strefie ochrony ekspozycji zespotu dworsko —
parkowego w Przyjazni i do 9m (do kalenicy) na pozostatym terenie.

2. Jako tereny wylaczone z zabudowy ustala si¢ tereny oznaczone na rysunku nr 1 Studium symbolem ,,ZN,WS” ,
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W obrebie terenu oznaczonego na rysunku nr 1 Studium symbolem ,,US,ZP” jako tereny wylaczone z zabudowy
ustala si¢ tereny:

a) zadrzewien, zakrzaczen, podmoktych obnizen terenu jako wykluczonych z zabudowach,
b) lesne,
c) tereny potozone w strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 110 kV o tacznej szerokosci

40m i w strefie ochronnej napowietrznej linii energetycznej 220 kV o tacznej szerokosci 60m.

3. Warunki zainwestowania i zabudowy — do uwzglednieniu w zagospodarowaniu i

zabudowie terenu:

a) w  zwigzku z polozeniem w sgsiedztwie gminy Zukowo lotniska cywilnego w Rebiechowie, w
zagospodarowaniu terenu i zabudowie, wszystkie obiekty o wysokos$ci rownej i wigkszej niz 100m nad
poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa
ruchu cywilnego statkéw powietrznych musza by¢ uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego;

b) wzdhuz napowietrznej linii energetycznej 110 kV uwzglednic pas techniczny o tacznej szerokosci 40m (po
20m od osi linii);
c) wzdhuz napowietrznej linii energetycznej 220 kV uwzglednic pas techniczny o tacznej szerokosci 60m (po

30m od osi linii).

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Caty obszar objety zmiang Studium stanowi teren wylaczony z zabudowy.

Zmiana nr V — dla fragmentu wsi LeZno.

1. Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

1) minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych: 1 000 m*

2) maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 40 %,

3) minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych: 20%.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla planowanej zabudowy mozna nalezy ustali¢ maksymalng wysokos¢ do 15m (nie dotyczy urzadzen i
obiektoéw technologicznych),

2) mogg wystepowac roznorodne formy dachow do 40°.

3. Warunki zainwestowania i zabudowy:

1) zuwagi na polozenie terenu w zasiggu oddziatywania lotniska cywilnego w Rebiechowie, wszystkie obiekty o
wysokosci rownej 1 wigkszej niz 100m nad poziom terenu, stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na
zapewnienie warunkow bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkow powietrznych muszg by¢ uzgadniane z
Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

w przypadku realizacji na w/w terenach objetych zmiang studium inwestycji generujgcych znaczny ruch
samochodow, na etapie sporzgdzania MPZP nalezy wskaza¢ na konieczno$¢ przebudowy skrzyzowan drog
gminnych z droga krajowa nr 7 klasy GP (zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych — Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 — ,budowa i przebudowa drog publicznych spowodowana
inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia”;

po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametréw drogi klasy S obshuga terendw objetych zmiang studium
odbywac si¢ bedzie wylaczenie za posrednictwem weztdw drogowych;

z uwagi na planowang budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, wzdhuz linii nalezy zachowac pas techniczny o lacznej
szerokosci min 80m (po 40m w obie strony od osi linii). Zalesienie lub wprowadzenie zieleni w pasie
technicznym moze by¢ przeprowadzone po uzgodnieniu z wiascicielem sieci (PSE — Poéloc spétka z o.0.,
Bydgoszcz ) ktory okresli maksymalng wysokos¢ drzew i krzewow;

wzdtuz napowietrznych linii energetycznych 110 kV nalezy zachowa¢ pas techniczny o tacznej szerokosci 40m
od osi linii; zagospodarowanie terenu w pasie technicznym winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;

projekty planéw zagospodarowania uzgodni¢: w zakresie sieci 220 kV -z Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi — Péinoc spotka z o.0. ul.Marszatka Focha 16, 85 950 Bydgoszcz; w zakresie sieci 110
kV — z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 130, 80 557 Gdansk); w zakresie sieci
SN-15kV inn - 0,4 kV — z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, Zaktad Dystrybucji w Kartuzach;

linia zabudowy od lasu winna wynosi¢ minimum 30 m, z uwagi na zapewnienie mozliwo$¢ wystgpienia
wiatrolomow i konieczno$¢ bezpieczenstwa osob przebywajacych w budynkach;

linia zabudowy od terenu kolejowego oraz warunki zagospodarowania przy terenie kolejowym winny by¢
ustalone na podstawie przepisow odrgbnych;
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9) na terenach inwestycyjnych nalezy zachowa¢ cenny drzewostan , cenne drzewa narazone na uszkodzenia w
trakcie prac budowlanych zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem;

10) w obszarze wskazanym do zainwestowania wyksztatci¢c wewngtrzny uktad komunikacyjny powigzany z droga
gminng nr 1045039— z wykluczeniem obstugi z drogi krajowej nr 7;

11) zabudowg uksztaltowa¢ w formie zespotow i grup zabudowy z uwzglednieniem docelowego zainwestowania
terenu.

4. Jako tereny wylaczone z zabudowy wskazuje si¢: tereny stanowigce elementy struktury przyrodnicze;j:
- tereny zadrzewione,

- tereny zakrzaczone,

- oczka wodne.

1V.4. Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq, wynikajgca 7 potrzeb mieszkaniowych wspdlnot

samorzgdowych

1. Obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspdlnot

samorzadowych stuzy¢ maja:

e realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w celu: poprawy warunkéw zamieszkania obecnych mieszkancow
(tj rozgeszczenia mieszkan, powigkszenia wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkan / osobg);

e  stworzeniu oferty mieszkaniowej i zapewnienie mozliwosci uzyskania samodzielno$ci zamieszkiwania;

e Stworzeniu mozliwo$ci zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

2.Jako obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej na terenie gminy ZUKOWO wskazuje si¢ tereny zlokalizowane w nastepujacych rejonach
inwestycyjnych:

BANINO: rejon 1.1 i rejon 1.2.; CHWASZCZYNO: rejon 4.1 i rejon 4.2; LEZNO: rejon 7.1 i rejon 7.2.; rejon

7.5, rejon 7.9; PEPOWO: rejon 14.1 i rejon 14.2; PRZYJAZN: rejon 15.1; SKRZESZEWO : rejon 17.2;

WIES ZUKOWO: rejon 20.1 i rejon 20.2; MIASTO ZUKOWO: rejon 21.1.

1V.5. Obszary do zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej

1.Jako kryteria kwalifikacji terendw do zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej przyjeto wystgpowanie

przynajmniej jednego z warunkow :

— wystepowanie rozdrobnionej i mieszanej struktury wilasnosci gruntow, jezeli uklad przestrzenny i wielkosé¢
dziatek nie gwarantuja racjonalnego 1 ekonomicznego rozwigzania przestrzennego, komunikacyjnego,
inzynieryjnego;

— wskazanie wykonania kompleksowych opracowan projektowych dotyczacych : zasad podziatu na dziatki
budowlane i ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy;

— wskazanie do wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej i drogi oraz wymagajace finansowania ze strony
gminy;

— wymagana kompleksowa realizacja, z uwagi na warunki lokalizacji, na potrzeb¢ wyznaczenia terenow
publicznych oraz ze wzglgdu na uwarunkowania krajobrazowe i usytuowanie w przestrzeni;

— wskazanie do ujecia w obszarach aktywnej polityki gminy w zakresie rozwoju poszczegodlnych funkcji, w
ktérych rozwoj bedzie wspomagany przez gming.

2.Tereny wskazane do zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej to tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi w projektowanych rejonach inwestycyjnych: BANINO: rejon 1.3; BARNIEWICE: rejon 2.2;
CHWASZCZYNO: rejon 4.4, rejon 4.5, rejon 4.6; GLINCZ: rejon 6.2.; LEZNO: rejon 7.1 i 7.2 ; LAPINO: rejon
8.1; MALKOWO: rejon 9.3; MISZEWKO: rejon 10.2; MISZEWO: rejon 11.2; NIESTEPOWO: rejon 12.1, rejon
12.2; OTOMINO: rejon 13.1; PEPOWO : rejon 14.2; PRZYJAZN: rejon 15.1 i rejon 15.2; SKRZESZEWO: rejon
17.2; TUCHOM: rejon 19.2 i rejon 19.3; ZUKOWO wies: rejon 20.1., rejon 20.2, rejon 20.3, rejon 20.4, rejon 20.5;
ZUKOWO miasto: rejon 21.8, rejon 21.9, rejon 21.10 i rejon 21.11.

3. Tereny promocyjnego rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych — Zukowski Korytarz
Inwestycyjny: CHWASZCZYNO : rejon 4.1.( cze$¢ zachodnia); MALKOWO: rejon 9.;MISZEWKO: rejon
10.1; MISZEWO: rejon 11.1; PEPOWO : rejon 14.1; TUCHOM: rejon 19.1.

4. Tereny wskazanego rozwoju funkcji produkcyjnych i ushugowych — gtéwne obszary inwestycyjne: BANINO:
rejon 1.2; CZAPLE: rejon 5.1; MALKOWO: rejon 9.1;MISZEWKO: rejon 10.1; MISZEWO: rejon 11.1;
PEPOWO: rejon 14.1; TUCHOM: rejon 19.1.
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1V.6. Polityka przestrzenna, ksztaltowanie nowej jakosci przestrzeni
1V.6.1. Obszary zabudowane, w tym wymagajgce przeksztaicen i rehabilitacji
— Istniejagce w gminie obszary zabudowane obejmujg: obszary skupionej zabudowy wiejskiej z zabudowsg
siedliskows, jednorodzinng, ushugowsa, produkcyjng, obszary zabudowy siedliskowej, rolniczej — obszary te
posiadaja roézny standard techniczny, architektoniczny i wyposazenia infrastrukturalnego, obiekty specjalne.
Glowne zalozenia przeksztatcen istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej wynikaja z przyjetych celow
rozwoju i maja na celu: ochrong i wyeksponowanie waloréw kulturowych - dla promocji i rozwoju gminy;
poprawe warunkdéw zamieszkania; przebudowe istniejacych zasoboéw w dostosowaniu do aktualnych potrzeb
i wspolczesnego modelu funkcjonowania gminy; poprawe jakosci krajobrazu wiejskiego, likwidacja
elementow dysharmonizujacych krajobraz kulturowy.
poprawy jakosci $rodowiska zamieszkania.
Jako obszary do przeksztatcen wskazane sa:
— tereny poeksploatacyjny w BARNIEWICACH ( 2.B) i TUCHOM ( 19.B);
— rejony przyjeziorne w BORKOWIE ( 3.A), CHWASZYNIE ( 4.A), LAPINIE (8.A), TUCHOMIU (19.A), w
ZUKOWIE — ELZBIETOWIE, w sgsiedztwie Borkowa (20.A).

— Tereny istniejacej zabudowy wskazane do  wprowadzenia nowej jakosci to: BANINO (1.A)- tereny
zainwestowane w centrum Banina, polozone po poéinocnej stronie drogi powiatowej nr 10212; MISZEWO
(11.A)- obszary zainwestowane w centrum Miszewo po zachodniej stronie skrzyzowania drogi krajowej nr 20 i
drogi powiatowej nr 10212.

— Tereny historycznej zabudowy, wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji to: BANINO (1.B) - teren dawnego
zespolu folwarcznego, BARNIEWICE (2.A) - teren dawnego zespolu dworsko — folwarcznego;
CHWASZCZYNO (4.B) - historyczna wie§ osadnicza; NOWY GLINCZ (6.A).— pozostatosci zatozenia
dworsko-parkowego; LEZNO (7.A) - zatozenie dworsko — folwarczne z patacem, parkiem i zabudowaniami
gospodarczymi; LAPINO (8.B)- zalozenie dworsko-parkowe z patacem, parkiem i zabudowania gospodarczymi;
MALKOWO ( 9.A) - zatozenie dworsko-folwarczne i uktad wsi; NIESTEPOWO (12.A) historyczny uktad wsi;
PRZYJAZN (15.A)- zalozenie dworsko — parkowe; ZUKOWO - RUTKI ( 3.A i 21.A) — zesp6t zabudowy
mieszkaniowej przy elektrowni Rutki; ZUKOWO (21.B.) zesp6t historycznej wsi.

1V.6.1.A.O0bszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji - dotyczy zmiany nr IL II1, IV.1, 1V.2
iV.

Zmiana nr I1.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu_wsi Przyjain
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr V -dla fragmentu wsi LeZno

Obszary nie wystepuja w terenie objgtym zmiang studium.
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1IV.7. Tereny wskazane do powigkszenia zasobow komunalnych
Aktywne zarzadzanie przez gming przestrzenig i zapewnienie maksymalnego wptywu na zagospodarowanie
terendw wymaga ze strony wiladz samorzadowych dziatan w kierunku powigkszenia zasobu gruntow
komunalnych. Powigkszenie zasobow moze nastapi¢ poprzez wykupy lub zamiany gruntow.
Powickszenie zasobu gruntéw komunalnych pozwoli na : stworzenie oferty terenowej gminy, wybor
inwestorow ,,strategicznych” dla gminy.

1V.7.A. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym - dotyczy
gmiany nrIL IIL IV.1, IV.2iV.

Zmiana nr I1.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincz

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
terenie opracowania beda:

= tereny drég publicznych na terenach planowanej zabudowy,

= budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

Obszarami, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
terenie opracowania beda:

- tereny drég publicznych na terenach planowanej zabudowy

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej

- ewentualnie budowa zbiornika wod opadowych.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain

Catly obszar objety zmiang Studium przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.
Planowane inwestycje moga obejmowac:

- obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,

- obiekty o funkcji kultury i o$wiaty,

- zielen urzadzona,

- drogi,

- urzadzeniai sieci infrastruktury techniczne;.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Na obszarze objetym zmiana Studium nie bedg rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Zmiana nr V -dla_fragmentu wsi Leino
Obszarami, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie
opracowania beda:

- tereny drog publicznych na terenach planowanej zabudowy,
- tereny przebiegu sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej i lokalizacji takich urzadzen
obstugujacych teren objety zmiang studium i tereny przylegle.

1V.7.B. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy 7 dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 7 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) -
dotyczy zmiany nrIL IIL, IV.1, IV.2iV.

Zmiana nr I1.- dla fragmentow wsi Przyjazn, Otomino, Glincg
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.
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Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu_wsi Skrzeszewo
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr V -dla_fragmentu wsi LeZno
Obszary nie wystepuja na obszarze objetym zmiana studium.

IV.7.C. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych - dotyczy zmiany nr IL IIL, IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr IL.- dla fragmentow wsi PrzyjaZn, Otomino, Gliricg
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo

Obszar opracowania polozony jest przy pierwszorzednej lokalnej linii kolejowej nr 201 Nowa Wielka Wie§ —

Gdynia oraz w sasiedztwie lokalnej linii kolejowej miejscowego znaczenia nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba

(zgrozonej likwidacja).

Tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete.

Wzdhuz terenéw kolejowych nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne i warunki zagospodarowania wynikajace z

przepiso6w odrebnych, to jest:

1. Ustawy z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym (Dz.U. nr 86 z 2003r poz.789),

2. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia lo listopada 2004r w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i
warunkéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow, drzew i krzewow, elementdw ochrony
akustycznej 1 wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz.U.nr 249 poz 2500),

3. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002r poz. 690).

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain
Tereny nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium

Zmiana nr 1IV.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Tereny nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium

Zmiana nr V -dla_fragmentu wsi Lezno

Na obszarze objetym zmiana studium nie wystepuja tereny zamkniete.
Obszar objety zmiang studium potozony jest przy lokalnej linii kolejowej nr 234 Gdansk Osowa — Gdansk
Kokoszki — Stara Pita.
Tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete.
Wzdtuz terendow kolejowych nalezy uwzglednic strefy ochronne i warunki zagospodarowania wynikajace z
przepiséw odrebnych, to jest:
- Ustawy z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym (Dz.U. nr 86 z 2003r poz.789),
I - Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 1o listopada 2004 r.w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i I
warunkow dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow, drzew i krzewow, elementéw ochrony
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akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu urzadzania i
utrzymywania zaston od$nieznych i paséw przeciwpozarowych (Dz.U.nr 249 poz 2500),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r. poz. 690).

1V.7.D. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w
gminie- dotyczy zmiany nrIL IIL IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr I1L.- dla fragmentow wsi Przyjain, Otomino, Glincz
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain
Nie wystepuja w obszarze opracowania zmiany studium.

Zmiana nr IV.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Nie wystepuja na obszarze objetym zmiang studium.

Zmiana nr V -dla_fragmentu wsi Leino

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obszary problemowe.

1V.8. Obszary rolnicze, w tym wykluczone z zabudowy
1. Rolnicza przestrzen produkcyjna gminy ZUKOWO stanowi jedng z gtéwnych form uzytkowania i
zagospodarowania obszaru gminy. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje: obszary rolnicze pozbawione
zabudowy 1 obszary rolniczo — osadnicze.
Obszary rolnicze winny by¢ wykorzystywane do produkcji rolniczej ( upraw i hodowli) oraz produkcji
ogrodniczej i sadowniczej ( wykorzystanie rynkdéw zbytu aglomeracji gdanskiej) oraz do produkcji wierzby
energetyczne;.
Na terenach rolniczych postuluje si¢, ze wzgledu na sasiedztwo cennych przyrodniczo terendéw , wprowadzenie i
popularyzowanie zasad rolnictwa ,.ekologicznego” , zgodnie z zasadami ekorozwoju, w tym migdzy innymi:
- ograniczenie stosowania nawozow mineralnych i $rodkéw ochrony roslin w strefach sasiadujacych z
ciekami i zbiornikami wodnymi
- stosowanie w jak najszerszym stopniu nawozow
- wykluczy¢ hodowle bezsciotowq , nie stosowanie gnojowicy do nawozenia gleb
- ograniczenie wielko$¢ hodowli zwierzat gospodarskich do pojemnosci nawozowej gleb i areatu pol
uprawnych
- rozwijanie zintegrowanych metod ochrony ro$lin, przy wykorzystaniu agrotechniki, biologicznych i
chemicznych $rodkow o szybkim rozktadzie w srodowisku.

2. W celu wzbogacania $rodowiska przyrodniczego i zréznicowania ekologicznego, proponuje si¢ wprowadzenie

nastepujacych zasad ksztattowania krajobrazu rolniczego:

— ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposdb stymulujacy wzrost roéznorodnosci biologicznej (
zrdéznicowanie warunkow siedliskowych roslin, stworzenie warunkdéw ostojowych dla zwierzat ). Shuzy¢ temu
maja: zadrzewienia §rodpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne, itp.

— utrzymanie oczek wodnych 1 mokradel oraz zachowanie wokol nich pasa terenu nieornego, w celu
umozliwienia rozwoju naturalnych zbiorowisk roslinnych

— zachowa¢ w dolinach rzek i obnizeniach terenu gospodarke takowsa
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ochrona zadrzewien $rodpolnych , zwigkszenia ich powierzchni poprzez umozliwienie naturalnego ich rozwoju
na miedzach, wokot oczek wodnych i innych obszarach nie nadajacych si¢ do uprawy rolnicze;j.

ochrona torfowisk w kompleksach pol i tak, ochrona tak i mokradet

rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych, zgodnie z zasada ksztaltowania zrdéznicowanych warunkow
srodowiskowych.

3. Obszary rolniczo — osadnicze obejmujg tereny potozone poza gléwnymi i lokalnymi obszarami inwestycyjnymi,

poza obszarami le$nymi i poza obszarami z réznych wzgledow wykluczonymi z zabudowy. W obrebie tych
obszarow ( poza terenami wykluczonymi z zabudowy ), dopuszcza si¢ wprowadzenie zainwestowania o funkcjach
:mieszkaniowych jednorodzinnych, rekreacyjnych, uslugowych ( w tym sportowych i rekreacyjnych) |,
produkcyjnych, magazynowych , gospodarczych zwigzanych z funkcjami rolniczymi i nierolniczymi , siedlisk
rolniczych i innych zwigzanych z infrastruktura techniczng i urzadzen specjalnych.

Postuluje si¢_wprowadzanie nowej zabudowy wedlug nastepujacych zasad :

lokalizacja zabudowy przy istniejacych drogach, w sposdb nawigzujacy do uktadu zabudowy historycznej
siedlisk rolniczych i folwarkow
wprowadzenie w otoczeniu zabudowy zieleni wielowarstwowej w formie grup drzew i krzewow
wydzielanie dziatek o powierzchni min 1 200 m2
zachowanie wgladow - panoram krajobrazowe obszaréw rolniczych, dolin rzecznych
intensywno$¢ zabudowy nie powinna przekraczac 25 %
preferowane winny by¢ budynki parterowe, z poddaszem uzytkowym o formach nawigzujacych do
architektury regionu kaszubskiego ( wysokos$¢ posadowienia parteru : do 70 m ponad poziom terenu, wysokos¢
do kalenicy: do 10 m))
w obrebie siedlisk rolniczych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw inwentarskich o wielko$ci obsady zwierzat do
100 DIJP. Powyzej tej wielkosci nalezy przyja¢ zasadg lokalizacji budynkow inwentarskich w oparciu o
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przy lokalizacji obiektéw nalezy uwzgledni¢ warunki podane w rodz. IV.(Uwarunkowania

inwestycyjne).

. Jako obszary wykluczone z zabudowy wskazuje sie:

Obszary wskazane do intensywnej produkcji rolnej - obszary o duzym potencjale agroekologicznym potozone
w rozleglych obszarach rolniczych, poza gtownymi pasami inwestycyjnymi. Jako rejony predysponowane do
utrzymania uzytkowania rolniczego wskazano: $rodkowa cze$¢ wsi Lezno, poinocng czgs¢ wsi Matkowo,
zachodnig cze$¢ wsi Zukowo, $rodkowsa czes$é wsi Przyjazn, potudniows cze$¢ wsi Skrzeszewo, potnocng czesé
wsi Sulmin.

Obszary wskazane do produkcji wierzby energetycznej — wskazane na terenach zagrozenia powodziowego
(poza terenami cennymi przyrodniczo objetymi ochrong), na terenach niewykorzystanych rolniczo lub
czeSciowo wykorzystane jako taki, na terenie wsi: Pepowo — w czgsci potudniowej, pomigdzy linig kolejowsg i
granicg wsi ; Rebiechowo — w pétnocnej czesci wsi: Zukowo wie§ — pomiedzy linig kolejowa i terenami
lesnymi; przy granicy wsi Rgbiechowo — Banino i Czaple — Pgpowo.

5. Jako obszary wylaczone z zainwestowania i zabudowy., z uwagi na ochrone waloréw przyrodniczych, wskazuje

sig:

— tereny polozone w rezerwatach i obszarach projektowanych uzytkoéw ekologicznych

— tereny polozone w sasiedztwie pomnikoéw przyrody, pomnikowych okazéw drzew , grup starodrzewu — w
odleglosci min 15 m od drzew.

— obszary korytarzy ekologicznych dolin rzecznych ( za wyjatkiem terendw istniejacej zabudowy i obszarow
brzegowych ( skrajanych)

— strefy brzegowe jezior poza obszarami zwartej zabudowy, w odlegtosci do 100 m od brzegoéw

— tereny lesne i semile$ne, zadrzewienia, zakrzaczenia

— tereny hydrogeniczne, mokradta, torfowiska, bagna

— jeziora o powierzchni do 3,00 ha proponuje si¢ wylaczy¢ z  uzytkowania rekreacyjnego

— tereny wskazane do wzmocnienia systemu osnowy ekologicznej

— obszary zagrozenia powodziowego i zmeliorowane

— tereny bezposrednie przylegle do lasow ( z zachowaniem pasa dostepu do lasu o szerokos$ci ok.4m).

6. Ponadto, z zabudowy wylacza sie:

obszary obiektow archeologicznych o wilasnej formie krajobrazowej, tj kurhany i osady i osady - wpisane do
rejestru zabytkow.
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— otoczenia ciekow i jezior ktére wymagaja zapewnienia swobodnego dostepu do wod , zgodnie z art. 27 1 28
Ustawy Prawo Wodne z dnia 18 lipca 2001r, to jest:
— obszary polozone w strefie ochrony posredniej wewnetrznej ujecia wody OSOWA.

IV.9. Obszary lesne

1. Na obszarze gminy ZUKOWO tereny lesne zajmuja okoto 3 375ha ha, to jest okoto 20 %
powierzchni gminy.
Najbardziej warto§ciowe lasy polozone sa w potudniowo — wschodniej cze$ci gminy , stanowigce czgsé
kompleksu laséw Wysoczyzny Gdanskiej. Lasy te objete sa ochrong jako ,, Przywidzki Obszar Chronionego
Krajobrazu” i ,,Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu”.

2. Na terenie gminy Zukowo wskazane jest powiekszenie terenéw lesnych , poprzez wprowadzenie zalesien w
celu: poprawy stanu ekologicznego lasow poprzez powigkszanie ich powierzchni i zawarto$ci; wzrostu
oddziatywania ekosystemow lesSnych na funkcjonowanie i stan $rodowiska przyrodniczego; ksztattowanie
walorow krajobrazowych, zwlaszcza terenéw rolniczych.

(98]

Tereny predysponowane do zalesien:

— grunty rolne klasy VI i VIz, uprawy nieoptacalne ze wzgledéw ekonomicznych — zalesianie tych terenow takze
jest nieoplacalne z powodu matego przyrostu masy drzewnej , warto je jednak zalesia¢ ze wzgledu na walory
ekologiczne i krajobrazowe

— uzytki litogeniczne (jalowe siedliskowo, piaszczysto — zwirowe, przesuszone tereny z uboga roslinnoscia —
uwarunkowania optacalnos$ci j.w.)

— tereny zdewastowane antropogeniczne

— tereny stref ochronnych obiektéw uciazliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi

— otoczenie zainwestowania szpecacego krajobraz (maskujaca rola lasu)

— tereny korytarzy ekologicznych, ze wzgledu na wskazane wzmocnienia osnowy ekologicznej obszaru

— zbocza i skarpy zagrozone erozja wodna

— obszary hydrogeologiczne

Ogodlne zasady zalesien:

- wprowadzanie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z siedliskami,

- unikanie zalesien geometrycznych — w rzedach (preferencje dla biogrup roslinnosci),

- wprowadzanie zalesien na przedpolach widokowych 1 krajobrazowych powinno by¢ poprzedzone
opracowaniem studiow krajobrazowych.

IV.9.A. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej - dotyczy zmiany nr II, 111,
., 1v.2iVv.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincg

Teren objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze, z zachowaniem jako tereny
bezinwestycyjne:

- terenow stanowigcych enklawy ekologiczne, to jest: terenow zadrzewionych, obnizen podmoklych i
zatorfionych (obejmujac grunty pochodzenia organicznego), ciekow i ich bezposredniego otoczenia,

- terenow lesnych,

Do czasu zainwestowania, na terenach upraw rolnych nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z miejscowymi
warunkami glebowymi i klimatycznymi.

Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo

Teren opracowania wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze.

W uzytkowaniu rolniczym nalezy zachowac tereny stanowiace enklawy ekologiczne (opisane w pkt. 11.3.) oraz
tereny lesne w uzytkowaniu lesnym (za wyjatkiem dziatki nr 123/19 oraz terenéw, dla ktoérych w obowigzujacym
MPZP wskazano funkcje ustug turystyki i rekreacji ) .

Do czasu zainwestowania, na terenie opracowania nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z miejscowymi
warunkami glebowymi i klimatycznymi.

W obrebie terenéw lesnych nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z ,,Planem urzadzania lasu”.

Teren objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze, z zachowaniem jako tereny
bezinwestycyjne:
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- terenéw stanowigcych enklawy ekologiczne, to jest: terendw zadrzewionych, obnizen podmoklych i
zatorfionych (obejmujac grunty pochodzenia organicznego), ciekow i ich bezposredniego otoczenia,

- terendw lesnych,

Do czasu zainwestowania, na terenach upraw rolnych nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z miejscowymi
warunkami glebowymi i klimatycznymi.

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain

Teren objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze, z zachowaniem jako tereny

wylaczone z zabudowy:

- terendw oznaczonych na rysunku nr 1 Studium  symbolem ,ZN,WS” o funkcji zieleni i wod
powierzchniowych.

Do czasu zainwestowania terenéw na cele ustalone w Studium, na terenach rolniczych (poza nieuzytkami ) nalezy

prowadzi¢ gospodarke rolna zgodnie z miejscowymi warunkami glebowymi i klimatycznymi.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Teren objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele lesne z zachowaniem jako teren wykluczony z
zabudowy.

Do czasu zalesienia, na terenach upraw rolnych nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng zgodnie z miejscowymi
warunkami glebowymi i klimatycznymi.

Zasady zalesien wedhug ustalen podanych w pkt.V.2.1.

Zmiana nrV -dla_fragmentu wsi LeZno

Obszar objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze, z zachowaniem jako tereny
wylaczone z zabudowy terendéw stanowigcych elementy struktury przyrodnicze;j:

- tereny zadrzewione,

- tereny zakrzaczone,

- oczka wodne.

Do czasu zainwestowania terenow rolniczych na cele ustalone w zmianie Studium, na terenach tych nalezy
prowadzi¢ gospodarke rolna zgodnie z miejscowymi warunkami glebowymi i klimatycznymi.

V. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI, W TYM TERENY DLA WYTYCZENIA SCIEZEK

ROWEROWYCH

V.1. Uktad drogowy

1. Do najwazniejszych projektowanych elementow w zakresie uktadu zewnetrznego naleza:

— poinocny korytarz transportowy (Tréjmiasto-Stupsk- Koszalin-Szczecin) z drogg krajowa nr S6 i linig kolejowsg
nr 202, z Trasg ,,Via Hanseatica” , ktdra na odcinku pomiedzy Trojmiastem a Leborkiem nazywana jest ,, Trasg
Leborskg ,, ( trasa przebiega przez pdinocne tereny gminy Zukowo )

— regionalny korytarz transportowy - korytarz pojezierny ( Troéjmiasto — Koscierzyna — Bytow - Miastko), ktory
tworzy droga krajowa nr 20 i linia kolejowa nr 201

— port lotniczy Gdansk — Trdjmiasto, planowany do dalszego rozwoju, jako jednego z trzech gléwnych portow
zapasowych (klasy 4EF) dla Warszawy

— planowana zmiana przebiegu ulic Kartuskiej i Nowatoréw, ktore maja zastapi¢ trase wylotowa w ciagu ulicy
Stowackiego , na obszarze projektowanej rozbudowy lotniska.

2. Podstawowy uktad drog gminy tworzy¢ beda:

— droga krajowa nr 7 (Zukowo — Gdansk — Warszawa — Chyzne), klasy GP.

— droga krajowa nr 20 (Gdynia — Zukowo — Ko$cierzyna — Miastko — gr. wojewédztwa), klasy GP
— ,, Trasa Leborska” droga krajowa nr 6 , klasy S.

— droga wojewddzka nr 211 (Zukowo — Stara Dgbrowa), klasy G.

— droga wojewddzka nr 218 ( Gdansk — Wejherowo) klasy Z.

3. Do planowanych zamierzef w zakresie drog krajowych i wojewodzkich na obszarze Gminy Zukowo nalezg:
budowa ,,Trasy Leborskiej” w ciggu drogi krajowej nr S 6, z weztem dwupoziomowym na skrzyzowaniu z
drogg krajowg nr 20.
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Przebieg tej drogi na obszarze gminy przedstawiony jest w dwoch wariantach: wariant I — w kierunku gminy
Szemud , wariant II — w kierunku Gdyni.

Wariantem preferowanym w Studium jest wariant I - (zaopiniowany negatywnie przez Zarzad Gminy Szemud).
rozbudowa i modernizacja drogi krajowej nr 20 poprzez:

budowe drugiej jezdni na odcinku od granicy Gdyni do Zukowa i przebudowe skrzyzowan z droga
wojewddzka, drogami powiatowymi i gminnymi, budowe obwodnicy Zukowa ( z dwoma wiaduktami nad
liniami kolejowymi) i skrzyzowaniami jednopoziomowymi z droga krajowa nr 20 i droga krajowa nr 7,
budowa obwodnicy Chwaszczyna ( ze skrzyzowaniem jednopoziomowym z droga krajowa nr 20),
modernizacje odcinka Zukowo — Koscierzyna, modernizacja droga krajowej nr 7: budowa drugiej jezdni na
odcinku od granicy Gdanska do Zukowa, modernizacja drogi wojewddzkiej nr 211 na odcinku Zukowo - Kartuzy ,
modernizacja drogi wojewddzkiej nr 218 na odcinku Wejherowo — Chwaszczyno.

Wstepnie rozwazana jest realizacja nowej trasy drogi krajowej nr 20 od wezta na obwodnicy Zukowa do wezta
na obwodnicy Chwaszczyna .

Wokét skrzyzowan drogi krajowej nr 20 z droga powiatowa nr 10212 (w Miszewie) i z droga powiatowa nr
10258 (w Miszewie) planowane jest utworzenie obszaréw ograniczonego uzytkowania.

Odcinki drég krajowych i wojewodzkich na obszarach Zukowa i Chwaszczyna powinny byé poddawane
modernizacji pod katem uspokojenia ruchu ( budowa rond na wlotach do obszaru zabudowy, modernizacj¢
skrzyzowan - wyposazenie ich w urzadzenia dla pieszych, zatoki autobusowe, ewentualnie w sygnalizacje
Swietlng).

Uktad drég powiatowych tworzg drogi: nr 10209 Miszewo — gr. gminy (Czeczewo); nr 10211 Lezno — gr. gminy
(Przodkowo); nr 10212 granica gminy (Gdansk) — Miszewo; nr 10213 Rebiechowo — Tuchom; nr 10214 Zukowo
— granica gminy (Smotdzino - Kobysewo); nr 10215 Borkowo — gr. gminy (Sitno); nr 10255 Borowo — Babi Dot;
nr 10256 Babi D6t — granica gminy (Marszewska Gora); nr 10257 Lniska — granica gminy (Kolbudy Dolne); nr
10258 Przodkowo — Lezno; nr 10257 — Sulmin — granica gminy (Gdansk).

Po wybudowaniu obwodnic, drogami powiatowymi stang odcinki drogi nr 20 przechodzace przez Zukowo i

Chwaszczyno.

Drogi powiatowe wymagaja poprawy standardu nawierzchni drogowych.

W celu poprawy powiazan lokalnych oraz stworzenia mozliwosci innego przejazdu z Gdanska w kierunku

Koscierzyny, proponuje si¢ :

powiazanie nowym odcinkiem drogi powiatowej drog : nr 255 i nr 256, po trasach drog gminnych nr 1045053 i

1045047 - droga ta stanowitaby tez tras¢ turystyczng .

UWAGA: Opinia negatywna Starostwa Powiatowego w Kartuzach (pismo lLdz. B.732-18/2006/MK z dnia 2006-
05-16) do zmiany Studium dla fragmentu wsi Przyjazn (zmiana nr 1V.1.) dla proponowanego rozwiqgzania.

Drogi gminne _
W celu poprawy powigzan gminy Zukowo z terenami Aglomeracji Gdanskiej oraz powigzan wewnetrznych ,

proponuje sie:

modernizacj¢ drogi gminnej nr 1045009 dr. powiatowa 211 — Czaple — gr. gminy (Bysewo)

nr 1045002 Barniewice — gr. gminy (Klukowo)

przebudowe skrzyzowan drog gminnych z droga krajowa nr 20 wymagajace to:

Budowa obwodnicy miasta Zukowa wymaga¢ bedzie zmian w ukladzie drég gminnych:

zmieniona zostanie klasyfikacja drogi krajowej nr 20 na odcinku przebiegajacym przez Zukowo miasto na
droge gminng; od strony potudniowej od skrzyzowania z projektowana obwodnica Zukowa, przez centrum
miasta i Nowe Osiedle do skrzyzowania z obwodnica na poéoc od Zukowa.

Drogi lokalne na terenie miasta Zukowa.
Rozbudowa terenéw inwestycyjnych na terenie miasta Zukowo wymaga realizacji uktadu drogowego i
utrzymania rezerw dla rozwigzan docelowych.
Glowny uktad uliczny na terenie miasta Zukowa tworzy¢ beda:
ulica Gdynska — po budowie obwodnicy miasta Zukowa
ulica Ko$cierska - po budowie obwodnicy miasta Zukowa
ulica Gdanska — od skrzyzowania z ulica Koscierskg - droga wojewddzka, potaczenie z obwodnicg miasta
Zukowa
ulica Armii Krajowej — projektowane rondo na skrzyzowaniu z ulica Gdynska — przedtuzenie ulicy w kierunku
wschodnim z powiagzaniem z obwodnica

- Przejscie nowych tras komunikacyjnych przez tereny lesne wymaga wykonania opracowan wariantowych.
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V.1.A. Kierunki rozwoju komunikacji dla terenow objetych zmianami Studium - dotyczy zmiany nr I, 111, IV.1,
w.2iVv.

Zmiana nr I1.- dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincg

- obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych - od drogi gminnej nr 1045033 (prowadzacej ze wsi Glincz do
wsi Przyjazn);

- wzdluz trasy drogi gminnej nr 1045033 planuje si¢ lokalng trase $ciezki rowerowej, prowadzacg ze Skrzeszewa
przez Glincz, Przyjazn do Otomina.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

W zakresie komunikacji ustala sig:

- obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych poprzez drogi lokalne i dojazdowe powigzane z droga
wojewddzka nr 211, Nowa Dgbrowa — Sierakowice — Kartuzy - Zukowo; rozmieszczenie zjazdoéw i
skrzyzowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wyklucza si¢ bezposredniag obstuge dziatek z
drogi wojewddzkie;j.

- wzdhuz potudniowo — zachodniej granicy terenu nalezy przeprowadzi¢ $ciezke rowerowsa, prowadzaca od drogi
wojewddzkiej w kierunku potudnikowo — wschodnim (do Rutek — Zukowa).

Zmiana nr IV 1. - dla fragmentu_wsi Przyjain

1.W zakresie komunikacji ustala si¢:
- obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych - od drog gminnych nr 1045053 i 1045044,

- wzdluz trasy drogi gminnej nr 1045044 planuje si¢ lokalng tras¢ Sciezki rowerowej,
prowadzaca do Przyjazni i Zukowa.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

W zakresie komunikacji ustala sig:

— obshiga komunikacyjna terenu - od drogi powiatowej nr 10255 oraz drogami wewngtrznymi i
przeciwpozarowymi.

Zmiana nr V -dla_fragmentu wsi LeZno

Obshuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang studium nastepowacé winna od drogi gminnej nr 1045039, ktora
powigzana bedzie z droga krajowa nr 7.

Planowany uktad komunikacyjny winien uwzglgdnia¢ powigzania komunikacyjne z obszarem planowane;j
zabudowy w obrebie terenu oznaczonego na rysunku nr 1 studium nr 7.6.

W przypadku realizacji na w/w terenach objetych zmiang studium, inwestycji generujacych znaczny ruch
samochodow, na etapie sporzadzania MPZP nalezy wskaza¢ na koniecznos$¢ przebudowy skrzyzowan drog
gminnych z droga krajowa nr 7 klasy GP (zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych — Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 — ,)budowa i przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja
niedrogowg nalezy do inwestora tego przedsigwziecia”.

Po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametréw drogi klasy S obshuga terendéw objetych zmiang studium
odbywac si¢ bedzie wylaczenie za posrednictwem weztéw drogowych.

W obszarze objetym zmiang studium dopuszcza si¢ wydzielenie drog publicznych i drég wewnetrznych,
obstugujacych tereny inwestycyjne.

V.2. Uklad kolejowy

1. Uktad linii kolejowych tworza:

- linia nr 201 : Gdynia — Zukowo — Koscierzyna — Nowa Wie$ Wielka (linia pierwszorzedna, lokalnego
znaczenia); na obszarze gminy znajdujg sie przystanki: Rebiechowo, Pepowo Kartuskie, Zukowo Wschodnie,
Borkowo, Babi Dot

- linia nr 229: Stara Pita — Zukowo

- linia nr 234: Osowa — Kokoszki — Stara Pita.

2. Realizacja zatozen dotyczacych rozwoju uktadu transportowego gminy, jako wezta integracyjnego,
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wymagac bedzie: utrzymania obecnie funkcjonujgcych linii; uruchomienie przewozow regionalnych o dlugosci
przewozow, czgstotliwosci 1 czasie dostosowanym do potrzeb i podniesienia atrakcyjnos$ci przewozow
kolejowych; opcjonalnie, odtworzenie linii wiazacej aglomeracje tzw. “linii kokoszkowej” z przedtuzeniem jej
co najmniej do Zukowa ( trasa proponowana w Studium Uwarunkowan Gdanska).

3. W celu podniesienia konkurencyjnosci przewozow kolejowych wzgledem uzytkowania samochodu
osobowego niezbedne jest:

- wprowadzenie zmian jako$ciowych w obsludze pasazerow, takze na liniach przechodzacych przez gming
Zukowo.

- skrocenie czasu dojazdu z o$rodkéw regionalnych wojewodztwa do aglomeracji trdjmiejskiej , co wymaga
poprawy stanu technicznego linii kolejowej nr 201 Koscierzyna — Gdynia.

—  na terenie gminy, potencjalnym, lokalnym wezlem integracyjnym moze staé sie Zukowo — dworzec kolejowy
Zukowo — Wschéd.

Zmiana V.
Linia kolejowa nr 234 relacji: Gdansk Osowa — Gdansk Kokoszki — Stara Pita nie jest planowana do

rozbudowy.

V.3. Infrastruktura rowerowa

1. MIEDZYREGIONALNA TRASA ROWEROWA
Przewiduje si¢ przeprowadzenie przez obszar gminy Zukowo trasy miedzyregionalnej $ciezki rowerowe;
biegnacej:

- od strony Kartuz wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 211 oraz wzdtuz potudniowej granicy Borkowa przez teren wsi
Glifcz i miasta Zukowa, nastepnie w kierunku Chwaszczyna wzdtuz drég gminnych nr 1045014, 1045004,
1045006 i dalej w kierunku Gdyni

-z gminy Przodkowo w kierunku Gdanska przez wsie Miszewo, Banino, Rebiechowo wzdtuz drogi powiatowe;j
nr 10212.

2. LOKALNA TRASA LOKALNA
Proponuje si¢ przeprowadzenie przez obszar gminy Zukowo nastepujacych tras rowerowych polaczonych z
trasami miedzyregionalnymi:

- od strony Koscierzyny wzdhuz drogi krajowej nr 20 do Zukowa i wzdhiz drogi gminnej nr 1045056 w strone
wsi Smoldzino

-z Koscierzyny przez Glincz i Otomino wzdhuz drogi gminnej nr 1045035 do Przyjazni, dalej wzdtuz drog
gminnych 1045044 i 1045045 przez Przywidzki OCHK i Skrzeszewo w kierunku Skrzeszewskiej Gory i
Koscierzyny

- przez Lapino i Sulmin, jako czes¢ $ciezki rowerowej ,, Kolbudy — Zukowo — Somonino — Przywidz” (wniosek
Stowarzyszenia Przemystowo — Handlowego w Kolbudach)

-z Barniewic w kierunku gminy Szemud wzdluz drogi gminnej nr 1045012, po pdinocnej stronie Jeziora
Tuchomskiego do Chwaszczyna

VI. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM OBSZARY NA KTORYCH BEDA
STOSOWANE INDYWIDUALNE I GRUPOWE SYSTEMY OCZYSZCZANIA SCIEKOW

VI.1.Zaopatrzenie w wode

1. Ogolny bilans wody wszystkich uje¢ wiejskich jest dodatni i wynosi + 24,1 m3/h, stan uje¢ jest jednak daleko
niezadowalajacy.

2. Realizacja programu rozwoju gminy wymagaé bedzie rozbudowy uje¢, modernizacji praktycznie wszystkich
stacji wodociggowych i rozbudowy sieci wodociggowych.
W tej sytuacji wskazuje sie, jako racjonalny wariant koncentracji wodociagéw, w oparciu o nastepujace
zasady:

- ujecia wody w Chwaszczynie, Leznie, Malkowie, Pepowie i Przyjazni — wskazane sa do rozbudowy, do
wydajnosci niezbednej dla zaspokojenia perspektywicznych potrzeb gminy;
Proponuje si¢ potaczenie tych ujec¢ siecia wodociagowa, zaprojektowang tak, aby zapewniata ona rownoczesnie
mozliwosci wspolpracy ww. ujec i przesyt wody do terenéw rozwojowych;

- ujecia wody w Baninie, Lapinie, Niestgpowie, Skrzeszewie, Sulminie proponuje si¢ do wylaczenia z
eksploatacji i potraktowanie ich jako rezerwowych.
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Istnieje tez mozliwo§¢ wykorzystania do zaopatrzenia wode ujecia ,,Osowa ,, w Chwaszczynie.
wskazana jest sukcesywna wymiana okoto 70 km sieci wykonanych z rur azbestowo — cementowych.
zapotrzebowanie wody ( = ilos¢ $ciekow) dla zaktadanego programu inwestycyjnego na rok 2017 Q = 4755 m
3

/d.

V1.2.0dprowadzenie sciekow sanitarnych

. W chwili obecnej, odsetek ludnosci korzystajacej z kanalizacji wynosi:

w miescie Zukowo : 24,4 % ( $rednio w wojewddztwie odsetek ten wynosi 88%)

na terenach wiejskich ok. 3,0 %, ($rednio w wojewddztwie odsetek ten wynosi 18%

w tym 0 % w gospodarstwach rolnych ($rednio w wojewddztwie odsetek ten wynosi 7%)

ogodlne dtugosci sieci kanalizacyjnej wynoszg: w miescie ok. 12,0 km, na terenach wiejskich ok. 11,0 km.

zorganizowane systemy kanalizacyjne istnieja: na czesci terendw miasta Zukowa, na czesci ,
terenéw wsi Banino, Borkowo i Lezno.Scieki z systeméw kanalizacyjnych Zukowa, Borkowa i Banina
odprowadzane s3 poprzez przepompownie za posrednictwem rurociagu ,,Zukowo — Bysewo” do kolektora
»Morena” i dalej do oczyszczalni ,,Wschod” w Gdansku.
Scieki z Lezna poprze przepompownie odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekow w Leznie. Oczyszczalnia ta
nie spetnia obowiazujacych wymogéw w zakresie redukcji zanieczyszczen i powinna by¢ zlikwidowana.

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych zaktada sig:

ee odprowadzenie $ciekéw do kolektora MORENA z miejscowosci:

1/ Chwaszczyno - w kierunku Osowy; z uwagi na planowany, znaczny rozwoj Chwaszcyzna, konieczne bedzie

sprawdzenie przepustowosci rurociagu ttocznego i ewentualne zwigkszenie jego $rednicy;

2/ Banino i Pepowo - do rurociggu tlocznego ,,Zukowo — Bysewo”; rurociagg ten nie bedzie w stanie przyjaé

zwigkszonej ilo$ci Sciekdw i konieczna bedzie budowa drugiej nitki;

3/ Lezna i Lnisk - do kolektora ,,Morena”;

4/Tuchom, Nowy Tuchom, Barniewice, Miszewo, Miszewko i Rebiechowo - do planowego uktadu taczacego

Osowe z kolektorem ,,Morena”;

5/ Matkowo - do rurociagu tlocznego ,,Zukowo — Bysewo” przez Pepowo;

ee odprowadzenie sciekéw do oczyszczalni sciekow w Przyjazni z miejscowosci:

6/ Lapino, Skrzeszewo, Przyjazn.

ee odprowadzenie sciekow do oczyszczalni sciekdw w Przyjazni lub wariantowo do kolektora

,MORENA” z miejscowosci:

7/ Babi Dot, Glincz, Otomino, Niestgpowo, Widlino, Sulimn.

UWAGA: dla gminy ZUKOWO nalezy opracowaé koncepcje i program realizacji gospodarki wodno —

Scickowe;j.

Rozwigzania etapowe i zasady obslugi terenow, na ktoérych dopuszcza si¢ indywidualne i grupowe

oczyszczanie $ciekéw

— Indywidualne i grupowe systemy oczyszczania §ciekow dopuszcza si¢ dla rozproszonej zabudowy, odleglej
od glownych tras kanalizacji sanitarnej, dla ktérych realizacja sieci kanalizacji sanitarnej jest nieoptacalna
ekonomicznie i technicznie — powyzsze ustalenie nie dotyczy terendw polozonych w strefie ochrony
posredniej wewnetrznej ujecia wody STRASZYN.
— Dla terendéw tych, oraz etapowo do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig:

— odprowadzenie S$ciekow bytowych do zbiornikow  szczelnych bezodptywowych, pod
warunkiem zapewnienia odbioru $ciekow.

— odprowadzenie $ciekéw do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z odprowadzeniem wod do
ciekow ( z zachowaniem obowiazujacych przepiséw) lub do gruntu ( o ile warunki gruntowo —
wodne na to pozwalaja).

Po realizacji wiejskiej kanalizacji sanitarnej istniejgce zbiorniki nalezy zlikwidowac .

VI.3.0dprowadzenie sciekow opadowych i regulacja stosunkow wodnych

1. Uktad hydrograficzny gminy tworza: rzeka Radunia oraz jej doplywy: Supina i Strzelenka. W dolinach tych rzek
wystepuja miejscami obszary podmokte i zmeliorowane, odwadniane rowami i ciekami do nich uchodzacymi.

W dolinach rzek wystepuje zagrozenie powodziowe i wysoki poziom wod gruntowych.

Wody opadowe odprowadzane s3 w sposob zorganizowany jedynie z ulic miasta Zukowa.

2.W zakresie regulacji stosunkow wodnych nalezy przewidzie¢ regulacje ciekow i rowow — doplywdw rzeki
Raduni, w celu przeciwdziatania zagrozeniom powodziowym.
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3.W zakresie odprowadzenia wod opadowych konieczne jest przyjecie rozwigzan kompleksowych gospodarki
wodami opadowymi i odwodnienia terendw zainwestowanych.
Proponuje si¢ przyjecie nastepujacych zasad:

- Scieki opadowe z dachow budynkéw jednorodzinnych nalezy odprowadzaé na teren posesji lub
wykorzystywa¢ wtornie do pielggnacji zieleni.

- w przypadku, gdy w sasiedztwie terendw rozwojowych beda istniaty odbiorniki ( rowy, cieki itp.), Scieki
opadowe z ulic nalezy odprowadza¢ kanatami usytuowanymi w jezdniach ulic do tych odbiornikéw.

- w przypadkach braku odbiornikéw wody opadowe odprowadza¢ do zbiornikéw retencyjnych lub w
wyjatkowych wypadkach do studni chtonnych.

- wody opadowe, przed wprowadzeniem do odbiornikéw lub do studni chtonnych, nalezy oczysci¢ w
separatorach substancji ropopochodnych i podczyszczalnikach.

4.0dprowadzenie wod opadowych z terenu Gdanska do ciekow na terenie gminy Zukowo wymaga wykonania
specjalistycznych opracowan dla ustalenia chtonnosci ciekow i oceny mozliwosci przejecia wod opadowych z tych
terenow.

VI.4.Unieszkodliwianie odpadow

Na terenie miasta i gminy Zukowo nie planuje si¢ lokalizacji zaktadu unieszkodliwiania odpadéw.

Gospodarka odpadami w dalszym ciggu oparta bedzie na wspotpracy z sasiednimi gminami, przede wszystkim z
Zaktadem Utylizacyjnym w Gdansku - Szadotkach.

VI.5.Elektroenergetyka

1.

Gmina Zukowo zasilana jest liniami §redniego napiecia 15 kV z trzech GPZ-téw 110/15kV:

GPZ ,,Wielki Kack” (zlokalizowany przy ul. Chwaszczynskiej w Gdyni), ktory obejmuje 6 linii kablowych i
kablowo-napowietrznych,

GPZ ,,Kokoszki” (zlokalizowany w Kokoszkach)- ktory obejmuje 1 lini¢ kablowo-napowietrzna,

GPZ Rutki (zlokalizowny na terenie gminy Zukowo)- ktory obejmuje 10 linii napowietrznych i kablowo-
napowietrznych.

2. Na terenie gminy Zukowo zlokalizowane sg nastepujace stacje GPZ-ty: 400/ 220/110 kV Gdansk I w

Leznie— wlasnos¢ PSE S.A., 110/ 15 kV Rutki — wlasno§¢ ENERGA S.A.

Poza tym, na terenie Gminy Zukowo zlokalizowane s3 napowietrzne linie WN: 4 linie kV (wtasno$¢ ENERGA
S.A.) ; 2 linie 220kV (wtasno$¢ PSE S.A.); dwutorowa linia napowietrzna 400 kV relacji Blonia-Zarnowiec
przechodzaca przez centralng cze$¢ obszaru gminy ze wschodu na zachdd (wtasnos¢ PSE — Polnoc spotka z
0.0..), linia ta nie zostata ujeta w planie rozwoju sieci do roku 2015, potrzeba jej budowy zwigzana jest z
rozbudowg elektrowni gazowej w Zarnowcu.

Na terenie gminy Zukowo nie ma zlokalizowanych elektrowni wiatrowych.

W miejscowosci Rutki koto Zukowa istnieje przeptywowa elektrownia wodna.

3. Prognozowane zapotrzebowanie mocy na terenie Gminy Zukowo w szczycie jesienno-zimowym

wyniesie ok. 18 MW , facznie z terenami przylegltymi zasilanymi z GZP-téw zlokalizowanych na

terenie gminy ok. 35 MW.

W I etapie zasilanie w energi¢ elektryczng gminy przewiduje si¢ jak dotychczas z w/w trzech GPZ-t6w za pomoca
istniejgcych linii 15 kV.

W 1I etapie przewiduje si¢ budowe GPZ-tu 110/15kV ,, Chwaszczyno” (zlokalizowanego w zachodniej czgéci
wsi, przy drodze prowadzacej do Szemuda, w poblizu istniejacej linii 110 kV).

GPZ ten zastgpi GPZ ,,Wielki Kack”.

Docelowo, w przypadku intensywnego rozwoju Gminy przewiduje si¢ budowe stacji elektroenergetycznej
110/15 kV ,,Zukowo”, usytuowane w Pgpowie.

Ponadto na terenie gminy przewiduje si¢: budowe linii napowietrznej 400 kV relacji Zarnowiec-Gdansk Blonia;
przebudowe GPZ-tu 400/220/110 kV Gdansk I w Leznie ; przebudowe linii 110 kV relacji Lezno-Rutki;
przebudowe w niewielkim zakresie podejs¢ liniowych 110 kV do stacji elektroenergetycznej 400/220/110 kV
Gdansk I w Leznie; budowe powigzan liniowych 110 kV z projektowanymi GPZ-ami.

. Sie¢ rozdzielacza 15 kV bedzie wymagata rozbudowy i budowy nowych stacji transformatorowych

15/04 kV z odgalezieniami liniowymi 15 kV.
Istniejaca sie¢ energetyczng nalezy przystosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego.

. Sieci niskiego napigcia 0,4 kV wymaga¢ beda rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb.

Na terenach intensywnej zabudowy winna to by¢ sie¢ kablowa, a na terenach zabudowy
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rozproszonej sie¢ napowietrzna.

VI.6. Zaopatrzenie w gaz

1

. Przez obszar gminy Zukowo przechodza trzy przesylowe gazociagi wysokiego ciénienia:

gazociag Dn 300 PN 6,3 MPa, relacji Juszkowo — Gdynia
gazociag Dn 150 PN 6,3 MPa, relacji Pepowo — Grzybno
gazociagg Dn 100 PN 6,3 MPa, realicji Pepowo — Zukowo.

Rozprowadzenie gazu po gminie Zukowo odbywa sie poprzez stacje redukcyjno — pomiarowe pierwszego i
drugiego stopnia: SRP I° w Baninie; SRPII®° w Pepowie; SRP 1° w Zukowie ; oraz dwie SRP II Zukowo ( przy ul.
Sedzickiego 1 przy ul. Parkowej).

W gaz przewodowy zapatrywane s nastepujace wsie: Banino, Chwaszczyno, Pepowo, Zukowo.

Ogotem na terenie gminy znajduje si¢ 95 300 mb sieci gazowej, a na terenie miasta 27 700 mb sieci gazowe;j.

Iloé¢ zuzywanego gazu: w miescie ZUKOWO: 1 937 tys m’; w gminie ZUKOWO: 3 790 tys m’.

2. Obliczenie zapotrzebowania gazu

Zatozono zgazyfikowanie wsi: Niestepowo, Lezno, Przyjazn, Lniska, Skrzeszewo, Czaple, Miszewo.
Dla zaktadanego programu rozwoju gminy Zukow, perspektywiczne zapotrzebowanie na gaz
Wynosi:

—WARIANT 1 (100% nowych potrzeb) wynosi: 16 032 tys m3.

— WARIANT 2 (60% nowych potrzeb) wynosi: 12 766 tys m3.

3. Na terenie gminy Zukowo planowane jest przejécie trasy gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 Pr

8,4 MPa Wioctawek Gdynia.

VI.7. Zaopatrzenie w cieplo .
1. Zapotrzebowanie na ciepto na terenie gminy Zukowo wynosito w roku 2002 — 456 TJ a

3.

zapotrzebowanie na moc 43,5 MW.
Gléwnym paliwem obecnie jest wegiel - ponad 57% paliw. Jest to przyczyna znacznych emisji
zanieczyszczen do atmosfery.

Stan planowany - prognozy zapotrzebowanie na ciepto.

Prognozy zapotrzebowania na ciepto ( w zaleznosci od tendencji rozwojowych ):

od 472027 GJ (45 MW) do 588 769 GJ ( 54,5 MW)

—wariant podstawowy ( przy zatozeniu obecnych tendencji rozwojowych i duzej migracji do gminy , oraz
inwestycji termomodernizacyjnych) :

Zrodha energii

- udzial wegla w nosnikach energii do roku 2012 winien zmniejszy¢ si¢ do wysokosci 30%, a do roku 2017 -
do 9%.

Pozostata czg$¢ potrzeb energetycznych pokryta bedzie w procesach wytwarzania ciepta ze spalania gazu oraz
w 20 % z biopaliw.

Na terenie gminy Zukowo mozliwe jest wykorzystanie na cele energetyczne odnawialnych zrodet energii : ok.
1600 ton stomy rocznie i zrebek z nasadzen na terenach podmoktych wierzby energetycznej w wysokosci 4500
t suchej masy.

VL.8. Odnawialne Zrodla energii

1.

2.

Uprawy energetyczne

Uprawy energetyczne ( nasadzenia wierzby Salix vimnails) stosowane sg coraz czgSciej na terenach
nieuzytkow rolnych, obszarach poprzemystowych oraz zalewowych.

W gminie Zukowo s3 duze mozliwosci prowadzenia upraw energetycznych. Do tego celu predysponowane s3
obszary zagrozenia powodziowego, niewykorzystane rolniczo lub czgéciowo wykorzystane jako taki. Ich taczna
powierzchnia w gminie wynosi ponad 1000 ha.

Przy zatozeniu wykorzystania ok. 300 ha, a wigc 1/3 terendw, pod uprawy wierzby mozliwe jest zapewnienie
paliwa, a tym samym zapotrzebowania na cieplo w wysokosci 20% catkowitych potrzeb gminy tj. 94 500
GlJ/rok.

Energia wiatrowa.
Ze wzgledu na uwarunkowania klimatyczne wykorzystanie energii wiatrowych na terenie gminy jest bardzo
mato optacalne.

63



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

Najlepszych lokalizacji dla elektrowni wiatrowych nalezy si¢ spodziewaé w rejonie wsi Matkowo.
Przed realizacja takiego przedsigwzigcia nalezy kazdorazowo wykonaé szczegdlowe pomiary wietrznoSci i
przeanalizowa¢ optacalnos¢.

3. Energia stoneczna
Potozenie geograficzne miasta ZUKOWA stwarza potencjalne mozliwosci wykorzystania energii stoneczne;.
Wykorzystania energii stonecznej do ogrzewania nie jest jednak mozliwe, gdyz okres najwigkszej dostgpnosci
promieniowania stonecznego nie odpowiada okresowi zapotrzebowania na energi¢ do ogrzewania mieszkan.

4. Energia geotermalna
Wystepowanie wod geotermalnych uzaleznione jest w duzym stopniu od warunkéw geotermicznych w jakich
zalegaja poziomy wodonos$ne o znaczeniu praktycznym.
Gmina Zukowo nie charakteryzuje sie warunkami korzystnymi pod tym wzgledem.
Okreslenie mozliwos$ci uzyskania energii geotermalnej wymaga szerokiej analizy materialow geologicznych i
geograficznych przez specjalistyczne biura zajmujace si¢ ta problematyka.

VILA. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ DLA TERENOW
OBJETYCH ZMIANAMI STUDIUM — dotyczy zmiany nr I1, II1, IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincg

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wodg:

podiaczenie terenu objgtego opracowaniem do wiejskiej sieci wodociggowej istniejgcej na terenie objetym
zmiana lub na terenie sasiednim.

. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:

— podiaczenie terenu objgtego opracowaniem do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem w
kierunku wsi Przyjazni do planowanej tam oczyszczalni §ciekéw lub uktadem wiejskiej kanalizacji sanitarnej do
kolektora ,,Morena”,

— etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, w wyjatkowych sytuacjach, dla zabudowy rozproszonej,

dopuszcza si¢ rozwigzania tymczasowe:

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych, usytuowanych
zgodnie z warunkami technicznymi jakimi powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie
(rozporzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 r. rozdziat
7 oraz § 31 ust 1 pkt 3); odprowadzenie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych mozliwe jest pod
warunkiem zapewnienia odbioru $ciekow.

Na gminie spoczywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikow oraz
zapewnienia odbioru sciekow i dowozu ich do oczyszczalni;

- odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni Sciekdw z odprowadzeniem oczyszczonych

wod do ciekdéw (z zachowaniem obowigzujacych przepisoéw) lub do gruntu (o ile warunki gruntowo —
wodne na to pozwalaja).

. Odprowadzenie wod opadowych:

z dachow budynkow wody opadowe — odprowadzac nalezy do gruntu w obrebie dziatek, budowlanych,
z ulic, parkingdw, placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej w planowanych ulicach, nastgpnie po
oczyszczeniu z zanieczyszcezen i osadéw do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).

. Zaopatrzenia w gaz:

podiaczenie do planowanej sieci Sredniego cisnienia,
lub zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy.
. Zaopatrzenie w cieplo:
indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.

. Energia elektryczna:

— rozbudowe istniejacych sieci niskiego napiecia i w miare potrzeb budowe trafostacji 15/04 kV,

— istniejaca sie¢ elektroenergetyczng przystosowac do planowanego zagospodarowania,

— na etapie planu miejscowego opracowac koncepcje zasilania w energie elektryczna obszaru objetego planem i
uzgodni¢ z ENERGA Zaktad w Kartuzach,

— plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy,

— kolizje istniejgcych sieci 15 kV 1 0,4 kV doprowadzi¢ do zgodnosci z PN-E-5100-1,

— usunigcie wszelkich kolizji istniejace] sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odbywaé
si¢ kosztem i staraniem inwestora.
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7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych:

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi tym zakresie przepisami,

- przewiduje si¢ wywoz odpadow komunalnych na sktadowiska odpadéow zgodnie z gminnym programem
unieszkodliwiania odpadow,

- odpady technologiczne ( z ustug) unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1. Zaopatrzenie w wode: podlaczenie nowych terendow inwestycyjnych do sieci wodociggowe;j.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow:

- podlaczenie terenu objetego opracowaniem do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow do

gdanskiego systemu kanalizacyjnego.

3. Odprowadzenia wod deszczowych ustala si¢ :

z dachow budynkoéw mieszkalnych: odprowadzenie wod do gruntu w obrebie dziatek,

z placow, parkingéw, ulic: do kanalizacji deszczowej; wody deszczowe po oczyszczeniu z zanieczyszczen i

osadow odprowadzi¢ do odbiornika (cieku, jeziora).

4. Zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podlaczenie zabudowy do planowanej sieci gazowej $redniego ci$nienia we wsi

Borkowo.

5. Zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne Zroédta ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.

6. Zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

- rozbudowg istniejacych sieci niskiego napigcia i w miar¢ potrzeb budowg trafostacji 15/04 kV,

- istniejaca sie¢ elektroenergetyczng przystosowac do planowanego zagospodarowania,

- na etapie planu miejscowego opracowac koncepcj¢ zasilania w energie elektryczng obszaru objgtego planem
iuzgodni¢ z ENERGA Zaktad w Kartuzach,

- plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy,

- kolizje istniejacych sieci 15 kV 1 0,4 kV doprowadzi¢ do zgodnosci z PN-E-5100-1,

- usuniecie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno
odbywac sie kosztem i staraniem inwestora.

7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow:

- przewiduje si¢ wywoz odpadow komunalnych z terenu na sktadowisko odpadow,

- odpady technologiczne ( z ustug) unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain
1. Zaopatrzenie w wodg:
— podlaczenie planowanych obiektow do wiejskiej sieci wodociggowe;.
. Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekow:
— podlaczenie terenu objetego opracowaniem do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem do
planowanej oczyszczalni §ciekéw w Przyjazni lub do kolektora ,,Morena” na terenie miasta Gdanska,
— etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, w wyjatkowych sytuacjach, dopuszcza si¢ rozwigzania
tymczasowe:
- odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych, szczelnych, usytuowanych
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiadaé budynki ich usytuowanie;
- odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych mozliwe jest pod warunkiem zapewnienia
odbioru $ciekow.
Na gminie spoczywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikow oraz zapewnienia
odbioru $ciekow i dowozu ich do oczyszczalni.
3. Odprowadzenie wod opadowych:
-z dachéw budynkéw wody opadowe odprowadza¢ nalezy do gruntu w obrebie terenu,
-z drog, parkingéw, placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej a nastgpnie po oczyszczeniu z
zanieczyszczen i osadow do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).
4. Zaopatrzenia w gaz: z sieci §redniego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy.
5. Zaopatrzenie w cieplo: kottownie indywidualne na paliwa niskoemisyjne lub bezemisyjne.
6. Energia elektryczna:
- zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci niskiego napiecia i w
miarg potrzeb budowg trafostacji 15/04 kV,
- kolizje istniejacych linii napowietrznych kablowych z proj. podziatem dziatek doprowadzi¢ do zgodnosci z PN-
E-5100-1 1 PN-76/E-051125, kolizje usuna¢ na koszt inwestorow,
- plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z ENERGA Zaktad Kartuzy,

\9)
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opracowa¢ koncepcje zasilania terenow inwestycyjnych w energie elektryczna,
w zakresie linii energetycznych 110 kV i 220 kV obowigzuja ustalenia zawarte w czeSci A, rodz. IILLA.1 —
zmiana IV.1 oraz w cze¢$ci B rozdz. IV.5. pkt.6,
. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych:
gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi tym zakresie przepisami,
wywoz odpadéw komunalnych na sktadowiska odpaddéw zgodnie z gminnym programem unieszkodliwiania
odpadow,
odpady technologiczne unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu_wsi Skrzeszewo

~N NN bW

. Zaopatrzenie w wodg: z wiejskiej sieci wodociagowe;.

. Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow: nie dotyczy.

. Odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo, w obrebie terenu.
. Zaopatrzenia w gaz: nie dotyczy.

. Zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy.

. Energia elektryczna: nie dotyczy.

. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych: nie dotyczy.

Zmiana nr V - dla_fragmentu wsi Leino

1
2

. Zaopatrzenie w wodg¢: z wiejskiej sieci wodociggowej — rozbudowywanej stosowanie do potrzeb.
. Odprowadzenie $ciekow z terenéw inwestycyjnych w obszarze objetym zmiang studium docelowo do wiejskiej

kanalizacji sanitarnej.
Etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dla mniejszych inwestycji (tj dla powierzchni zabudowy

d

3

0 500 m2), dopuszcza si¢:
odprowadzenie $ciekdw bytowych do zbiornikoéw szczelnych bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia odbioru Sciekow,
odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni §ciekow, z odprowadzeniem wod do ciekow ( z
zachowaniem obowigzujacych przepiséw) lub do gruntu ( o ile warunki gruntowo — wodne na to
pozwalaja).
.Odprowadzenie wod opadowych:
z dachow budynkow wody opadowe odprowadzac nalezy do gruntu w obrebie teren lub do kanalizacji
deszczowej,
z drog, parkingdw, placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej a nastgpnie po oczyszczeniu z
zanieczyszczen i osadéow do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).
. Zaopatrzenia w gaz: z sieci Sredniego cis$nienia lub gaz bezprzewodowy.
. Zaopatrzenie w ciepto: kottownie indywidualne na paliwa niskoemisyjne lub bezemisyjne.
. Energia elektryczna:
zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych sieci niskiego napiecia i w
miarg potrzeb budowe trafostacji 15/04 kV,
kolizje istniejacych linii napowietrznych kablowych z proj. podziatem dziatek doprowadzi¢ do zgodnosci z
PN-E-5100-1 i PN-76/E-051125 , kolizje usung¢ na koszt inwestorow,
plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z ENERGA Zaktad Kartuzy,
opracowac koncepcje¢ zasilania terendw inwestycyjnych w energie elektryczna,
zgodnie z wnioskiem Polskie Sieci Elektroenergetyczne —Poétnoc Sp z 0.0. w Bydgoszczy planowana jest
budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie istniejacej linii 220 kV;
dla nowej linii uwzgledni¢ pas techniczny o tacznej szeroko$ci 80 m, z zakazem lokalizacji budynkow
mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, zalesienie w tym pasie moze by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wilascicielem sieci,
Odnosnie napowietrznych linii energetycznych 110 kV ENERGA - OPERATOR S.A. Oddziat w Gdansku
nie zgtosit uwag dotyczacych przebudowy napowietrznych linii energetycznych 110 kV — dla tych linii
obowiazuje pas techniczny o tacznej szerokosci 40m - zagospodarowanie terenu w pasie technicznym
winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych:
gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi tym zakresie przepisami,

wywoz odpadéw komunalnych na sktadowiska odpadéw zgodnie z gminnym programem
unieszkodliwiania odpadow,
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VII. Polityka ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego
VII. 1. Obszary objete ochronq na podstawie przepisow szczegolnych

1.
2.

Rezerwat przyrody ,,Jar Rzeki Raduni”.

Otulina Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego

Na terenie otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zakazy, nakazy zgodne
z Rozporzadzeniami nr 5/94 1 11/98 Wojewody Gdanskiego.

Obszary chronionego krajobrazu: Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu, Otominski Obszar Chronionego,
Przywidzki Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni.

Zakazy, ograniczenia i obowigzki w granicach obszaréw chronionego krajobrazu okre§lone zostaty
Rozrzadzeniem nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokoét nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw 1 ograniczen (wraz ze zmianami wniesionymi przez
Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzes$nia 1998 r.).

Pomniki przyrody: 30 drzew, 5 grup zabytkowych drzew, 1 aleja oraz 4 glazy.

Zasoby wodne:

Na terenie gminy znajduje si¢ ujecie wody ,,STRASZYN”. Na obszarze tym obowigzuje Decyzja Urzgdu
Wojewodzkiego w Gdansku, Wydziatu Ochrony Srodowiska z dnia 6 sierpnia 1993 roku o ustanowieniu strefy
ochronnej ujecia wody powierzchniowej ,,Straszyn” z rzeki Raduni (obowiazuje do dnia 06.08.2003r). Decyzja
ta ustanowiono strefy ochronne i obowigzujace w nich ograniczenia.

Na terenie wsi Chwaszczyno (po zachodniej stronie jeziora Wysockiego) znajduja si¢ ujecia wody ,,OSOWA”
ze strefami ochrony bezposredniej i posredniej. Ujecia zaopatruja w wode miasto Gdansk. Dla terenu tego
obowiazuje: Decyzja Wojewody nr O-V_7226/4/95 z dnia 13 lutego 19951 1 O-V-6210/8/97 z dnia 16.06.1997r.
Ztoza kopalin - obszary gornicze:

- BOROWIEC I — POLE A, wpisany do rejestru obszarow gorniczych, ustanowiony przez Ministra
Srodowiska koncesja nr 18/2001 z dnia 2001.12.20 dla ztoza Borowiec (pole A) KN 5849 kruszywa naturalne ,
numer 9/2/224

- SKRZESZEWO II, koncesja udzielona przez Wojewodeg.

Dla terenow nalezy opracowaé Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tereny po zakonczeniu eksploatacji wymagaja rekultywacji w kierunku lesnym lub inwestycyjnym.

VIL.2. Obszary i obiekty wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow szczegolnych

1.
2.

3.

Na terenie gminy Zukowo planuje si¢ utworzenie nowego rezerwatu przyrody ,, Pepowskie Grady”.

Wskazuje si¢ obszary do objecia ochrong jako obszary chronionego krajobrazu ,,Obszar Chronionego
Krajobrazu Malej Supiny i Rynny Tuchomskiej”.

Wskazuje si¢ do objecia ochrong jako Zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy obszar doliny Supiny, potozony w
sgsiedztwie zespotu dawnej papierni (wpisanego do rejestru zabytkow).

Na obszarze gminy Zukowo wskazuje si¢ nastepujace obszary do utworzenia uzytkéw ekologicznych:
,» Tuchomskie Moczary” ( we wsi Tuchom), ,,Grad i fgki w dolinie Raduni ,, ( na terenie miasta Zukowa), ,,Grad
koto Niestgpowa” ( na terenie wsi Niestgpowo), ,,Torfowisko przejsciowe i szuwary ,, (w Leznie), ,,Uroczysko
w dolinie Strzelenki” ( w Pepowie), ,,Torfowisko wysokie na pétnoc od Zukowa” ( na terenie wsi Zukowo).
SYSTEM NATURA 2000

Europejska sie¢ ekologiczna ,,Natura 2000 jest najwazniejszym dziatlaniem Wspoélnoty Europejskiej na rzecz
ochrony przyrody.

Wedtug opracowania: ,,Koncepcja sieci Natura 2000 w Polsce. Raport koncowy” (2001) - w gminie Zukowo
znajduje si¢ projektowany specjalny obszar ochrony Jar Rzeki Raduni. Obszar ten obejmuje teren rezerwatu
przyrody o tej samej nazwie wraz z jego leSnym otoczeniem, w obrgbie istniejacych obszardéw chronionego
krajobrazu.

VIL3. Regionalne i lokalne elementy systemy prryrodniczego
1. Regionalne sktadowe systemu osnowy ekologiczne] w gminie Zukowo tworza:

ptaty ekologiczne duzych komplekséw lesnych potozonych w potudniowej czgsci gminy, ktdre stanowig czes$¢
rozlegtego kompleksu lesnego o funkcji regionalne;j.

Ze wzgledu na ochronny charakter lasow na terenie gminy Zukowo nalezy:

wykluczy¢ lokalizacje zabudowy ucigzliwej dla srodowiska

zabudowe lokalizowa¢ w odlegtosci min. 30m od $ciany lasu
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kompleksowo i skutecznie rozwigza¢ problem Sciekoéw i odpadow

dla ogrzewania obiektow stosowac paliwa niskoemisyjne, z wykluczeniem wegla

enklawy i potenklawy lesne bedace terenami rolniczymi przeznaczy¢ do zalesienia

Korytarze ekologiczne: doliny Raduni, doliny Matej Stupiny, rynny Strzelenki, rynny jezior Osowskiego i
Wysockiego — tworza one sie¢ regionalnych, ekologicznych powigzan, ktoére petniag wazne funkcje w skali
gminy.

Obszar korytarza wskazany jest do zachowania jako bezinwestycyjny, wykluczony z zabudowy ze wzgledu na
ochrone przyrodniczg i krajobrazowq oraz zagrozenie powodziowe odlagdowe.

2. Lokalne sktadowe systemu osnowy ekologicznej na terenie gminy Zukowo tworza:

korytarze ekologiczne drobnych ciggéw dolinnych

mikroptaty ekologiczne drobnych komplekséw lesnych i semilesnych oraz zadrzewien przebieg

mikroptaty ekologiczne hydrogenicznych zaglebien terenu z ekosystemami takowo — pastwiskowymi i
torfowiskami oraz oczkami wodnymi.

Szczegdlowe zasady i kierunki dzialan w celu wzmocnienia ciagloSci przestrzennej i wzbogacenia
réznorodnosci osnowy ekologicznej obszaru gminy Zukowo:

wprowadzenie dolesien, zadrzewien i zakrzaczen

uksztattowanie nowych potaczen ekologicznych

wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow ( zadrzewienia i zakrzaczenia)

ograniczenie barier antropogenicznych i nie tworzenie nowych.

na terenach zdegradowanych, powyrobiskowych nalezy wzmocni¢ lokalne skladowe systemu poprzez
dolesienia oraz zadrzewienia i zakrzaczenia

na terenach zainwestowanych i projektowanego zainwestowania wprowadzenie biogrup zieleni ekologiczno —
krajobrazowej

wprowadzenie pasow zieleni izolacyjno — krajobrazowej wzdluz drog i przy obiektach ucigzliwych dla
srodowiska.

jako podstawowa zasade zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy Zukowo nalezy przyjaé
»wpasowanie ,, projektowanych, powierzchniowych struktur zurbanizowanych i liniowych uktadéw
infrastrukturalnych w uktad osnowy ekologiczne.

zakaz likwidowania jakichkolwiek jej elementdw osnowy ekologicznej i z minimalizacja naruszania jej
cigglosci przestrzenne;.

terenach o niekorzystnych warunkach siedliskowych, na polanach $rédlesnych — w celu utrzymania
bioréznorodnosci.

3.Inne zasoby Srodowiska

3.1.Zasoby wdd podziemnych

Gmina Zukowo polozona jest w catosci w obrebie kredowego zbiornika wod ( nr 111) zaliczanego do

glownych zbiornikow wod podziemnych w Polsce.

Centralna cz¢$¢ gminy potozona jest w obrebie czwartorzgdowego zbiornika wod podziemnych nr 113.

W celu ochrony zasobow wodnych, na terenach zainwestowanych najwazniejsze to:

- zakaz lokalizowania inwestycji wymagajacych zabezpieczen przed negatywnym wplywem na wody
podziemne

- zakaz lokalizowania inwestycji, ktore moga zanieczys$ci¢ srodowisko i sktadowania odpadéw

- uporzadkowanie gospodarki wodno — §ciekowej

- obiekty, ktore moga zanieczysci¢ wody podziemne powinny posiada¢ monitoring

3.2.Zasoby z16z kopalin

Bazg surowcowsg gminy stanowig ztoza udokumentowane i zarejestrowane:

ztoza piasku: I.Zukowo- Elzbietowo, II.Skrzeszewo Zukowskie, III.Barniewice, VI. Borowiec Pole — Banino,
VII. Niestgpowo, VIII. Borowiec,

ztoza gliny: IV.Banino, V. Skrzeszewo,

surowce ilaste: IX.Bysewo

ztoza perspektywiczne: A. Sulmin (piaski drobne), B.Niestgpowo (surowce ilaste), C.Niestgpowo (surowce
ilaste), D. Elzbietowo (piaski drobne).

Eksploatacja z16z wymaga rozpoznania i wykonania dokumentacji geologiczne;.

VIIL.3.A. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk — dotyczy zmiany nr IL 111, IV.1, IV. i ,V.
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Zmiana nr I1.- dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincg

Obszar zmiany Studium jest polozony poza obszarami obj¢tymi ochrong prawng z tytutlu ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego.

Teren lezy w zewnetrznym obszarze ochrony posredniej ujecia wody “Straszyn” z rzeki Raduni; oraz na obszarze

GZWP nr 111 “Subniecka Gdanska” oraz czgsciowo w zasiggu GZWP nr 113 “Zbiornik Migdzymorenowy

Zukowo”.

W planowanym zagospodarowaniu terenu w zakresie ochrony srodowiska nalezy uwzglednié:

— od strony terenéw otwartych wprowadzi¢ pasy zieleni krajobrazowej §redniopiene;,

— wprowadzenie wzdtuz drog zadrzewien, a na przyleglych dziatkach zieleni krajobrazowo — izolacyjnej,

— zachowanie i podtrzymanie trwatosci powiazan ekologicznych,

— zachowanie elementéw tworzacych enklawy ekologiczne,

— wprowadzenie zieleni w otoczeniu zabudowy w zakresie podnoszacym walory krajobrazu (maskowanie
zespotow obiektow),

— wprowadzenie zieleni (zadrzewien, zakrzaczen) jako uzupetnien przestrzennych w sasiedztwie korytarzy i
ptatow ekologicznych.

Obszar opracowania nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

Obszar zmiany Studium jest polozony poza obszarami objetymi ochrong prawng z tytutlu ochrony przyrody i

krajobrazu.

Od strony potudniowo - wschodniej teren przylega bezposrednio do Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

od strony potudniowo - zachodniej teren przylega bezposrednio do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina

Raduni” i do rezerwatu przyrody ,,Jar rzeki Raduni”.

Obszary chronionego krajobrazu stanowia element ponadlokalnego systemu ekologicznego.

Potudniowo - zachodnia cze$¢ terenu sasiaduje z systemem NATURA 2000.

Wedtlug stanu z 03/2005 tylko ,,Jar rzeki Raduni” zostat wskazany do obszarow NATURA 2000 - obszar specjalnej

ochrony siedlisk PLH nr 220011 — poza terenem objetym zmiana Studium.

Dla terenu obowiazuje do czasu uchwalenia planu ochrony obowiazuja przepisy art. 33 1 34 ustawy z dnia 16

kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r Nr 92 poz. 880).

Teren lezy w zewngtrznym obszarze ochrony posredniej ujecia wody “Straszyn” z rzeki Raduni (nieobowigzujacy);

oraz na obszarze GZWP nr 111 “Subniecka Gdanska” oraz czg$ciowo w zasiggu GZWP nr 113 “Zbiornik

Miedzymorenowy Zukowo”.

W planowanym zagospodarowaniu terenu w zakresie ochrony srodowiska nalezy uwzglednié:

- zachowanie jako bezinwestycyjne terenow enklaw ekologicznych (obnizen, torfowisk, zadrzewien §rodpolnych,
cennych zbiorowisk roslinnych) z powigzaniem ich z terenami zewng¢trznymi o podobnych cechach dla
zachowania trwato$ci powigzan ekologicznych,

- dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia zalesien jako uzupelnien przestrzennych przy granicach korytarzy i
ptatéw ekologicznych ,

- dopuszczenie mozliwos$ci przeznaczenia terenu lesnego w obrebie dziatki nr 123/19 na cele rekreacyjne z
dopuszczeniem zabudowy,

- ochrona czystosci wod rzeki Raduni (plynacej po wschodniej stronie terenu objgtego zmiang), poprzez
przeciwdziatanie zagrozeniom zanieczyszczenia wod),

- wprowadzenie od strony terenéw otwartych (niezbudowanych) paséw zieleni krajobrazowe;j,

- wprowadzenie wzdhiz drog zadrzewien , a na przyleglych dzialkach paséw zieleni krajobrazowo —
izolacyjnej,

- wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektow rekreacyjnych w zakresie podnoszacym walory

krajobrazu (maskowanie zespotow obiektow),

- wprowadzenie zieleni (zadrzewien, zakrzaczen) jako uzupelnien przestrzennych w sasiedztwie korytarzy i
platéw ekologicznych.

Obszar opracowania nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

Zmiana nr IV 1. - dla fragmentu_wsi Przyjain

Obszar zmiany Studium jest polozony poza obszarami objetymi ochrong prawna z tytulu ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego i nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

W _planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymogi dla ochrony Srodowiska i

przyrody:
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— zachowanie zadrzewien, zakrzaczen, podmoktych obnizen terenu jako wykluczonych z zabudowach,

— zachowanie terenu le§nego w uzytkowaniu le§nym,

— wprowadzenie pasoéw zieleni krajobrazowej Sredniopienej od strony terenéw otwartych, rolniczych i zieleni,

— wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drog,

— wprowadzenie zieleni w otoczeniu planowanej zabudowy w celu wkomponowania tej zabudowy w krajobraz
(maskowanie zespolow obiektow),

— wprowadzenie zieleni (zadrzewien, zakrzaczen) jako uzupelnien przestrzenno — krajobrazowych w sasiedztwie
korytarzy i ptatow ekologicznych.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Obszar objety zmiang Studium jest polozony poza obszarami objetymi ochrong prawng z tytutu ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego.

Obszar opracowania nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

Zmiana nr V - dla_fragmentu wsi LeZno

Obszar zmiany Studium jest potozony poza obszarami objg¢tymi ochrong prawna z tytutu ochrony przyrody i
krajobrazu kulturowego i nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

W planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ nastgpujace wymogi dla ochrony $rodowiska i
przyrody:
- zachowanie zadrzewien, zakrzaczen, podmoktych obnizen terenu jako wykluczonych z

zabudowy,

wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég,

wprowadzenie zieleni w otoczeniu planowanej zabudowy w celu wkomponowania tej zabudowy w
krajobraz (maskowanie zespolow obiektow),

wprowadzenie zieleni (zadrzewien, zakrzaczen) jako uzupetien przestrzenno — krajobrazowych
planowanej zabudowy.

VIII. Polityka ochrony zasobow srodowiska kulturowego

VIII.1. Obszary objete ochrong na podstawie przepisow szczegolnych
WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW:
Nowy Tuchom (dec.nr 123 Arch z dnia 23.12.1970), Nowy Glifcz (dec.nr 289 Arch z dnia 30.09.1976),
Przyjazn (dec.nr 290 Arch z dnia 01.10.1976; dec.nr 291/ Arch z dnia 01.10.1976), Niestepowo (dec.nr 235
Arch z dnia 6.12.1972).

VIII.2. Wykaz obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
Chwaszczyno - kosciot parafialny pw Szymona i Judy Tadeusza wraz z cmentarzem parafialnym
Lezno - zespot dworsko — parkowy z budynkami: dworem, dawng oficyna dworska, oborg ze stodota, chlewnig
i magazynem oraz parkiem
Przyjazn - ko$ciot parafialny pw $w Jana, zesp6t dworsko — parkowy z obiektami:
dwor, budynek gospodarczy, park wraz z aleja dojazdowa od strony poéinocne;j
Zukowo - ko$ciol pw Wniebowstgpienia NMP, kosciét filialny pw $w. Jana Chrzciciela , parafii rzymsko —
katolickiej, kaplica pw $w. Jana Nepomucena parafii rzymsko — katolickiej, zespot dawnej papierni i kanatu
rzeki Supnicy przy ul. Parkowej (budynek miyna z zespotem turbin Francisa i urzadzeniami napedowymi,
budynek dawnego dzierzawcy papierni, kanal rzeki Supnicy wraz z urzadzeniami i budowlami wodnymi),
zespot osadniczo — krajobrazowy dawnej wsi Zukowo.

VIIL. 3. Obszary i obiekty proponowane do ochrony poprzez wpis do rejestru zabytkow

1. WIEJSKI ZESPOL RURALISTYCZNY w Sulminie;

2. ZESPOLY DWORSKO — PARKOWE w Matkowie, Tuchomku, Otominie;

3. CMENTARZE w Przyjazni ( katolicki i poewnagielicki), Babim Dole ( poewangielicki); Zukowie (zesp6t
cmentarza przy koSciele §w Jana Nepomucena wraz z zielenig)

4. OBIEKTY ARCHITEKTONICZNE: Babi Dot ( zespot budynkow dworca kolejowego), Chwaszczyno (kapliczka
przy ul. Dobrzewinskiej, kapliczka przy ul. Gdynskiej, budynek dawnej szkoty, budynek dawnej plebani),
Niestepowo ( zespol koscielny z koSciotem parafialnym), Rebiechowo (kapliczka), Rutki ( zesp6t elektrowni
wodnej), Skrzeszewo (kapliczka), Zukowo ( plebania i budynek gotycki przy zespole poklasztornym oraz cmentarz
i zielen, budynek mieszkalny ul. Gdanska 19, budynek mieszkalny ul. Gdanska 23, budynek mieszkalny ul.
Klasztorna 1).
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VIIIL.4. Obszary i obiekty proponowane do zachowania i ochrony

1. Historyczne uktady wiejskie: Lezno, Malkowo, Niestepowo, Rebiechowo, Skrzeszewo, Widlino. Proponowane
zasady ochrony obejmuja: podkreslenie wartosci przestrzennych i architektonicznych, zachowanie tradycyjnego
sposobu zabudowy historycznie wyksztalconego ukladu ruralistycznego, zabudowa dzialek zgodnie z
historycznie wyksztatcong tradycja, lokowanie nowych siedlisk wzdluz historycznie wyksztalconych drog.

2. Zespoty dworsko — parkowe, folwarki: Banino, Barniewice, Lapino, P¢powo.

Proponowane zasady ochrony: konserwacja istniejacych uktadow, zachowanie obiektow i starodrzewia.

Mozliwo$¢ wprowadzenia nowej zabudowy pod warunkiem zharmonizowania jej z zabudowa historyczna.

3. Obiekty architektoniczne, zagrody, cmentarze: Babi Do6t, Banino, Borkowo, Chwaszczyno, Czaple, Lezno,

Lniska, Matkowo, Miszewo, Niestepowo, Przyjazf, Rutki, Pepowo, Skrzeszewo, Sulmin, Zukowo.

Do objecia ochrong postulowane sg tez:

- budynki w zabudowie zwartej uktadow wiejskich i w zabudowie rozproszonej, powstate przed 1945
rokiem, te ktore zachowaly czytelne cechy stylistyczne z okresu budowy oraz technikg¢ 6wczesnych
warsztatow budowlanych

- kapliczki, krzyze przydrozne

- stanowiska archeologiczne.

4. Zasady ochrony:

— podkreslenie zachowanych warto$ci przestrzennych i architektonicznych,

— zachowanie tradycyjnego sposobu zabudowy historycznie wyksztalconego uktadu ruralistycznego

— zabudowa dziatek zgodnie z historycznie wyksztatcona tradycja,

— zachowanie tradycyjnych relacji i proporcji pomiedzy powierzchnig zabudowy a powierzchnig dziatki,

— lokowanie nowych siedlisk i zabudowy wzdtuz historycznych ciagéw komunikacyjnych oraz wzdtuz nowych
ciggébw komunikacyjnych , wpisujacych si¢ w  teren, uwzgledniajac jego uksztattowanie i wartosci
historycznego uktadu ruralistycznego,

— ochrona cmentarzy, jako miejsca kultu i tradycji, ochrona zieleni cmentarnej, ogrodzen i pomnikow,

— dla historycznych obiektow architektonicznych ustala si¢: zachowanie formy obiektéw (wysokosci, ksztattu
dachu , wielko$ci i rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych, materiahu),

— przy wymianie zdekapitalizowanej substancji zaleca si¢: utrzymanie skali i charakteru historycznej zabudowy (
1 1/2 kondygnacji na podmuréwce), utrzymanie historycznej linii zabudowy.

5. Dla zabudowy nowoprojektowanej i remontowanej zaleca si¢ :

- utrzymanie wzajemnych relacji pomiedzy wysokoscia podmurowki, wysokoscia

kondygnacji, wysokosci poddasza, katem nachylenia dachu, szeroko$cia i dtugoscig budynku wysokos¢
podmurowki : 0, 30 - 0,50 cm;  wysokos$¢ kondygnacji: 2,5 - 2, 7 m; wysokos¢ $cianki kolankowej: 0,70m —
1,00m; kat nachylenia dachu ok. 40°, dachy dwuspadowe ; stosowanie tradycyjnie uzywanych w regionie
materiatow: drewno, kamien, tynk, czerwona cegla, dachowka; stosowanie tradycyjnej kolorystyki; nie
nalezy stosowa¢ materiatdbw budowlanych obcych polskiej i regionalnej tradycji budowlanej (np sidingu); nie
wprowadzaé obiektow, ktorych forma i rozwigzania funkcjonalne i oraz symbolika i detal architektoniczny
przynalezne sa obszarom miejskich.

6. Dla stanowisk archeologicznych zaleca si¢: zabudowa terendow wymagac bedzie wykonania archeologicznych
badan ratowniczych i sporzadzenia dokumentacji archeologicznej lub nadzoru archeologicznego.

VIIL.4.A.Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej- dotyczy
zmiany nr IL II1, IV.1, IV.2i V.

Zmiana nr IL.- dla fragmentow wsi Przyjain, Otomino, Glinicz
Dla terenu nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg tereny wskazane jako strefy do ochrony konserwatorskiej.

Z uwagi na potozenie terenu w obszarze mikroregionu historyczno — kulturowego Ziemia Zukowska o wybitnych i

wysokich walorach dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ nastepujace wymogi:

- propagowanie tradycyjnych form architektury w zakresie bryly, detalu architektonicznego i materialow
wykonczeniowych,
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- zachowanie 1 utworzenie warunkow ekspozycji panoram widokowych z tras komunikacyjnych na
szczegolnie interesujace obiekty krajobrazowe,

- wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i grup zabudowy oraz elementow obnizajacych walory
krajobrazowe,

- ustalenia ochrony wystepujacych w obszarze obiektow zabytkowych.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objg¢tego zmiang Studium potozony jest teren postulowany do wpisu do

rejestru zabytkow jako wiejski obszar ruralistyczny elektrowni RUTKI.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain

1. Dla poétnocnej czgéci obszaru ustala si¢ strefe konserwatorskiej, majaca na celu ochrong ekspozycji zabudowy
historycznej — zespotu dworsko — parkowego we wsi Przyjazn.

Dla terenu objetego strefg ustala si¢ ograniczenie gabarytow zabudowy - wedlug wymogéw podanych w pkt. I1.2.1.
2. W poludniowej cz¢sci obszaru objetego zmiang Studium znajduje si¢ stanowisko archeologiczne wpisane do
rejestru zabytkow — wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna w obrebie stanowiska wymaga uzyskania pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow.

Zmiana nr IV.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Dla obszaru objetego zmiang studium nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

Zmiana nr V _-dla_fragmentu wsi Leino

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych.
Dla obszaru objg¢tego zmiang studium nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskiej.

IX. ZAGROZENIA SRODOWISKA I PRZECIWDZIALANIE ZAGROZENIOM

IX.1. Zagrozenia powodziowe

Zagrozenie powodziowe na terenie gminy jest mate.

Dla terenow zagrozonych powodziowo ustala si¢ nastgpujace zasady polityki przestrzenne;j:

- wykluczenie zabudowy za wyjatkiem obiektow zwiazanych z ochrong przed powodzia i gospodarkg wodna.

- zakaz sprzedazy gruntéw Skarbu Pafistwa i Gminy potozonych na tych terenach

- uwzglednienie w MPZP terendw bezposrednio przylegltych uwarunkowan wynikajacych z sasiedztwa terenéw
zagrozenia powodziowego ( wysoki i zmienny poziom wod gruntowych, odptyw woéd opadowych z terenow
utwardzonych)

- regulacja rzeki Raduni, szczegdlnie na odcinku od Borkowa do Lnisk (ewentualnie budowa zbiornika
retencyjnego)

- regularne kontrolowanie stanu rzgdzen technicznych i ich remonty.

IX.1.A. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych- dotyczy zmiany nr 11, 111,
., Iv.2iV.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincg

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W okresach wiosennych roztopéw lub gwattownych odpadow, na terenach przylegtych do obnizen

oraz w sgsiedztwie ciekdow moze wystgpowaé podwyzszone poziom wod gruntowych.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny obszary narazone na osuwanie si¢ mas

Ziemnych ani tereny zagrozone procesami procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska,

sptywy, osypy i obrywy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 4 lutego 1994r Prawo geologiczne gornicze (Dz.U.Nr.27 poz.96),

dla potrzeb ustalenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej
gruntow oraz rodzaju warunkéw gruntowo — wodnych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska
i/lub geotechniczng.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

1. Na obszarze obj¢tym zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

W okresach wiosennych roztopéw lub gwaltownych odpadow, na terenach obnzen i przylegtych do obnizen
oraz w sasiedztwie cieckow moze wystepowac podwyzszone poziom wod gruntowych.
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Na obszarze objetym zmiang Studium w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym gminy
ZUKOWO dla potrzeb miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” (autor: Proeko, Gdansk, maj
2003r) nie wskazano terendow, na ktorych moga wystepowac powierzchniowe ruchy masowe stanowiace
obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze objetym zmiang Studium wystgpuja rejony pagorkowate,na ktoérych — w wypadku
wystgpowania przepuszczonych utworow piaszczystych) moze wystapi¢ zagrozenie procesami
denudacyjnymi, zwlaszcza erozja wodna i wietrzna.

3.W zalezno$ci od kategorii geotechnicznej gruntéw oraz rodzaju warunkow gruntowo — wodnych dla
potrzeb ustalenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacjg
geologiczno — inzynierska i/lub geotechniczng.

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain

1. Na obszarze obj¢tym zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo

powodzi. W okresach wiosennych roztopow lub gwattownych odpadéw, na terenach przylegtych do

obnizen oraz w sgsiedztwie cickdw moze wystepowac podwyzszone poziom wod gruntowych.

2. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny obszary narazone na osuwanie si¢ mas

Ziemnych ani tereny zagrozone procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska,

spltywy, osypy i obrywy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 4 lutego 1994r Prawo geologiczne gornicze (Dz.U.Nr.27 poz.96),

dla potrzeb ustalenia warunkow posadowienia obiektow budowlanych w zalezno$ci od kategorii geotechnicznej
gruntow oraz rodzaju warunkdéw gruntowo — wodnych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacje¢ geologiczno — inzynierska
i/lub geotechniczng.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

1. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
2. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny obszary narazone na osuwanie si¢ mas
Ziemnych ani tereny zagrozone procesami procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska,

splywy, osypy i obrywy.

Zmiana nrV - dla fragmentu wsi LeZno
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
ani tereny zagrozone procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska, sptywy, osypy i obrywy.

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 4 Iutego 1994 r. Prawo geologiczne goérnicze (Dz.U.Nr.27 poz.96), dla
potrzeb ustalenia warunkéw posadowienia obiektow budowlanych w zaleznos$ci od kategorii geotechnicznej
gruntéw oraz rodzaju warunkow gruntowo — wodnych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacje¢ geologiczno —
inzynierska lub geotechniczna.

IX.2. ZagroZenia, ktore mogg byé spowodowane istniejgcym i planowanym zainwestowaniem

- Przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu w art.51 ust.l pkt 1 Prawa
ochrony $rodowiska ( Dziennik ustaw nr 62 poz 627 z roku 2001) ( wedtug Rozporzadzenia MOSZNIL z dnia
14 lipca 1998 r — inwestycje szczeg6lnie szkodliwe dla srodowiska i zdrowia ludzi) - obiekty i urzadzenia z tej
grupy nie wystepujg na terenie gminy Zukowo.

- Istniejagce gazociagi wysokiego cisnienia Dn 300, Dn 100, Dn 80, Dn 150 oraz projektowany gazociag
wysokiego ci$nienia Dn 500.

- Gazociagi stwarzaja nadzwyczajne zagrozenie $rodowiska spowodowane gwattownym zdarzeniem, ktore
moze wywola¢ znaczne zniszczenie S$rodowiska lub pogorszenie jego stanu, stwarzajace powszechne
niebezpieczenstwo dla zdrowia i ludzi .

- Warunki lokalizacji obiektow budowlanych okreslac¢ nalezy na podstawie przepisdw szczegdlnych.

- Linie energetyczne 400 kV, 220 kV, 110 kV.

- Potencjalne zagrozenie moze wystapic jedynie w sytuacjach awaryjnych, gdy nastapi zerwanie linii.

- Warunki lokalizacji obiektow budowlanych przy liniach wysokiego napigcia okresla Dz.U.Nr 107/98, poz.676.
Nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkalnej w obszarach, gdzie natezenie pola elektrycznego moze
przekroczy¢ 1 Kv/m (tj. poziom dopuszczalny).

- Drogi krajowe nr 7 i nr 20, drogi wojewddzkie nr 2191 218.
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- Potencjalne zagrozenie S$rodowiska stanowi ruch komunikacyjny ( kumulujacy sie szczegdlnie na
skrzyzowaniach tych drog), stwarzajacy zagrozenie dla warunkoéw akustycznych, warunkdéw aerosanitarnych i
bezpieczenstwa ludzi.

- Przeciwdziatanie zagrozeniom to: tworzenie paséw zieleni izolacyjnej 1 przeston akustycznych od strony
terendw mieszkaniowych, realizacja drog lokalnych obstugujacych dla zabudowy powstajacej przy tych
drogach.

Zmiana nr V - dla fragmentu wsi Lezno

Na obszarze objetym zmiang studium potencjalne zagrozenie dla zycia i bezpieczenstwa ludzi stanowia
napowietrzne linie energetyczne 220 kV, 110 kV - w sytuacjach awaryjnych, gdy nastapi zerwanie linii.

Warunki lokalizacji obiektow budowlanych przy liniach wysokiego napiecia okresla Dz.U.Nr 107/98, poz 676. Nie
nalezy lokalizowa¢ zabudowy mieszkalnej w obszarach, gdzie nat¢zenie pola elektrycznego moze przekroczy¢ 1
Kv/m (tj. poziom dopuszczalny).

- dla napowietrznej linii energetycznej 220 kV nalezy uwzglednic pas techniczny o tacznej szerokosci 80
m; w pasie tym obowigzuje zakaz z lokalizacji budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi a
zalesienie w tym pasie moze by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem sieci.
dla napowietrznej linii energetycznej 110 kV nalezy uwzgledni¢ pas techniczny o acznej szerokosci 40
m; w pasie tym obowigzuje zakaz z lokalizacji budynkéw mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi a
zalesienie w tym pasie moze by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

IX.3. ZagroZenia czystosci wod powierzchniowych i podziemnych

Zagrozenia czystosci wod powierzchniowych i podziemnych w gminie Zukowo stanowia:

- Naplyw zanieczyszczen do wod ciekdw wodnych z obszardw zewnetrznych : z gminy Kartuzy, gminy
Przodkowo, Gdanska, Gdyni.

- Splyw zanieczyszczen z obszaru gminy Zukowo: z niesprawnych oczyszczalnia $ciekéw, z nieszczelnych
zbiornikdw gromadzenia §ciekéw komunalnych i ze zbiornikow §ciekéw hodowlanych

Ponadto zagrozenia stanowig :

- gospodarka rolna , poprzez migracje nawozow sztucznych i chemicznych srodkow ochrony roslin

- zabudowa o charakterze letniskowym, mieszkaniowym i siedliskowym skupiona nad brzegami jezior -
pozbawiona kanalizacji i zbiornikdéw szczelnych gromadzenia $ciekow.

Przeciwdziatanie zagrozeniom

- budowa kanalizacji sanitarnej na obszarach zabudowanych

- poprawa warunkow funkcjonowania oczyszczalni $ciekow

- poprawa warunkéw funkcjonowania gospodarstw hodowli zwierzat, budowa zbiornikow szczelnych
gromadzenia $ciekow hodowlanych.

IX.4. Przeksztalcenia litosfery , degradacja krajobrazu
Przeksztatcenia litosfery to zniszczenia spowodowane dziatalno$cig inwestycyjng .
Do podstawowych naleza:
— Wyrobiska surowcow mineralnych.
Na terenie gminy znajduje si¢ 6 zewidencjonowanych w , Inwentaryzacji zt6z i wyrobisk kopalin stalych oraz
odpadéw na obszarze miasta i gminy Zukowo”, woj. Gdanskie ( 1995) , na terenie gminy znajduje si¢ 6
punktow eksploatacji kopalin ( 2 na terenie Elzbietowa, w Nowym Glinczu, w Leznie, Przyjazni i Niestepowie).
— Gromadzenie odpadéw w nielegalnych miejscach wystepuje sporadycznie, w lokalnych zaglebieniach terenu,
powierzchniowo lub w danych wyrobiskach.
Nielegalnemu gromadzeniu odpadéw mozna zapobiec poprzez organizacje sprawnego
systemu gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw oraz poprzez podniesienie §wiadomosci spolecznej w
zakresie ochrony Srodowiska.
— Uzytkowanie rekreacyjne
Przeciwdzialanie tej formie zagrozen to :
0 wytyczenie i urzadzenie $ciezek spacerowych na obszarach przyleglych bezposrednio do obszarow
intensywnego zainwestowania rekreacyjnego
0 oddalenie form zainwestowania koncertujacego duzy ruch uzytkownikow od obszaré6w o niskiej
odpornosci srodowiska przyrodniczego (lasy, skarpy).

IX.5. ZagroZenia swiata roslinnego
Zagrozeniem $wiata roslinnego jest synatropizacja szaty roslinnej, ktora obejmuje :
- tereny lesne - zakwaszenie gleby , na skutek wprowadzania gatunkow sosny
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- degradacje borow bagiennych i olsowych, na skutek prowadzenia prac melioracyjnych

- torfowiska zaburzenie struktury gatunkowej, na skutek zmiany stosunkéw wodnych

- degradacja gleb na skutek splywy zanieczyszczen z niewtasciwego nawozenia

- degradacja zbiorowisk tak i pastwisk, na skutek Zle prowadzonych zabiegéw melioracyjnych, nadmiernego
wypasu 1 wprowadzania ,,szlachetnych traw”.

- Przeciwdzialanie synatropizacji przedstawiono w rozdz. IV.8.

IX.6. Inne Zrodla zagrozen dla srodowiska

Inne zrodta zagrozen dla srodowiska na terenie gminy stanowia: zrodla ciepta zabudowy mieszkaniowej opalane

paliwem stalym, emisje ze zgrupowan obiektow hodowlanych, emisje zanieczyszczen 1 hatas z zakladow

produkcyjnych i rzemie$lniczych.

Ograniczenie i likwidacja wystepujacych zagrozen wymaga :

— zmiany zrodet ciepta na niskoemisyjne,

— wprowadzenia ekranow akustycznych wzdhuz gtéwnych drog w rejonach styku z zabudowa mieszkaniowa,

— w zakladach produkcyjnych i rzemie$lniczych stosowania technologii nie wywotujacych negatywnych skutkow
w $rodowisku oraz kontroli stanu srodowiska na terenie tych zakladow,

— organizacji i wdrozenia systemu gromadzenia odpadow.

Zagrozenia 1 ograniczenia uzytkowania stwarza tez Port lotniczy Gdansk —Trdjmiasto zlokalizowany jest na

obszarze Gdanska, oddzialujacy gleboko w obszar gminy Zukowo — poprzez ograniczenia wysokosci zabudowy i

ograniczenia w lokalizacji niektérych funkcji).

Wokot Portu Lotniczego Gdansk — Trojmiasto wyznaczony bedzie obszar ograniczonego uzytkowania ( tylko na

terenie miasta Gdanska).

Linie i tereny kolejowe.

Przy zagospodarowaniu terenéw przylegtych do terendw i linii kolejowych nalezy uwzglednic
warunki wynikajace z funkcjonowania istniejacych linii kolejowych oraz zachowaé wymagane przepisami
odlegtosci projektowanej zabudowy od linii i obszardw kolejowych, wynikajace z przepisow szczegoélnych
(m.in. odsunigcie zabudowy, zakaz nasadzen drzew).

IX.6.A. Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w zloZu kopaliny filar ochronny - dotyczy zmiany nr
ILIILIV.1i1V.2.

Zmiana nr IL- dla fragmentoéw wsi Przyjain, Otomino, Glincg
Na obszarze objetym zmiang nie wystgpuja obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar
ochronny.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo
Na obszarze objetym zmiang nie wystgpuja obszary, dla ktéorych wyznacza si¢ w ztozu filar
ochronny.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain
Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu
filar ochronny.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
Na obszarze objetym zmiang nie wystgpuja obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu filar
ochronny.

Zmiana nr V - dla_fragmentu wsi Lezno

Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu filar ochronny.

X. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZANIE PLANOW MIEJSCOWYCH ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO JEST OBOWIAZKOWE ZE WZGLEDU NA PRZEPISY SZCZEGOLNE LUB ZE
WZGLEDU NA ISTNIEJACE UWARUNKOWANIA
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X.1. Plany do opracowania na podstawie przepisow szczegolnych

- Projektowanego rezerwatu przyrody ,,Pepowskie Grady” na terenie wsi Pepowo

- Projektowanych uzytkow ekologicznych

- Projektowanego zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Dolina Supiny”

- Obszary gruntow rolnych i lesnych przeznaczonych na cele nierolnicze i nieleSne - na podstawie Ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 rok , art 7.1 (Dziennik Ustaw nr 16 / 1995 rok)

- Tereny gornicze na podstawie art.53 ,,Prawo geologiczne i gérnicze” (na koszt inwestora)

- Obszary drog publicznych - na podstawie Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r (Dziennik
Ustaw nr 101/91 poz 444 ) — wypadku rozbudowy

- Strefy ochronne ujg¢ wod.

X.2. Plany dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacje celow publicznych: ponadlokalnych,

regionalnych i rzgdowych

Zalicza si¢ do nich obszary, na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ programow wojewodzkich stuzacych realizacji
ponadlokalnych i regionalnych celéw publicznych oraz zadan rzadowych stuzacych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych.

Do zadan takich mozna zaliczy¢: trasy komunikacyjne, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obszary o walorach
przyrodniczych projektowane do objecia ochrong prawna, obszary o walorach kulturowych projektowane do objecia
ochrong prawna.

X.3. Plany dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacje lokalnych celow publicznych

Plany dotycza obszarow:

- urzadzen infrastruktury technicznej ( oczyszczalnie Sciekow, stacje redukcyjne gazu)

- sieci kanalizacji sanitarnej , wodociggowej , gazowej - prowadzone poza liniami
rozgraniczajacymi ulic

- ushugi o charakterze publicznym ( sportowo — rekreacyjnych, zieleni parkowej, oSwiaty i wychowania,
facznosci , bezpieczenstwa i administracji np. straz pozarna, komisariat policji)

X.4. Plany do opracowania ze wigledu na istniejgce uwarunkowania

W gminie Zukowo takimi obszarami sg :

— Obszary o walorach kulturowych, ktére Gmina chce ochroni¢ przed niekontrolowanym , rozwojem
gospodarczym w obszarach :

— proponowanych do wpisu do rejestru zabytkoéw

— proponowanych do przeksztatcen, rehabilitacji i wprowadzenia nowej jakosci

— Obszary o walorach przyrodniczych wskazane do ochrony z uwagi na walory srodowiskowe (podano w pkt 1).

— Obszary wylaczone z zabudowy z uwagi na zagrozenia srodowiska i szczegdlne uwarunkowania srodowiska.

— ,,Obszary strategiczne”, ktorych atrakcyjno$¢ inwestycyjna bedzie wzrasta¢ z uwagi na rozwoj infrastruktury
technicznej 1 komunikacji.

— Obszary wymagajace powigzan z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym ( drogami krajowymi i
wojewodzkimi).

— Obszary polozone pomigdzy terenami istniejacej zabudowy i terenami, dla ktérych sporzadzono MPZP po
01.01.1995r, wymagajace powigzan komunikacyjnych, przestrzennych i funkcjonalnych oraz wyznaczenia
terenow przestrzeni spotecznych.

— Obszary zakwalifikowane jako ,,0bszary specjalnych polityk”, z uwagi na wyjatkowe walory przyrodnicze,
funkcjonalne i wystepujace zagrozenia (obszary ograniczonego uzytkowania).

X.A.OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM
OBSZARY WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ
2.000 M’ ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ — zmiana nr ILIII, IV.1., IV.2i V.
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Zmiana nr I1.- dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincg

1.0Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terenu objetego opracowaniem zastosowanie ma Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych z dnia 3 lutego
1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami), ktora stanowi iz zamiana przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntdw lesnych na cele nieleSne nastgpuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania wystepujg migdzy innymi grunty klasy IV, oraz moga wystgpowac grunty rolne klasy RV
i RVI pochodzenia organicznego, ktorych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i uzyskania zgody Wojewody.

Miejscowy plan (lub miejscowe plany) zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla catego obszaru
objetego niniejsza zmiang studium, gdyz na calym obszarze wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Dopuszcza si¢ objecie jednym planem miejscowym czgéci terenu objetego zmiang Studium, wydzielonego
funkcjonalnie (terenami zabudowanymi lub bezinwestycyjnymi), administracyjnie (w obrebie jednej wsi),
geodezyjnie (uktadem dziatek geodezyjnych), komunikacyjnie (uktadem drog).

2.Plany dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo

1.0Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terenu obj¢tego opracowaniem zastosowanie ma Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego
1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami), ktora stanowi iz zamiana przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntdow lesnych na cele niele$ne nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Miejscowy plan (lub miejscowe plany) zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla calego obszaru
objetego niniejsza zmiang studium, gdyz na calym obszarze wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany
przeznaczenia na cele nierolnicze.

2.Plany dla obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain

1.0Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla terenu objetego opracowaniem zastosowanie ma Ustawa o ochronie gruntow rolnych i leSnych z dnia 3 lutego
1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami), ktora stanowi iz zamiana przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntdw lesnych na cele nieleSne nastgpuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania wystepuja miedzy innymi grunty klasy IV oraz wystepuja grunty rolne klasy PsV i PsVI
pochodzenia organicznego, ktdrych przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i uzyskania zgody Wojewody.

Miejscowy plan (lub miejscowe plany) zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla obszaru
przeznaczonego na funkcje sportu i rekreacji i zielen urzadzona - gdyz na tym obszarze wystepuja grunty rolne
wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

2.Plany dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo
1.0bszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepisOw odrebnych.
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Przeznaczenie gruntow rolnych do zalesienia nastgpuje w trybie ustawy z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu
gruntow rolnych do zalesienia (Dz. U. Nr 73 z dnia 18 lipca 2001 r. poz. 764 ), zmienionej ustawa z dnia z dnia 14
lutego 2003 r. 0 zmianie ustawy o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia oraz ustawy - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. nr 46 z dnia 18 marca 2003 r. poz 392)

- na podstawie planu miejscowego lub w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Zmiana przeznaczenia gruntu rolnego na nierolniczy ( w tym leSny) wymaga uzyskania zgody na takie
przeznaczenie w trybie Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntow rolnych i lesnych

- z uwagi na powierzchni¢ terenu — ok. 6ha oraz wystepujace tu grunty rolne klasy R IV wymagane jest
sporzadzenia planu miejscowego.

2.Plany dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

Zmiana nr V -dla fragmentu wsi LeZno

1.0bszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla obszaru objetego zmiang studium zastosowanie ma Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3
lutego 1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami), ktora stanowi iz zamiana przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntow lesnych na cele nielesne nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania wystepuja migdzy innymi grunty klasy Il i IV pochodzenia organicznego, ktoérych
przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego.

Miejscowy plan (lub miejscowe plany) zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla calego obszaru -
gdyz na tym obszarze wystgpuja grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

2.Plany dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Na terenie opracowania nie wyznacza si¢ takich obszarow.

3.Plany dla obszaréow rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000m2
- wymagane obowigzkowe sporzadzenia planu dla obszaru 7.10. - do 3 miesiecy od uchwalenia zmiany studium.
4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Na terenie opracowania nie wskazuje si¢ takich obszarow.

UWAGA:

w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ wymogi podane w czesci B, rozdz. V.3.B, zmiana V.

X.B. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZI C MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY
PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE I NIELESNE — dotyczy
zmiany nr IL, IILIV.1, IV.2 i V.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjain, Otomino, Glincg

Postuluje si¢ sporzadzenie MPZP dla catego terenu objetego zmiang Studium z uwagi na koniecznos¢:

- ustalenia powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejacym i wewnetrznej obstugi komunikacyjnej dziatek,

- ustalenia powigzan infrastrukturalnych i zasad obstugi terenow,

- ustalenia kompleksowych rozwigzan urbanistycznych dla uksztaltowania tadu przestrzennego, wydzielenia
obszaréw cennych przyrodniczo i zachowania ich jako bezinwestycyjnych

- ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych zabudowy.

Wyjatki stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujacych z terenami zabudowanymi,

polozone przy drogach publicznych, na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele

nierolnicze — dla ktérych mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (szczeg6lnie gdy istnieje mozliwos¢ ustalenia warunkow zabudowy w zakresie

tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej).

Dopuszcza si¢ podzial terenu na mniejsze obszary planistyczne, wydzielone przestrzennie i komunikacyjnie

Zmiana nr 111.- dla fragmentu wsi Borkowo
Przeznaczenie teren6w na cele inwestycyjne wymaga sporzadzenia planu miejscowego z uwagi na:
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- sgsiedztwo drogi wojewodzkiej i ograniczenia sytuowania nowych potaczen komunikacyjnych z droga
wojewddzka,

- zréznicowany uktad wlasno$ciowy oraz konieczno§¢ utworzenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
taczacego dziatki poszczegdlnych wilascicieli i tworzacego spojny i czytelny uktad drog osiedlowych,

- wymogi wynikajace z uksztaltowania tadu przestrzennego i konieczno$¢ kompleksowego rozwigzania
urbanistycznego uwzgledniajacego wzajemne proporcje terenéw inwestycyjnych i terendw zieleni, z
zachowaniem terenow enklaw ekologicznych jako bezinwestycyjnych z powigzaniem ich w spojny system z
obszarami zewngtrznymi o podobnych cechach,

- ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych.

Wyjatki  stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sgsiadujacych z terenami

zabudowanymi, polozonych przy drogach publicznych, na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na

przeznaczenie na cele nierolnicze — dla ktérych mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy na podstawie art.61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dopuszcza si¢ podzial terenu na kilka obszarow planistycznych, wydzielonych funkcjonalnie, komunikacyjnie i

przestrzennie — co nalezy wykazac i uzasadni¢ na etapie przystepowania do sporzadzenia planu.

Analizy planistyczne musza uwzglednia¢ powiazania wydzielonego terenu z terenami przyleglymi.

Zmiana nr 1V 1. - dla fragmentu wsi Przyjain

Postuluje si¢ sporzadzenie MPZP dla calego terenu objetego zmiang Studium z uwagi na koniecznos$¢:

- ustalenia powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejagcym i wewnetrznej obstugi komunikacyjnej terenu,

- ustalenia powigzan infrastrukturalnych i zasad obstugi terenow,

- ustalenia kompleksowych rozwigzan urbanistycznych dla uksztattowania tadu przestrzennego,

- wydzielenia obszaréw stanowiacych enklawy przyrodnicze i wykluczenia na tych obszarach zabudowy,

- ustalenia zapiséw dla form architektonicznych zabudowy.

Dopuszcza si¢ podzial tego obszaru na mniejsze obszary planistyczne, wydzielone funkcjonalnie terenami
przyrodniczymi wytaczonymi z zabudowy, geodezyjnie (uktadem dziatek geodezyjnych), komunikacyjnie (uktadem
drog), stosowanie do planowanego — etapowego zagospodarowania terenu.

Zmiana nr 1V.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

Obszar objety zmiang Studium bedzie objety planem miejscowym, z uwagi na wymogi

Ustawy z dnia 3 Iutego 1995 r o ochronie gruntéow rolnych i lesSnych — to jest przeznaczenie gruntéw rolnych klasy
IV o powierzchni przekraczajacej 1 ha — na cele nierolnicze.

Obszar ten moze by¢ podzielony na mniejsze obszary planistyczne, lub czesciowo zachowany w uzytkowaniu
rolnym — jezeli uwarunkowania przyrodnicze wykaza takg zasadnos¢.

Zmiana nr V _-dla fragmentu wsi LeZno
Catly obszar objety zmiang studium wymaga sporzadzenie MPZP z uwagi na grunty rolne wymagajace uzyskania
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz z uwagi na dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000 m2.
W sporzadzanym planie miejscowym nalezy okreslié:
ustalenia powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejacym i wewngtrznej obstugi komunikacyjnej dziatek,
ustalenia powigzan infrastrukturalnych i zasad obstugi terenow,
ustalenia kompleksowych rozwiazan urbanistycznych dla uksztattowania tadu przestrzennego, wydzielenia
obszaréw cennych przyrodniczo i zachowania ich jako bezinwestycyjnych,
ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych zabudowy.
Wyjatki stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujacych z
terenami zabudowanymi, potozone przy drogach publicznych, na gruntach nie
wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze — dla ktorych
mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (szczego6lnie gdy istnieje mozliwo$¢ ustalenia warunkow
zabudowy w zakresie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistyczne;j).
Dopuszcza si¢ opracowanie planu miejscowego dla obszaru oznaczonego na rysunku
studium nr 1 symbolem 7.10 tacznie z obszarem 7.6.
Dopuszcza si¢ podzial terenu na mniejsze obszary planistyczne, wydzielone przestrzennie i
komunikacyjnie.
Projekty planow zagospodarowania uzgodnic: w zakresie sieci 220 kV - z Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi — Pétnoc spotka z 0.0. ul.Marszatka Focha 16, 85 950 Bydgoszcz; w zakresie sieci
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110 kV — z ENRGA Operator SA Oddzial w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 130, 80 557 Gdansk); w zakresie sieci

SN-15kVinn - 0,4 kV — z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, Zaktad Dystrybucji w Kartuzach.

XI. WNIOSKI I REKOMENDACJE WYNIKAJACE ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZUKOWA

XI1.1.0bszary i elementy ponadlokalne

Obszary dla realizacji zadan i programow wynikajacych z polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa
wystepujacych na obszarze gminy Zukowo:

1. W dziedzinie ochrony walorow srodowiska przyrodniczego:

Kartuski Obszar Chronionego Krajobrazu, Otominski Obszar Chronionego Krajobrazu, Przywidzki Obszar
Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, Otulina Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego.

Granice obszarow chronionego krajobrazu oraz obowigzujace w nich zasady gospodarowania okresla
Rozporzadzenie nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dnia 8 listopada 1994 r. w sprawie wyznaczenia obszarow
chronionego krajobrazu, okreslenia granic parkow krajobrazowych i utworzenia wokoét nich otulin oraz
wprowadzenia obowigzujacych w nich zakazéw 1 ograniczen (wraz ze zmianami wniesionymi przez
Rozporzadzenie nr 11/98 Wojewody Gdanskiego z dnia 3 wrzes$nia 1998 r.)

rezerwat przyrody ,, Jar Rzeki Raduni”

pomniki przyrody .

. W dziedzinie ochrony zasobé6w wodnych: strefy ochrony ujgcia wody ,,Straszyn ” z rzeki RADUNI
. W dziedzinie ochrony zasobdéw kulturowych (obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw):

obiekty archeologiczne: Nowy Tuchom - Grodzisko wczesnosredniowieczne kamienia; Nowy Glincz - punkt
osadniczy z epoki kamienia oraz cmentarzysko z wczesnej epoki kamienia ; Przyjazn - punkt osadniczy z
okresu neolitu i wczesnej epoki zelaza;Przyjazn - cmentarzysko z wczesnej epoki zelaza; Niestgpowo -
cmentarzysko — wezesna epoka kamienia.

obiekty architektoniczne: Chwaszyno parafialny pw Szymona i Judy Tadeusza wraz z cmentarzem parafialnym,
Lezno: zespot dworsko — parkowy z budynkami: dworem, dawna oficyna dworska, chlewnig i magazynem oraz
parkiem; Przyjazn: kosciot parafialny pw §w Jana; zespot dworsko — parkowy z obiektami ( dwor, budynek
gospodarczy, park wraz z aleja dojazdowa od strony pdétnocnej ); Sulmin: kosciot poewangielicki z konca XIXw;
Zukowo: kosciol pw Wniebowstgpienia NMP oraz budynki klasztorne —parafii rzymsko — katolickiej w
Zukowie; Kosciol filialny pw $w Jana Chrzceiciela, parafii rzymsko — katolickiej w Zukowie; Kaplica pw §w
Jana Nepomucena , parafii rzymsko — katolickiej w Zukowie; zespo6l dawnej papierni i kanatu rzeki Supnicy
przy ul. Parkowej (budynek mtyna z zespotem turbin Franci’sa i urzadzeniami napedowymi, budynek dawnego
dzierzawcy papierni, kanat rzeki Supnicy wraz z urzadzeniami i budowlami wodnymi); zespét osadniczo —
krajobrazowy dawnej wsi Zukowo.

4.Komunikacja:

droga krajowe nr 20 ( Stargard Szczecinski-Szczcinek-Miasto-Bytow-Koséierzyna-Zukowo- Gdynia)

droga krajowa nr 7 (Zukowo — Gdansk — Elblag — Warszawa — Radom —Kielce — Krakow-granica panstwa)
droga wojewédzka nr 211 ( Zukowo — Kartuzy- Sierakowice- Puzdrowo- Czarna Dabréwka - Dabrowa )
planowana Trasa Le¢borska

trasy linii kolejowych : Gdynia — Koscierzyna — Maksymilianowo ; Pruszcz Gdanski — Zukowo — Kartuzy -
Sierakowice — Lebork; Pruszcz Gdanski — Stara Pita — Kokoszki .

5.Infrastruktura techniczna

istniejace gazociagi wysokiego cisnienia realizacji: Pruszcz — Wiczlino, Pepowo — Zukowo (2 gazociagi)
Pepowo — Grzybno

projektowany gazociag wysokiego ci§nienia Dn 500: Wioctawek - Gdynia.

stacje redukcyjne gazu I stopnia: w Zukowie i Baninie

istniejaca stacja transformatorowa 110/ 15 kV ,,Lezno”

projektowana stacja transformatorowa 110/ 15 kV ,,Chwaszyno” i ,,Zukowo”

istniejaca i projektowana linia energetyczna 400 kV

istniejace linie energetyczna 220 kV

istniejace linia energetyczna 110 kV

6.Inne: strefa ograniczenia wysokosci zabudowy wokot Portu lotniczego ,,Gdansk - Trojmiasto”- obszar ograniczen
dla lokalizacji wysypisk komunalnych i targowisk zywnosciowych i wokot lotniska ,,Trojmiasto”.
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XI.1.B Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w
art. 48 ust. 1- dotyczy zmiany nr ILITLIV.1, IV.2i V.

Zmiana nr 11.- dla fragmentéw wsi Przyjazn, Otomino, Glincg

W dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego nie ujeto zadan
odnoszacych si¢ bezposrednio do terenu objetego zmiang Studium.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie wystgpuja tereny ani obiekty, ktore moga by¢
wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja zadania rzadowe.

Zmiana nr I11.- dla fragmentu wsi Borkowo

W dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego nie ujeto zadan
odnoszacych si¢ bezposrednio do terenu objetego zmiang Studium.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie wystgpuja tereny ani obiekty, ktore moga by¢
wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja zadania rzadowe.

Zmiana nr 1V.1. - dla fragmentu wsi Przyjain

W dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego nie ujeto zadan
odnoszacych si¢ bezposrednio do terenu objetego zmiang Studium.

Na obszarze opracowania zmiany studium nie wystepujg tereny ani obiekty, ktére moga by¢
wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja zadania rzadowe.

W zakresie planowanych zadan o znaczeniu krajowym, planowana jest przebudowa

istniejace;j linii energetycznej 220 kV relacji Zydowo — Gdansk I, przechodzaca przez obszar

objety zmiang planu na dwutorowg lini¢ o napigciu 400 kV.

Zmiana nr IV.2. - dla fragmentu wsi Skrzeszewo

W dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego nie ujgto zadan
odnoszacych si¢ bezposrednio do terenu objetego zmiang Studium.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja tereny ani obiekty, ktore moga by¢

wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja zadania rzadowe.

Zmiana nr V - dla fragmentu wsi Leino

W dokumentach przyjetych przez Sejmik Samorzadowy Wojewodztwa Pomorskiego nie ujeto zadan odnoszacych
si¢ bezposrednio do terenu objetego zmiang Studium.

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny ani obiekty, ktére moga by¢

wskazane do realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadloklanym. Na obszarze objgtym zmiang

Studium nie wystepuja zadania rzadowe.

Na obszarze objetym zmiang studium inwestycja ponadloklana bedzie:

- budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie istniejacej
napowietrznej linii elektroenergetyczne;.

XI.2. Rekomendacje ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo do
zadan wojewodzkich
1. Pomoc organizacyjna i finansowa w likwidowaniu brakéw w infrastrukturze technicznej i jej rozwoju:
— w zakresie kanalizacji sanitarnej , zwlaszcza dla obszaré6w potozonych na obszarze stref ochronnych ujecia
wody STRASZYN z rzeki Raduni, w obrgbie obszarow chronionego krajobrazu i otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego
— w zakresie gazyfikacji gminy
— w zakresie telekomunikacji
co pozwoli na podniesienie standardéw zycia na wsi i poprawe stanu srodowiska.
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Wsparcie samorzadu wojewodztwa moze nastepowac na podstawie uchwalonych przez Sejmik Wojewodztwa
Pomorskiego programoéw operacyjnych.

Uwzglednienie w opracowaniach regionalnych w zakresie rozwoju turystyki, przebiegi tras turystyki

rowerowej i elementéw obstugi ruchu turystycznego wskazanych w Studium.

Uwzglednienie w programach regionalnych w zakresie przeciwdzialania bezrobociu problemow nadwyzek
ludnosci w wieku produkcyjnym , ktore w okresie perspektywicznym wystapia w gminie Zukowo.

XI.3. Rekomendacje ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo do
zadan administracji rzqgdowej

1.

Postuluje si¢ objecie ochrong cennych obszaréw przyrodniczych jako Obszar Chronionego Krajobrazu ,,
Dolina Matej Supiny i dolina Rynny Tuchomskiej”, zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Supiny”,
rezerwat przyrody i uzytki ekologiczne oraz uznania za pomniki przyrody cennych okazoéw starodrzewu.
Wskazane dziatania w celu uznania tego obszaru i pomnikéw przyrody lub pomoc organizacyjno — prawna ze
strony Wojewody dla gminy.

Postuluje si¢ wpis do rejestru zabytkow nastepujacych obiektow i obszaréw wymienionych w rozdz. VIIL.2.

W celu realizacji gminnych zamierzen dotyczacych projektow przeksztatcen i rehabilitacji zespolow dworsko
— parkowych wskazana jest pomoc merytoryczna i finansowa Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i
Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

W celu realizacji gminnych zamierzen zwigzanych z obszarami polityk specjalnych, dotyczacych
zagospodarowania teren6w na cele zieleni, rekreacji oraz ochrony obszarow przed zabudowa wskazana jest
pomoc merytoryczna i finansowa Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody.

Szybkie podjecie dziatan w kierunku modernizacji drog krajowych nr 7 i nr 20 w celu poprawy
bezpieczenstwa mieszkancow z uwzglednieniem obecnych i przysztych potrzeb ruchu lokalnego w zwiazku z
przewidywanym rozwojem gospodarczym w rejonie tej drogi.

X1.4. Whioski i rekomendacje dla dziatan powiatowych

1.

2.

Podjgcie wspolnych miedzygminnych dziatan nad opracowaniem strategii lub programow rozwoju, zgodnych z
idea zréwnowazonego rozwoju - lokalnych AGEND 21 - z wykorzystaniem pomocy zagranicznej.
Opracowanie wspolnego programu ochrony obszaru projektowanego do objecia ochrong w systemie
,NATURA 2000” oraz koordynacja jego wdrazania w gminach ZUKOWO, KARTUZY, SOMONINO - z
wykorzystaniem pomocy zagranicznej

Podjecie dzialan integrujacych spolecznos¢, samorzady, instytucje publiczne i opracowanie programow
rozwoju spoteczno — ekonomicznego, programdéw socjalnych (przeciwdziatania bezrobociu, aktywizacji
zawodowej, szkolnictwa dla dorostych).

Stworzenie powiatowego programu rozwoju turystyki i rekreacji , z uwzglednieniem wspdlnej promocji,
programu organizacji szlakow turystycznych ( pieszych, rowerowych), bazy turystycznej oraz organizacji
lokalnych imprez.

Postuluje si¢ wspolne dziatania na rzecz ochrony kultury i tradycji kaszubskiej — utworzenie programéw
wspomagajacych jej popularyzacje .

Postuluje si¢ opracowanie wspolnego programu rozwoju Sciezek rowerowych i ich organizacj¢ ( w tym
realizacje $ciezki miedzy gminnej, laczacej miasto Gdafisk — gming Kolbudy — gmina Zukowo — gmina
Somonino — gmina Kartuzy — gmina Przodkowo).

Postuluje si¢ stworzenie powiatowego programu rozwoju turystyki i rekreacji , z uwzglednieniem wspoélnej
promocji, programu organizacji szlakoéw turystycznych (pieszych, rowerowych) , kapielisk i bazy turystycznej

Stworzenie programu informacyjnego 1 popularyzatorskiego dotyczacego realizacji na terenie powiatu
kartuskiego budynkow o formach architektury kaszubskiej ( informacje prasowe, katalogi, foldery) .

Postuluje si¢ ujecie w zadaniach realizacyjnych i finansowych powiazanie drogi powiatowej nr 255 i nr 256 -
nowym odcinkiem drogi powiatowej - po trasach drog gminnych nr 1045053 i 1045047.

Opinia negatywna Starostwa Powiatowego w Kartuzach (pismo Ldz. B.732-18/2006/MK z dnia 2006-05-16) do
zmiany Studium dla fragmentu wsi Przyjazn dla proponowanego rozwigzania.

10. Niezbedne jest podjecie wspdlnych dziatan na poziomie powiatu lub zainteresowanych gmin zmierzajacych do

rozwigzania gospodarki odpadami:
- ustalania lokalizacji sktadowiska odpadow oraz opracowania i wdrozenia programu selektywnej zbiorki.

Na poziomie wylgcznie gminy Zukowo jest to problem niemozliwy do rozwigzania z uwagi na polozenie gminy
na obszarach chronionego krajobrazu oraz w strefie ochrony ujecia wody STRASZYN z rzeki Raduni.
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11. W celu ochrony strefy jeziora Tuchomskiego i przyleglych obszarow ( m.in. wskazanych do lokalizacji funkcji

mieszkaniowych) postuluje si¢ ponowne objecie strefg ciszy jeziora Tuchomskiego i jego otoczenia w
promieniu 500 m od brzegow.

XL1.5. Whioski i rekomendacje dla gmin sqsiednich
I. Gmina i miasto Kartuzy:

1.

1.Podjecie dziatan w kierunku przeciwdziatania zagrozeniom w obszarach przyjeziornych wokoét jezior:
Techlinka — Glebokie — Sitno ( tacznie z gming Przodkowo) poprzez :
kontrolg zainwestowania pod katem prawnym i wymogoéw §rodowiska oraz przeciwdzialanie samowolom
budowlanym
opracowanie programu ochrony obszaréw przyjeziornych z ustaleniem rejonéw dopuszczalnego uzytkowania
rekreacyjnego - wyznaczenie i organizacje miejsc wypoczynku i kapielisk w rejonach o odpowiedniej
odpornosci srodowiska.
Postuluje si¢ wspolne dziatania organizacyjno — prawne ( przy udziale Wojewody Pomorskiego), dla
ustanowienia obszaru ochrony w sieci NATURA 2000 ,, Dolina Raduni” oraz uwzglednienie projektowanej
ochrony w sporzadzanych MPZP.
Postuluje si¢ wspolne utworzenie $ciezki rowerowej o charakterze turystycznym , stanowiacych elementy tras
ponadregionalnych ( przy wsparciu Wojewody).
Proponowana trasa: Borkowo — Sitno — Smotdzino — Borkowo.
Wspolne dzialania winny obejmowaé: opracowanie trasy i rozmieszczenie punktow obstugi , w oparciu o
lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Postuluje si¢ wspolne dziatania na rzecz intensyfikacji i usprawnien potaczen komunikacyjnych w zakresie
komunikacji drogowej — w kontekscie dojazdow do pracy i ushug poziomu powiatowego.
Postuluje si¢ poprawg sprawnos$ci pracy oczyszczalni Sciekow w Kartuzach i w Dzierzanie , z ktorych $cieki
nie w pelni oczyszczone odprowadzane sg do wod rzeki Klasztorna Struga— wplywaja negatywnie na stan
$rodowiska w gminie Zukowo.

I1. Dla gminy Przodkowo

1.

N

W

haN

Podjecie dziatan w kierunku przeciwdzialania zagrozeniom w obszarach przyjeziornych wokot jezior:
Techlinka — Glebokie — Sitno ( tacznie z gming Kartuzy ) poprzez:

kontrol¢ zainwestowania pod katem prawnym i wymogéw srodowiska oraz przeciwdzialanie samowolom
budowlanym

opracowanie programu ochrony obszarow przyjeziornych z ustaleniem rejondw dopuszczalnego uzytkowania
rekreacyjnego - wyznaczenie 1 organizacj¢ miejsc wypoczynku i kapielisk w rejonach o odpowiedniej
odpornosci srodowiska.

Postuluje si¢ wspolne utworzenie $ciezek rowerowych o charakterze turystycznym , stanowiacych elementy
tras ponadregionalnych ( przy wsparciu Wojewody)

Proponowana trasa :

Borkowo — Sitno — Smotdzino — Borkowo

Miszewo - Tokary — Nowe Tokary — Warzenko

Wspolne dziatania: opracowanie trasy i rozmieszczenie punktow obstugi , w oparciu o lokalne wartosci.
Postuluje si¢ ochrong, poprzez utworzenie obszaru chronionego krajobrazu rynien przebiegajacych przez
gmine Przodkowo i Zukowo:

rynny jeziora Kczewskiego

doliny rzeki Mata Supina

rynna jeziora Tuchomskiego

ktore stanowig regionalny korytarz ekologiczny. Wskazane jest wspolne opracowanie zasad ochrony.

Postuluje si¢ wspdlne dzialania na rzecz intensyfikacji i usprawnien polaczen komunikacyjnych w zakresie
komunikacji drogowej — w kontekscie dojazdow do pracy i ustug ponadloklanych.

I11. Dla gminy Somonino

1.

2.

Postuluje si¢ wspolne dziatania organizacyjno — prawne ( przy udziale Wojewody Pomorskiego), dla
ustanowienia obszaru ochrony w sieci NATURA 2000 ,, Dolina Raduni” oraz uwzglednienie projektowane;j
ochrony w sporzadzanych MPZP.

Postuluje si¢ ochrong¢ przed zainwestowaniem i szkodliwym oddziatywaniem funkcji potozonych w
sasiedztwie korytarza ekologicznego — kompleksu lesnego, potozonego na obszarze gmin: Somonino —
Przywidz — Zukowo.
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3.

4.

5.

6.

Postuluje si¢ wspolne utworzenie $ciezki rowerowej o charakterze turystycznym , stanowigcej elementy tras
lokalnych, potaczonych z trasa ponadregionalna:

Proponowana trasa : Somonino — Zukowo, powiazanej z trasg turystyki pieszej do Jaru Raduni i Rezerwatu
Archeologicznego ,,Kamienne Kregi”.

Wspoélne dzialania: opracowanie tras i rozmieszczenie punktow obshugi , w oparciu o lokalne wartosci
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

Postuluje si¢ wspolne dziatania na rzecz intensyfikacji i usprawnien potaczen komunikacyjnych w zakresie
komunikacji drogowej — w kontekscie dojazdow do pracy, ustug i szkot.

IV. Dla gminy Przywidz

1.
2.

W

vk

Postuluje si¢ ochrone przed zainwestowaniem 1 szkodliwym oddziatywaniem funkcji

potozonych w sasiedztwie korytarza ekologicznego — kompleksu lesnego, polozonego na obszarze gmin:
Somonino — Przywidz — Zukowo.

Postuluje si¢ wspdlne urzadzenie trasy $ciezki rowerowej o charakterze turystycznym , stanowigcej element
tras lokalnych, potaczonych z trasa ponadregionalng.

Proponowana trasa : Skrzeszewo — Marszewska Gora

Wspoélne dzialania: opracowanie tras i rozmieszczenie punktow obslugi , w oparciu o lokalne wartosci
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego.

Postuluje si¢ ochrong, poprzez utworzenie obszaru chronionego krajobrazu rynien przebiegajacych przez
gmine Przodkowo i Zukowo:

rynny jeziora Kczewskiego

doliny rzeki Mata Supina

rynna jeziora Tuchomskiego

ktore stanowig regionalny korytarz ekologiczny.

Wskazane jest wspolne opracowanie zasad ochrony.

VI. Dla gminy Kolbudy

1.

L

W

»

Podjecie dziatan w kierunku przeciwdzialania zagrozeniom w obszarach przyjeziornych wokét jeziora
Lapinskiego poprzez:

kontrolg¢ zainwestowania pod katem prawnym i wymogow srodowiska oraz przeciwdziatanie samowolom
budowlanym

opracowanie programu ochrony obszar6w przyjeziornych z ustaleniem rejonéw dopuszczalnego uzytkowania
rekreacyjnego - wyznaczenie i organizacj¢ miejsc wypoczynku i kapielisk w rejonach o odpowiedniej
odpornosci srodowiska.

Postuluje si¢ ochron¢ przed zainwestowaniem 1 szkodliwym oddziatywaniem funkcji potozonych w
sgsiedztwie korytarza ekologicznego — kompleksu lesnego i rynny jeziora Lapinskiego, potozonych na obszarze
gminy Kolbudy i Zukowo.

Postuluje si¢ wspolne utworzenie $ciezek rowerowych o charakterze turystycznym , stanowiacych elementy
tras ponadregionalnych ( przy wsparciu Wojewody) — petla taczaca miedzy innymi gminy: Kolbudy — Zukowo
- Przywidz — Somonino .

Wspolne dziatania:

opracowanie tras i rozmieszczenie punktow obstugi , w oparciu o lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i
kulturowego.

VIL. Dla gminy Szemud

1.

Podjecie wspolnych dziatan w  kierunku przeciwdziatania zagrozeniom w obszarach wokoél jeziora
Tuchomskiego:

kontrole zainwestowania pod katem prawnym i wymogow Srodowiska przeciwdzialanie samowolom
budowlanym

opracowanie programu ochrony obszaroOw przyjeziornych z ustaleniem rejonéw dopuszczalnego uzytkowania
rekreacyjnego - wyznaczenie 1 organizacj¢ miejsc wypoczynku i kapielisk w rejonach o odpowiedniej
odpornosci Srodowiska.

Postuluje si¢ wspdlne utworzenie sieci  $ciezek rowerowych o charakterze turystycznym , stanowiacych
elementy tras miedzyregionalnych.

Sato:

fragment trasy mig¢dzyregionalnej : Gdansk — Szczecin

trasa lokalna : Tuchom — Warzenko

Wspolne dziatania:
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— opracowanie tras i rozmieszczenie punktow obstugi , w oparciu o lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i

kulturowego

VII. Dla miasta Gdanska

1.

2.

Uwzglednienie w opracowaniach planistycznych i1 projektowanych przebiegu Trasy Leborskiej wedlug
propozycji przedstawionych w STUDIUM gminy Zukowo

Uwzglednienie korytarzy  ekologicznych w rejonie miejscowosci Rgbechowo , Barniewice, Czaple,
Chwaszczyno.

Podjecie wspolnych dzialan w kierunku przeciwdziatania zagrozeniom ekologicznym w obszarach wokot
jeziora Osowskiego i Wysockiego:

kontrole zainwestowania pod katem prawnym i wymogow srodowiska

przeciwdziatanie samowolom budowlanym

opracowanie programu ochrony obszaréw przyjeziornych z ustaleniem rejonéw dopuszczalnego uzytkowania
rekreacyjnego - wyznaczenie 1 organizacj¢ miejsc wypoczynku i kapielisk w rejonach o odpowiedniej
odpornos$ci Srodowiska.

4. Uwzglednienie przebiegu trasy szybkiego tramwaju po trasie nieczynnej linii kolejowej Wrzeszcz — Kokoszki
do Zukowa.

VIII. Dla miasta Gdynia

1. Uwzglednienie w opracowaniach planistycznych i projektowanych przebiegu Trasy Leborskiej wedtug
propozycji przedstawionych w STUDIUM gminy Zukowo

2. Uzgwlednienie w zagospodarowaniu terenéw powigzan korytarzy ekologicznych wskazanych na Rysunku

Studium.

XI.6. Whnioski do dzialan ZARZADU GMINY

1.

Jako wazne zadania z zakresu planowania przestrzennego uznaje si¢ wykonanie Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla: obszaru wsi Chwaszyczyno, Zukowskiego Korytarza Inwestycyjnego,
Lezna (minimum w czesci, dla ktorej wykonywana jest kanalizacji sanitarna), miasta Zukowa - rejon
planowanego centrum kulturalno- handlowego oraz obszaru zabudowy historycznej wskazanego do
przeksztalcen, cze$ci wsi Banino i cze$ci wsi Pepowo ( 0 najwigkszym nasileniu inwestycyjnym) orz obszaréw
wskazanych do ochrony przed zabudowa (obszary zagrozone powodzia, obszar zespotu przyrodniczo —
krajobrazowego).

Postuluje si¢ jak najszybsze przystapienie do sporzadzenia Programu gospodarki wodno — $ciekowej, w celu
okreslenia kierunkow rozbudowy wodociagdw i realizacji kanalizacji sanitarne;.

Podjecie dziatan w kierunku przeciwdziatania zagrozeniom wystgpujacych w rejonach przyjeziornych
(kontrola zabudowy i uzbrojenia, sporzadzenia MPZP)

Podjecie dziatan wspoélnie z sasiednimi gminami w zakresie wytyczenia i realizacji $ciezek rowerowych
(wyznaczenie tras, opracowanie folderé6w z opisem warto§ciowych miejsc i punktéw zatrzyman).

Podj¢cie dziatan wspolnie z sgsiednimi gminami i instytucjami w celu przygotowania zalecen w dla
inwestorow w zakresie wskazanych form zabudowy , z nawigzaniem do form architektury regionalne;.
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CZESC C. CZESC NFORMACYJNA, OPIS i UZASADNIENIE ZMIAN WPROWADZONYCH DO
STUDIUM

1. Zmiana wprowadzona Uchwalq nr 1X/195/ 2003 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 25 czerwca 2003 r. dla
obszaru wsi Lezno
- zmiana sporzgdzona w trybie Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 07 lipca 1994 r

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato uchwalone uchwatg

nr XLVI1/828/2002 z dnia 09 pazdziernika 2002 r.

Przedmiotowa zmiana Studium uwarunkowan zostata sporzadzona na podstawie uchwaty Rady Miejskiej Zukowie

nr VII/143/03 z dnia 25.04.03,w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany dla obszaru wsi Lezno ( w

granicach obrgbowych wsi).

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obejmuje:

— Zmiang ustalen dotyczaca polityki przestrzennej i wskazan funkcjonalnych i zagospodarowania terenu dla
obszaru wsi Lezno,

— Zmiang ustalen dotyczacych polityki rozwoju i wyréwnania standardéw zycia dla obszaru wsi Lezno,

Nie zmienia si¢ zapisow dotyczacych:

— uwarunkowan rozwoju wsi Lezno,

— kierunkéw rozwoju komunikacji,

— kierunkoéw rozwoju infrastruktury techniczne;.

W zmianie do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, na podstawie
analizy wystepujacych uwarunkowan, wskazuje si¢ dodatkowe, potencjalne tereny inwestycyjne w srodkowej czesci
wsi (tereny oznaczone numerami 7.5, 7.6, 7.7, 7.8, 7.9), w miejsce terenéw wskazanych do intensyfikacji produkcji
rolniczej oraz terendow rolniczo — osadniczych.

Powickszenie potencjalnych terendow inwestycyjnych na obszarze wsi Lezno jest uzasadnione:

— Walorami przestrzennymi i funkcjonalnymi wsi Lezno dla rozwoju funkcji osiedlenczych i lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej , ustug oraz funkcji gospodarczych. Walory te wnikajg z
lokalizacji w bezposrednim sgsiedztwie miasta Gdanska, istniejacej sieci drog, ktora pozwala na dogodne
powigzania komunikacyjne z obszarami otaczajacymi , sasiedztwem naturalnych przestrzeni przyrodniczych,
ktore stanowia pozadane tto dla rozwoju funkcji mieszkaniowych.

W niedalekiej odleglosci od Lezna znajduja si¢ tereny Pojezierza Kaszubskiego, atrakcyjne dla wypoczynku i
rekreacji.

— Postgpujacymi w tym rejonie procesami urbanizacyjnymi, zobrazowanymi miedzy innymi podzialami gruntow
rolnych na cele nierolnicze i licznymi powstajagcymi zespotami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

— Postepujacym , stopniowo ograniczanym rozwojem funkcji rolniczych na obszarach podmiejskich, co jest
zjawiskiem nieuniknionymi trudnym do zahamowania.

Rozszerzenie potencjalnych terenow inwestycyjnych, na grunty potozone przy gtéwnych drogach wigzacych ten
teren z miastem Gdanskiem, Gdynig i miastem Zukowo, w przysztosci planowanych do powigzania ,,tramwajem
podmiejskim” na linii kolejowej ( z przystankiem w Leznie), przygotowanych do inwestowania od strony
wyposazenia w infrastrukture (wodociag, kanalizacja sanitarna, w poblizu gazociag), pozwoli na wzbogacenie oferty
inwestycyjnej gminy, umozliwi szybszy rozwdj gospodarczy i ekonomiczny.

Powigkszenie potencjalnych terenow inwestycyjnych daje mozliwos¢ pelniejszego wykorzystania waloréw gminy
wynikajacych z jej polozenia i warunkow naturalnych oraz uwarunkowan spolecznych.

Realizacja zabudowy na wickszych obszarach inwestycyjnych przyczyni si¢ do wzrostu liczby mieszkancéw gminy
(wedtug prognozy liczba ludnosci gminy roku 2016 moze wynosi¢ ok. 31 700 — 32 500 oséb).

Wzrost liczby ludnosci wiaze si¢ z potrzeba zabezpieczenia ustug komercyjnych i publicznych, ktére moga by¢
réwniez realizowane na tych obszarach.

Przy wskazaniu potencjalnych terendw inwestycyjnych uwzgledniono tereny planowane do ochrony z uwagi na
walory przyrodnicze i kulturowe.
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1II. Zmiana wprowadzona Uchwalq nr XXXVII/ 629/2005 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 30 listopada 2005 r.,
obejmujqca fragmenty wsi: Przyjain, Otomino, Glincz
- zmiana sporzgdzona w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 7 dnia 27 marca 2004 r.

II. 1. Wstep

Przedmiotem zmiany studium SA fragmenty wsi: Przyjazn, Otomino i Glincz, przylegajacych od strony pétnocne;j
do drogi gminnej nr 1045033 prowadzacej ze wsi Glincz do wsi Przyjazn.

Zmiana Studium zostata sporzadzona na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zukowie nr XVIII/358/2004 z dnia
31 marca 2004r, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 iust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717).

Celem zamiany Studium jest wskazanie terenu na cele inwestycyjne — funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, rekreacyjnej i ustug.

Powierzchnia terenu objetego zmiang Studium: ok. 20 ha.

Tereny te stanowia jeden zwarty obszar, przylegly od strony zachodniej do potencjalnych terenéw inwestycyjnych
na obszarze wsi Glificz.

I1.2. Charakterystyka stanu istniejacego

Teren objety opracowaniem potozony jest u zbiegu granic wsi: Przyjazn, Otomino i Glincz.

Obecne uzytkowanie terenu to uzytki rolne (kl. R IV, RV, PS IV, N) : grunty orne, pastwiska oraz dwa siedliska
rolnicze.

Przy siedliskach wydzielono 4 dzialki budowlane; w poludniowej czesci terenu wystepuje roOw i obnizenia terenu z
oczkami wodnymi.

Na terenie opracowania ani w jego sasiedztwie nie wystgpuja tereny zmeliorowane, ani planowane do
zmeliorowania.

Teren w sasiedztwie istniejacej zabudowy jest uzbrojony — w sie¢ wodociagowa i energi¢ elektryczna.

Teren posiada zréznicowang rzezbg, wystepuja tu niewielkie wzniesienia i bagienne obnizenia.

Grunty objete granicami zmiany Studium stanowig wtasno$¢ osob prywatnych.

I1.3. Ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo

Gmina Zukowo potozona jest we wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego.

Srodowisko przyrodnicze gminy tworzy wysoczyzna morenowa, grupy wzniesieh moreny czolowej, rynny
subglacjalne i doliny rzeczne, zagl¢bienia wytopiskowe.

Srodowisko przyrodnicze charakteryzuje si¢ m.in.: wystepowaniem szerokich i glebokich dolin rzecznych, bogata
siecig wodna, fagodnym klimatem.

Obszar opracowania potozony jest w obrgbie ekosystemu krajobrazu wiejskiego, w obszarach o

stabym potencjale agroekologicznym.

Teren potozony jest w obrebie GZWP nr 113 (cze$¢ pétnocna) i GZWP nr 111 (cze$¢ potudniowa).

Teren objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawna (KPK, OChK).

Teren lezy w zewnetrznym obszarze ochrony posredniej ujgcia wody “Straszyn” z rzeki Raduni, w obszarze GZWP
nr 111 “Subniecka Gdanska” oraz cze$ciowo w zasiegu GZWP nr 113 “Zbiornik Miedzymorenowy Zukowo”.

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary zabytkowe ani tereny wskazane jako strefy do
ochrony konserwatorskie;j.

Obszar objety zmiang potozony jest w obszarze rolniczo — osadniczym. Teren od strony zachodniej do
potencjalnych terenow inwestycyjnych wsi Glincz (teren 6.2) a od strony pétnocno — wschodniej

I1.4. Charakterystyka zmiany studium
11.4.1. Funkcje i zagospodarowanie terenu

Teren objety opracowaniem wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych osrodkow
rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:
- zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i rekreacyjnej,
- siedlisk rolniczych,
- ustug — w rejonie przyleglym do drogi gminnej nr 1045033.
Na rysunku nr 1. Studium, teren oznacza si¢ symbolami:
- 6.4 - tereny polozone na obszarze wsi Glincz
- 13.3.- teren polozony na obszarze wsi Otomino
- 15.5. — teren polozony na obszarze wsi Przyjazn.

87



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo
czes¢ tekstowa — tekst jednolity (2008 r.)

Ustala si¢ nastgpujace wymogi dla ksztattowania terenow przeznaczonych do zabudowy :

- zabudowg uksztaltowaé w formie zespotow i grup zabudowy, z uwzglednieniem stanu wlasnosciowego,

- jako bezinwestycyjne nalezy zachowaé tereny enklaw ekologicznych (obnizen, torfowisk, zadrzewien
$rédpolnych, cennych zbiorowisk roslinnych) z powigzaniem ich z terenami zewngtrznymi o podobnych
cechach,

- wzdluz granicy terendow inwestycyjnych z terenem lesnym uwzglednié¢ przebieg drogi dla celow ratowniczo —
gasniczych,

- planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie rolnicze,

- istniejacy sie¢ elektroenergetyczng przystosowac do planowanego zagospodarowania.

Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

- minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych 900 m?

- maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych 20 %,

- minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych: 50%,
dla planowanej zabudowy ustali¢ wymogi w zakresie formy architektonicznej na podstawie form historycznych
budynkoéw kaszubskich: budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji, wysokos¢ do 9m (do kalenicy), dach
dwuspadowy o spadku w przedziale 40° - 45°

Planowana zabudowa nie koliduje:

- ze $rédladowymi wodami powierzchniowymi stanowigcymi wlasno$¢ publiczng i istotnymi dla regulacji
stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa, stuzacymi polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby i utatwieniu
jej uprawy,

-z planowanymi do wykonania urzadzeniami melioracji wodnych podstawowych i szczegdtowych,

- zutrzymaniem urzadzen melioracji wodnych podstawowych.

11.4.2. Obstugq komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna terenu nastgpi od drogi gminnej nr 1045033 (prowadzacej ze wsi Glincz do wsi Przyjazn)
drogami publicznymi dojazdowymi i drogami wewngtrznymi.

Wzdhuz drogi gminnej planuje si¢ lokalna tras¢ $ciezki rowerowej, prowadzaca ze Skrzeszewa przez Glincz,
Przyjazn do Otomina.

II. 4.3. Obstuga iniynieryjna
- W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ podiaczenie terenu do sieci wodociggowej istniejacej na terenie
objetym opracowaniem.
- W zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow ustala sie:
- podfaczenie terenu objetego opracowaniem do planowane;j sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem w
kierunku Przyjazni do planowanej tam oczyszczalni $ciekow lub do kolektora ,,Morena”,
- etapowo, w wyjatkowych wypadkach , do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, ustala si¢ odprowadzenie
sciekow:
- do zbiornikow szczelnych bezodptywowych,
- do przydomowych oczyszczalni §ciekdw z odprowadzeniem oczyszczonych wod do ciekow lub do gruntu
(o ile warunki gruntowo — wodne na to pozwalaja).
- W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych:
-z dachéw budynkow wody opadowe —nalezy odprowadzi¢ do gruntu w obrebie dzialek budowlanych,
- zulic i parkingow, odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej w planowanych ulicach, nastepnie po
oczyszczeniu z zanieczyszczen i osadow do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).
- W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podtaczenie do planowane;j sieci Sredniego cisnienia we wsi Przyjazn lub
korzystanie z gazu butlowego.
- W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ indywidualne zrodta ciepta na paliwa niskoemisyjne lub nieemisyjne.
- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
— rozbudowg istniejacych sieci niskiego napigcia i w miar¢ potrzeb budowe trafostacji 15/04 kV,
— przystosowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania i usuniecie
kolizji istniejacych sieci z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem,
— wymdg opracowania koncepcji zasilania w energi¢ elektryczng.
- W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych:
— przewiduje si¢ wywdz odpadow komunalnych z terenu na sktadowiska odpadéw zgodnie z gminnym
programem unieszkodliwiania odpadow.

11.4.4. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Na terenie obj¢tym zmiang Studium inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym beda:
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- tereny drog publicznych w obrebie planowanej zabudowy,
- budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

11.4.5. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na terenie objetym zmiang Studium inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie wystgpuja

11.4.6. Plany miejscowe

Przeznaczenie terenu objetego zmiang Studium na cele inwestycyjne wymaga sporzadzenia planu miejscowego z

uwagi na:

- wymogi przepisow Ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 rok (art 7 ust.1) —
poniewaz w obszarze opracowania wystepuja grunty klasy IV;

- wymogi wynikajace z uksztaltowania tadu przestrzennego i konieczno$¢ kompleksowego rozwigzania
urbanistycznego, wydzielenia obszaréw cennych przyrodniczo i zachowania ich jako bezinwestycyjnych, oraz
ustalenia jednorodnych zapisow dla form architektonicznych.

Wyjatki stanowi¢ mogg sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sgsiadujacych z terenami

zabudowanymi, potozone przy drogach publicznych, na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na

przeznaczenie na cele nierolnicze — dla ktoérych mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy na podstawie art.61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dopuszcza si¢ objecie planem miejscowym czeSci terenu objetego zmiang Studium, wydzielonego funkcjonalnie

(terenami bezinwestycyjnymi lub zabudowanymi) , administracyjnie (w obrebie jednej wsi), geodezyjnie (uktadem

dziatek geodezyjnych), komunikacyjnie (uktadem drog).

IL.5. Uzasadnienie zmiany studium

Planowana zmiana Studium jest uzasadniona:

- korzystnymi warunkami przyrodniczymi dla pelnienia wskazanych funkcji (sgsiedztwo lasow, urozmaicony
krajobraz),

- dostgpnoscia do drog publicznych,

- mozliwoscig inzynieryjnego uzbrojenia terenu, poprzez rozbudowe sieci istniejacych,

- potozeniem pomiedzy potencjalnymi terenami inwestycyjnymi wsi Glincz, Przyjazn i Otomino,

- zgodnoscia planowanych funkcji z celami rozwoju gminy, oraz wskazaniami planu wojewodztwa w zakresie
rozwoju funkcji turystycznych na obszarze gminy ZUKOWO.

Rozwdj wskazanych funkcji jest korzystny dla rozwoju gospodarczego gminy.

Dla terenu objetego opracowaniem nie okreslono w obowiazujacym studium wykluczen inwestycyjnych.

1I1. Zmiana wprowadzona Uchwalg nr XXXVII/ 630/2005 Rady Miejskiej w Zukowie 7 dnia 30 listopada 2005
r. , obejmujgca fragmentu wsi Borkowo
- zmiana sporzgdzona w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2004 r.

II1.1. Wstep

Przedmiotem zmiany Studium jest fragment wsi Borkowo, dla terenu potozonego w potudniowej

czesci wsi Borkowo, pomiedzy droga wojewoddzka nr 211 prowadzaca z Zukowa do Kartuz a linig

kolejowa Nowa Wie$ Wielka — Gdynia Port Centralny, oraz w sasiedztwie lokalnej linii kolejowej

miejscowego znaczenia nr 229 Pruszcz Gdanski — Leba.

Zmiana Studium zostata sporzadzona na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Zukowie nr XXIV/459/2004 z
dnia 29 pazdziernik 2004r, zgodnie z wymogami art. 10 ust. 1 i ust.2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. nr 80, poz. 717).

Celem zamiany Studium bylo wskazanie terenu na cele inwestycyjne.

Powierzchnia terenu objgtego zmiane Studium: ok. 57 ha.

IIL.2. Charakterystyka stanu istniejacego

Obecne uzytkowanie terenow to:

- tereny zabudowane: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa - w obszarze dawnego osrodka
kolonijnego, zaktad produkcyjny (,,Lonza” — NATA — wytwornia wod mineralnych), siedliska rolnicze,

- uzytkirolne (kl. R Vi RVI), - teren ogrodniczy — dawne ogrody dzialkowe, z budynkami rekreacyjnymi,

- las.

Dziatki nr 105, 106 i 115 potozone w $rodkowej czg$ci terenu zostaly podzielone na dzialki rolne o pow. min. ok.

700m2

Teren jest uzbrojony w sieci wodociagowa, do zaktadu NATA doprowadzona jest sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢

gazowa.
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Zachodnia cze$¢ terenu objetego zmiana Studium objeta jest obowigzujacym Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo dla dziatek nr 117/5, 117/6, 113/3, 122/3, 123/3, 547, 549, 550,
551, 552 potozonych w Borkowie, uchwalonym uchwata nr XV/222/99 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 18
pazdziernika 1999 roku (powierzchnia terenu objetego planem: ok. 14,42 ha). Dla tego terenu w planie ustalono
funkcje: produkcyjne i ustugowe, ustug turystyki sportu i zieleni towarzyszacej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug sportu i turystyki.

I11.3. Ustalenia obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo

Teren objety granicami opracowania polozony jest poza obszarami obj¢tymi ochrong prawna (PK, OChK).

Od strony potudniowo - wschodniej teren przylega bezposrednio do Kartuskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
od strony poludniowo - zachodniej teren przylega bezposrednio do Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Dolina
Raduni” i do rezerwatu przyrody ,,Jar rzeki Raduni”.

Obszary chronionego krajobrazu stanowig element ponadlokalnego systemu ekologicznego.

Potudniowo - zachodnia czg¢$¢ terenu wiaczona zostata do Systemu NATURA 2000.

Wedlug stanu z 03/2005 tylko ,,Jar rzeki Raduni” zostal wskazany do obszarow NATURA 2000 - obszar specjalnej
ochrony siedlisk PLH nr 220011 — poza terenem objetym zmiana Studium.

Dla terenu obowiazuje do czasu uchwalenia planu ochrony obowiazuja przepisy art. 33 i 34 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r Nr 92 poz. 880).

Teren objety zmiang Studium potozony jest mikroregionie historyczno — kulturowych Ziemia Zukowska, w ktérym
wystepuja wybitne 1 wysokie walory dziedzictwa kulturowego.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja tereny wskazane jako strefy do ochrony konserwatorskiej. W
bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego zmiang Studium potozony jest teren postulowany do wpisu do rejestru
zabytkow jako wiejski obszar ruralistyczny elektrowni RUTKI.

Teren lezy w zewnetrznym obszarze ochrony posredniej ujecia wody “Straszyn” z rzeki Raduni nieobowigzujacy);
oraz na obszarze GZWP nr 111 “Subniecka Gdanska” oraz czgsciowo w zasiggu GZWP nr 113 “Zbiornik
Migdzymorenowy Zukowo”.

Dla terenu objetego zmiang Studium wskazano funkcje jako teren rolniczo — osadniczy.

II1.4. Charakterystyka zmiany studium
II1.4.1. Funkcje i zagospodarowanie terenu
Teren objety opracowaniem wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych o$rodkow
rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacyjnej
- zabudowy ustugowej (szczeg6lnie wskazane funkcje obstugi réznych form ruchu turystycznego — bazy
pobytowej, gastronomicznej, parkingow)
- obiektow produkcyjnych
Na rysunku nr 2. Studium —stan projektowany: teren oznacza si¢ symbolem 3.2.

Dla terenu ustala si¢ nastgpujace wymogi dla ksztattowania struktury przestrzennej terenu:
- zabudowg uksztattowa¢ w formie zespotoéw i grup zabudowy z uwzglednieniem istniejacego zainwestowania
terenu, stanu wlasno$ciowego,
- wzdluz granicy terenéw inwestycyjnych z terenem lesnym uwzgledni¢ przebieg drog dla celow ratowniczo —
gasniczych,
- linia zabudowy minimum:
- 12m od lasu
- 10m od linii kolejowej Iub 20 od obszaru kolejowego,
- wyksztatcenie wewngetrznego uktadu komunikacyjnego, dla obstugi planowanych terendw inwestycyjnych —
z wykluczeniem bezposredniej obstugi z drogi wojewddzkiej,

Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:
- minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych: 700 m”

- maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 20%,

" minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych: 30%,
dla planowanej zabudowy ustali¢ wymogi w zakresie formy architektonicznej na podstawie form historycznych
budynkow kaszubskich: budynki o wysokosci 1,5 kondygnacji, wysoko$¢ do 9m (do kalenicy), dach
dwuspadowy o spadku w przedziale 40°- 45°.

Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
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- zachowania jako bezinwestycyjne terenéw enklaw ekologicznych (obnizen, torfowisk, zadrzewien §rodpolnych,
cennych zbiorowisk roslinnych) z powigzaniem ich z terenami zewnetrznymi o podobnych cechach dla
zachowania trwato$ci powigzan ekologicznych,

- dopuszczenie mozliwosci wprowadzenia zalesien jako uzupetnien przestrzennych przy granicach korytarzy i
ptatow ekologicznych,

- dopuszczenie mozliwo$ci przeznaczenia terenu lesnego na cele rekreacyjne z dopuszczeniem zabudowy.

- ochrona czysto$ci wod rzeki Raduni (ptynaca po wschodniej stronie terenu objgtego zmiana), poprzez
przeciwdziatanie zagrozeniom.

Zasady ksztaltowania srodowiska kulturowego:
Z uwagi na potozenie terenu w obszarze mikroregionu historyczno — kulturowego Ziemia Zukowska o wybitnych i
wysokich walorach dziedzictwa kulturowego, ustala si¢ migdzy innymi:
- wymogi propagowania tradycyjnych form architektury w zakresie bryty, detalu architektonicznego i
materiatow wykonczeniowych,
- ustalenia ochrony wystepujacych w obszarze obiektow zabytkowych.

Planowane zainwestowanie terenu nie koliduje:

- ze $rodladowymi wodami powierzchniowymi stanowigcymi wlasno$¢ publiczng i istotnymi dla regulacji
stosunkow wodnych na potrzeby rolnictwa, stuzacymi polepszeniu zdolnosci produkcyjnej gleby i ulatwieniu
jej uprawy,

- zplanowanymi do wykonania urzadzeniami melioracji wodnych podstawowych i szczegoétowych,

- zutrzymaniem urzadzen melioracji wodnych podstawowych.

1I1.4.2. Obstuga komunikacyjna

Teren objety zmiang Studium przylega do drogi wojewodzkiej nr 211 (klasy technicznej G).
Zainwestowanie i zabudowa terenu wymaga na etapie planu miejscowego ustalenia warunkoéw obstugi
komunikacyjnej po katem rozmieszczenia drog potaczonych z drogg wojewodzka nr 211 oraz wyksztatcenia
potaczen réwnolegtych do drogi wojewddzkie;j.

Wzdhuz granicy poludniowo — zachodniej nalezy uwzgledni¢ przebieg Sciezki rowerowe;.

111.4.3. Obstuga inzynieryjna
- W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ podlaczenie nowych terendw inwestycyjnych do sieci
wodociggowe;j.
- W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow ustala sie:
- podfaczenie terenu objetego opracowaniem do sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do
gdanskiego systemu kanalizacyjnego.
- W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sie:
-z dachéw budynkéw mieszkalnych: odprowadzenie wod do gruntu w obrebie dzialek,
-z placow, parkingdw, ulic: do kanalizacji deszczowej; wody deszczowe po oczyszczeniu z
zanieczyszczen i osadow odprowadzi¢ do odbiornika (cieku, jeziora).
- W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podlaczenie zabudowy do planowane;j sieci §redniego ci$nienia we wsi
Borkowo.
- W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne Zrédta ciepta na paliwa niskoemisyjne lub
nieemisyjne.
- W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
— rozbudowg istniejacych sieci niskiego napigcia i w miare potrzeb budowe trafostacji 15/04 kV,
— przystosowanie istniejace]j sieci elektroenergetycznej do planowanego zagospodarowania i usuniecie
kolizji istniejgcych sieci z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem,
— wymog opracowania koncepcji zasilania w energi¢ elektryczng .
— W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych przewiduje si¢ wywéz odpadow
komunalnych z terenu na sktadowisko odpadow.

111.4.4. Inwestycje celu publicznego

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym wskazuje sie:

- tereny drég publicznych na terenach planowanej zabudowy

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej i wodociagowej

- ew. budowa zbiornika wod opadowych.

Jako inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym wskazuje sig:
- nie wystepuja,

- na terenie przyleglym — modernizacja drogi wojewodzkiej
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1I1.4.5. Plany miejscowe

Przeznaczenie terenéw na cele inwestycyjne wymaga sporzadzenia planu miejscowego ( lub planéw miejscowych)

Z uwagi na:

- sasiedztwo drogi wojewodzkiej i ograniczenia sytuowania nowych polaczen komunikacyjnych z droga
wojewddzka,

- zroznicowany uktad wlasnosciowy oraz koniecznos$¢ utworzenia wewnetrznego uktadu komunikacyjnego,
laczacego dziatki poszczegolnych wiascicieli i tworzacego spojny i czytelny uktad drog osiedlowych,

- wymogi wynikajace z uksztatltowania tadu przestrzennego i konieczno$¢ kompleksowego rozwiazania
urbanistycznego uwzgledniajacego wzajemne proporcje terendw inwestycyjnych i terenéw zieleni, z
zachowaniem terenéw enklaw ekologicznych jako bezinwestycyjnych z powigzaniem ich w spdjny system z
obszarami zewngtrznymi o podobnych cechach,

- ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych.

Wyjatki stanowi¢ mogg sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sgsiadujacych z terenami

zabudowanymi, potozonych przy drogach publicznych, na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na

przeznaczenie na cele nierolnicze — dla ktérych mozliwe jest ustalenie warunkéw zabudowy na podstawie art.61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dopuszcza si¢ podziat terenu na kilka obszaréw planistycznych, wydzielonych funkcjonalnie, komunikacyjnie i

przestrzennie — co nalezy wykaza¢ na etapie przystepowania do sporzadzenia planu.

Analizy planistyczne musza uwzglednia¢ powiazania wydzielonego terenu z terenami przyleglymi.

IIL.5. Uzasadnienie zmiany studium

Z uwagi na potozenie przy drodze wojewddzkiej nr 211, dobre warunki powigzan z Zukowem, Gdanskiem,
Kartuzami, teren posiada korzystne warunki do lokalizacji funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych i
rekreacyjnych oraz ustugowych i produkcyjnych.

Rozwdj tych funkcji bedzie korzystny dla rozwoju gospodarczego i promocji gminy oraz zgodny z celami rozwoju
ustalonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zukowo.

Jednak z uwagi na sgsiedztwo obszarow o wybitnych walorach przyrodniczych i krajobrazowych (Kartuski Obszar
Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Raduni, rezerwatu przyrody JAR RADUNI oraz i
obszaru planowanego do ochrony - NATURA 2000 - rozw¢j dziatalno$ci produkcyjnej winien by¢ ograniczony do
czescei przyleglej do drogi wojewddzkiej a  dziatalno$¢ ta winna spetnia¢ wymogi braku ucigzliwosci dla terenow
sasiednich.

Dla terenu objgtego opracowaniem nie okreslono w obowigzujacym studium wykluczen i ograniczen uzytkowania
terenu — za wyjatkiem wskazania ochrony fragmentu terenu wtaczonego do obszaru chronionego NATURA 2000.

Wprowadzenie zmiany Studium dla przedmiotowego terenu jest mozliwe i uzasadnione:

— dobrg dostepnoscia terenu do drog publicznych (teren przylega do drogi wojewodzkiej nr 211)

— istniejgcym inwestowaniem terenu (zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowa produkcyjna, zabudowa
ushugowa)

— polozeniem w sasiedztwie terendw przyrodniczych — co jest korzystne dla funkcji mieszkaniowych
jednorodzinnych i ushug turystyki i zdrowia

— mozliwoscig inzynieryjnego uzbrojenia terenu, poprzez rozbudowe sieci istniejacych.

IV.1. Zmiana wprowadzona Uchwalq XLVIl/ 772/2006 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 10 paZdziernika 2006
r. , obejmujgca fragmentu wsi Priyjain
- zmiana sporzgdzona w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2004 r.

1V.1.1. Wstep
Podstawg sporzadzenia zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XXX/541/2005 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 30 marca 2005 r.
Celem zamiany Studium jest ustalenie przeznaczenia terenu na funkcje sportowo — rekreacyjne.
Powierzchnia terenu objetego zmiang Studium wynosi ok. 46,5 ha.
Tryb opracowania zmiany Studium oraz jego zawartos$¢ jest zgodna z wymogami art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003.80.717 z
pozniejszymi zmianami).
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Przedmiotem zmiany studium jest fragment wsi PRZYJAZN., potozony jest w $rodkowej czesci wsi, na potudnie od
zwartej zabudowy wsi Przyjazi, pomigedzy drogami gminnymi nr 1045053 i 1045044.

1V.1.2.Stan istniejgcy
Obszar objety zmiang Studium obejmuje tereny rolnicze (R IVa, R IVb, R V, Ps IV, Ps VI, L V) ze stawem i
przylegle do niego tereny podmokte; miejscowo wystepuja grupy zieleni wysokiej i grunty lesne.
Grunty objete zmiang Studium stanowia w wigkszo$ci wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu Kartuskiego
Przeds.Gospodarki Rolne;j.
Z uwagi na warunki przyrodnicze (staw, zadrzewienia) — teren jest przydatny dla wnioskowanych funkc;ji tj.
sportowo — rekreacyjnych.
Uwarunkowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
- pOhocna cze$¢ obszaru objeta jest strefa ochrony konserwatorskiej — ochrony ekspozycji zabudowy
historycznej — zespotu dworsko — parkowego we wsi Przyjazn — wpisanego do rejestru zabytkow (nr 984.),
- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow - punkt osadniczy z okresu neolitu i wczesnej epoki
zelaza (dec. nr 290 Arch z dnia 01.10.1976),
- linie energetyczne 110 kV 1220 kV przebiegajace wzdhuz potudniowo — wschodniej granicy
terenu.

Obszar objety zmiang Studium w obowigzujacym Studium wskazany jest teren rolniczo — osadniczy z fragmentami

terenéw wskazanymi do intensyfikacji produkcji rolniczej.
Wzdhuz drogi gminnej nr 1045044 wskazano przebieg $ciezki rowerowe;.

1V.1. 3. Charakterystyka zmiany studium

Obszar objety zmiang Studium wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny — oznaczony na rysunku zmiany

Studium symbolem 15.6. ZP, US o przeznaczeniu:

US, ZP - tereny sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej
ZN, WS — teren zieleni i wod.

Dla terenu przeznaczonego na funkcje sportowo — rekreacyjne i zieleni urzadzonej ustala si¢ nastepujace wymogi

dla zagospodarowania terenu:

- uzupehiajace przeznaczenie terenu: ushugi kultury i o§wiaty, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, drogi,

- jako tereny wykluczone z zabudowy i zainwestowania nalezy zachowaé tereny enklaw ekologicznych
(podmoktych obnizen, torfowisk, zadrzewien, lasow, cennych zbiorowisk roslinnych) z powiazaniem ich
pomigdzy soba oraz z terenami o podobnych cechach potozonym w sasiedztwie,

- planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie rolnicze,

- zabudowe uksztattowaé w formie zespotow i grup zabudowy, z uwzglednieniem stanu wiasnosciowego,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ strefy ochronne od napowietrznych linii energetycznej 110 kV oraz
planowang realizacje linii 400 kV.

Teren oznaczony na rysunku Studium symbolem ,,ZN,WS” - zachowa¢ jako w dotychczasowym uzytkowaniu -
wod i zieleni naturalnej, z mozliwoscig urzadzenia kapieliska ( w tym budowy pomostéw) i prowadzenia Sciezek —
teren wylaczony z zabudowy.

W zakresie komunikacji ustala sig:
- obstuga komunikacyjna terenéw inwestycyjnych - od dréog gminnych nr 1045053 1 1045044,

- wzdluz trasy drogi gminnej nr 1045044 planuje si¢ lokalng tras¢ $ciezki rowerowej, prowadzaca do Przyjazni i
Zukowa.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
—  Zaopatrzenie w wode: podiaczenie planowanych obiektow do wiejskiej sieci wodociggowe;j.

— Odprowadzanie i oczyszczanie §ciekOw:
- podiaczenie terenu objetego opracowaniem do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
do planowanej oczyszczalni $ciekdow w Przyjazni lub do kolektora ,,Morena” na terenie miasta Gdanska,
- etapowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, w wyjatkowych sytuacjach, dopuszcza si¢ rozwiazania
tymczasowe: odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, szczelnych.
- Odprowadzenie wod opadowych:
-z dachéw budynkéw wody opadowe odprowadza¢ nalezy do gruntu w obrebie terenu,
-z drog, parkingéw, placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej a nastgpnie po oczyszczeniu z
zanieczyszczen i osadow do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).
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- Zaopatrzenia w gaz: z sieci sredniego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy.
- Zaopatrzenie w ciepto: kottownie indywidualne na paliwa niskoemisyjne lub bezemisyjne.

- Energia elektryczna: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowge istniejacych sieci niskiego napigcia
i w miar¢ potrzeb budoweg trafostacji 15/04 kV. Usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno si¢ odbywac kosztem i staraniem inwestora.

W zakresie zasilania zewnetrznego — planowana jest przebudowa istniejacej linii energetycznej 220 kV na
linie dwutorowg 400 kV (inwestycja ponadloklna poziomu krajowego).

- Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych: gospodarka odpadami zgodnie z
obowigzujacymi tym zakresie przepisami,

Catly obszar objety zmiang Studium przeznaczony jest na inwestycje celu publicznego.

Przeznaczenie terendw na cele inwestycyjne wymaga sporzadzenia planu miejscowego z uwagi na:

- wymogi wynikajace z uksztaltowania tadu przestrzennego i konieczno$¢ kompleksowego rozwigzania
urbanistycznego uwzglgdniajacego wzajemne proporcje terendw inwestycyjnych i terenéw zieleni, z
zachowaniem terenow enklaw ekologicznych jako bezinwestycyjnych z powigzaniem ich w spdjny system z
obszarami zewnetrznymi o podobnych cechach,

- ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych.

1V.1. 4. Uzasadnienie zmiany Studium

Planowana zmiana Studium jest uzasadniona:

—  warunkami przyrodniczymi (jezioro, zadrzewienia) i walorami krajobrazowymi,

— dobrym skomunikowaniem terenu z centrum wsi, polozeniem przy gtownych ulicach wsi — Jeziornej i
Spacerowej,

— sgsiedztwem z zabudowaniami szkoly i mozliwoécia wykorzystania terenéw rekreacyjnych przez dzieci i
mtodziez,

— brakiem zainwestowania i istniejagcego zagospodarowania terenu, co niw stwarza ograniczen dla
zagospodarowania terenow.

Rozw¢j wskazanych funkcji wplynie na poprawe warunkow zamieszkania, podniesie standard wypoczynku i

umozliwi czynng rekreacje mieszkancom.

W zmianie Studium uwzgledniono zachowanie jako terenow wytaczonych z zabudowy i zainwestowania terenow i

enklaw przyrodniczych, co jest zgodne z uwarunkowaniami i strategig rozwoju Gminy Zukowo.

IV.2. Zmiana wprowadzona Uchwalg XLVII/ 772/2006 Rady Miejskiej w Zukowie 7 dnia 10 paZdziernika 2006
r. , obejmujgca fragmentu wsi Skrzeszewo
- zmiana sporzgdzona w trybie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2004 r.

1V.2.1. Wstep

Podstawg_sporzqdzenia zmiany Studium jest uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XVIII/502/2005 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 04 lutego 2005 r.

Celem zamiany Studium jest wskazanie terenu pod zalesienie.

Powierzchnia terenu obj¢tego zmiang Studium: ok. 6,00 ha.

Celem zmiany studium jest fragment wsi SKRZESZEWO, potozony w poludniowo — wschodniej czesci wsi
Skrzeszewo, na wschod od drogi powiatowej nr 10255, s3siadujacy od potudnia i wschodu z terenami lesnymi
polozonymi w obrgbie Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

1V.2.2. Stan istniejqcy

Obecne uzytkowanie terenu to uzytki rolne (klasy R IVb, Ps V, L V) nieuzytkowane rolniczo oraz lesne (Ls V, Ls
VI). Teren poro$nigty jest czesciowo samosiejkami drzew lisciastych.

Teren potozony jest pomigdzy enklawami przyrodniczymi (zakrzaczeniami, grupami zieleni wysokiej) oraz
pomiedzy terenami le$nymi.

Istotne uwarunkowania zagospodarowania terenu i zabudowy:
- teren przylega do kompleksu lesnego, objetego ochrong prawna jako Przywidzki Obszar Chronionego
Krajobrazu.
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Obszar objety zmiana Studium w obowigzujacym Studium wskazany jest teren rolniczo — osadniczy z fragmentami
terenéw wskazanymi do intensyfikacji produkciji rolniczej.

1V.2. 3. Charakterystyka zmiany studium

Obszar objety zmiang Studium wskazuje si¢ do zalesienia oraz jako teren wylaczony z zabudowy.
W .. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzenego gminy Zukowo” w obszarze gminy

Zukowo wskazane jest powigkszenie terenéw lesnych, poprzez wprowadzenie zalesien.
Teren oznacza si¢ na rysunku nr Studium symbolem ,,ZL”.

Celem zalesien jest :

— poprawa stanu ekologicznego laséw poprzez powigkszanie ich powierzchni i zawartosci,

—  wzrost oddziatywania ekosystemow lesnych na funkcjonowanie i stan §rodowiska przyrodniczego,

—  ksztaltowanie waloréw krajobrazowych, zwlaszcza terendow rolniczych.

Przy wprowadzaniu zalesien nalezy:

—  wprowadza¢ gatunki drzew i krzewow zgodnych z siedliskami,

— unika¢ zalesien geometrycznych — w rzedach (preferencje dla biogrup roslinnosci),

— zakaza¢ wprowadzania zalesien:

— na terenach o niekorzystnych warunkach siedliskowych (np. tereny silnie hydrogeniczne, jak: torfowiska,
bagna),

— ustali¢ granice polno — le$ng oraz ustali¢ szkodliwe oddziatywania na lasy przez r6znorodne formy uzytkowania
i zagospodarowania przestrzeni.

Przeznaczenie terenu pod zalesienie wymaga sporzadzenia planu miejscowego.

Podstawa prawna zalesien jest:

- Ustawa z dnia 14 lutego 2003 r. 0 zmianie ustawy o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia oraz
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. 03. 46. poz. 392 art. 1.ust.2) - grunty przeznaczone pod zalesienie
okresla si¢ w MPZP lub decyzjach o warunkach

zabudowy .
- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenow
przeznaczonych pod zalesienie mozna sporzadzi¢ MPZP w skali 1 : 5000.

1V.2.4. Charakterystyka zmiany studium

Planowana zmiana Studium jest uzasadniona:

- bezposrednim sasiedztwem terenow lesnych Przywidzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

- potaczeniem lokalnych elementéw osnowy ekologicznej;

- potozeniem w oddaleniu od zabudowy wsi Skrzeszewo, w znacznym oddaleniu od terenéw inwestycyjnych
gminy, co jest korzystne ze wzgledu na planowang funkcje lesna;

- brakiem zainwestowania i istniejgcego zagospodarowania terenu.

- zgodno$cia z uwarunkowaniami rozwoju gminy Zukowo.

V. Zmiana studium dla fragmentu wsi Lezno
V.1. Wstep
Obszar objety zmiang studium potozony jest w zachodniej czesci wsi Lezno, po poludniowej stronie drogi krajowe;j
nr 7 Gdafisk — Zukowo.
Granice obszaru objetego zmiang studium stanowia:

od strony wschodniej: linia kolejowa nr 234 Gdansk Osowa - Gdansk Kokoszki — Stara Pita,

od strony potudniowej: teren lesny,

od strony zachodniej: teren stacji elektroenergetycznej 400/220/ 110kVkV Gdansk I w LezZnie,

od strony p6inocnej: napowietrzng linig energetyczng 110 kV.
Zmiana studium ma na celu wprowadzenie funkcji inwestycyjnych (produkcyjno — ustugowych) w miejsce funkceji
rolniczych.
Projekt zmiany studium sporzgdza si¢ na podstawie uchwaty nr XXV/475/2004 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia
30 listopada 2004 r.

V.2. Stan formalno - prawny

V.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo.

W obowigzujacym studium obszar objety zmiang stanowi teren rolniczy, o duzym potencjale agroekologicznym,
wskazany do intensyfikacji produkcji rolniczej i wylaczenia z zabudowy.

Obszar ten potozony jest w strefie ograniczen inwestycyjnych lotniska ,,Gdansk - Trojmiasto”, w strefie
obowiazuje:
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,» zakazu budowy lub rozbudowy obiektéw handlowych, ktére moga stanowi¢ zrodto

zerowania ptakow oraz hodowania ptakow, ktore mogg stanowic zagrozenia dla ruchu

lotniczego”;,, ograniczenia wysokosci zabudowy od 200 do 280 m npm ™.
Teren le$ny, potozony w bezposrednim sasiedztwie — po stronie potudniowej, objety jest ochrong jako Radunski
Obszar Chronionego Krajobrazu.
Teren lesny, potozony w dalszym sasiedztwie(po wschodniej stronie drogi gminnej nr 1045039) — objety jest
ochrong jako Otomanski Obszar Chronionego Krajobrazu.

V.2.2. Stan planistyczny
Obszar zmiany studium nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

V.2.3. Whioski do zmiany Studium

Dla zagospodarowania przestrzennego obszaru objetego zmiang studium istotne sg wnioski:

1) Polskich Sieci Elektroenergetycznych —Poloc Sp z o0.0., dotyczacy planowanej zmiany napowietrznej linii
energetycznej 200 kV na lini¢ dwutorowa 400 kV i zachowania pasa technologicznego o tacznej szeroko$ci 80m
wzdhuz tej linii (po 40m z kazdej strony linii).

2) Laséw Panstwowych, Nadle$nictwo Kolbudy o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy lasu 30m.
3) Zgodnie z pismem i zatgcznikiem graficznym przestanym przez GDDKiIiA w Gdansku - Zaden z wariantow
przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 pokazany w opracowaniu ,,Wielokryterialna ocena

nowych przebiegéow drog krajowych S6, nr 7 i nr 20” nie przebiega przez obszar objety zmiang

studium.

4) W Informacjach i wnioskach Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego stwierdzono, iz w programach operacyjnych
wojewddztwa pomorskiego nie ujeto zadan odnoszacych sie do gminy Zukowo.

V.3. Uwarunkowania dla obszaru objetego zmiang studium

V.3.1. Uwarunkowania wynikajgce z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

Obszar objety zmiang studium obejmuje czg$¢ terendw rolniczych, rozposcierajacych si¢ pomiedzy droga krajowa

nr 7, terenem lesnym i doling rzeki Raduni od strony potudniowe;.

W obszarze tym wystepuja grunty rolne klasy III, IV a na malym fragmencie klasy V.

Teren jest plaski, z niewielkimi obnizeniami w $rodkowej czgsci terenu.

Od strony potudniowej do terenu przylega teren lesSny ( wlasno§¢ Lasy Panstwowe, w uzytkowaniu Nadlesnictwa

Kolbudy).

Od strony zachodniej obszar objety zmiang studium przylega do stacji transformatorowej 400/220/110kV Gdansk I

w Leznie, do ktorej doprowadzone sa:

- z kierunku zachodniego napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV Zydowo — Gdansk I,

- z kierunku potudniowo — wschodniego napowietrzna linia elektroenergetyczna 220 kV Jasieniec — Gdansk I
— planowana przebudowa linii na linie dwutorowg 2 x 400 kV;

- z kierunku wschodniego: 4 napowietrzne linie energetyczne 110 kV oraz jedna napowietrzna linia
energetyczna 220 kV,

- z kierunku zachodniego - 5 napowietrznych linii energetycznych 110 kV.

Od strony wschodniej do terenu objetego zmiana studium przylega teren kolejowy, przez ktory
przechodzi linia kolejowa nr 234 Gdansk Osowa - Kokoszki — Stara Pita - teren kolejowy stanowi
teren zamkniety .

Obszar objety zmiang studium obejmuje poludniowa czes¢ dziatki nr 77/1, ktora jest wlasno$cia
0sOb prywatnych - nie ma ograniczen formalnych dla wprowadzenia zainwestowania.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang studium wynosi ok. 30 ha.

V.3.2. Uwarunkowania wynikajace ze stanu ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Obecny obszar rolniczy zostanie zmieniony na teren inwestycyjny z mozliwoscia wprowadzenia nowej zabudowy.
Ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego winny zmierza¢ do  wyksztalcenia zabudowy o
jednorodnym charakterze, wtopionej w krajobraz.

Planowana zabudowa winna zachowa¢ wglady krajobrazowe na pobliskie tereny przyrodnicze i dalsze otwarte
przestrzenie rolnicze.
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V.3.3. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu Srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakosé zasobow wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar objety zmiang studium obejmuje tereny rolnicze o gruntach rolnych klasy II1 i IV, niewielki fragment terenu
w czes$ci potudniowej stanowi grunt rolny klasy V.

W obrebie terenu nie wystgpuja tereny lesSne, wody S$roédladowe ani tereny melioracji podstawowych
i szczegolowych.

Teren polozony jest w sasiedztwie przebiegu drogi krajowej nr 7, o duzym nat¢zeniu ruchu komunikacyjnego
(ponad 15 000 pojazdoéw/ dobe) i znacznym oddziatywaniu akustycznym.

Uciagzliwo$¢ ta nie wyklucza mozliwosci zagospodarowania tego obszaru na funkcje produkcyjne i ustugowe.

Dla zagospodarowania terenu na cele inwestycyjne, nalezy ustali¢ spojna i réwnorzedna ochron¢ waloréw
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych.

Obszar objety zmiang Studium potozony jest obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska”- dla zbiornikoéw nie ustanowiono zasad ochrony ani stref ochronnych.

Obszar objety zmiang studium potozony jest strefami ochronnymi ujgcia wody ,,Straszyn” .

Uwarunkowania prawne

Obszar objety zmiang Studium potozony jest poza obszarami objetymi ochrong prawna.

Od potudnia teren przylega do terenu lesnego i doliny rzeki Raduni, objetych ochrong jako Obszar Chronionego
Krajobrazu Doliny Raduni.

Obszar lesny, potozony w sasiedztwie — po stronie wschodniej, objety jest ochrona jako Otominski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

V.3.4. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
Obszar zmiany studium nie jest potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw ani nie jest ujety w gminnej
ewidencji zabytkow.

V.3.5. Uwarunkowania wynikajgce 7 warunkow i jakosci Zycia mieszkanicow, w tym ochrony ich zdrowia- nie
wystepujg

V.3.6. Uwarunkowania wynikajgce 7 zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na obszarze objetym zmiang studium zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi sa
napowietrzne linie energetyczne 110 kV 1220 kV przechodzace przez ten obszar, poprzez:
- promieniowanie elektromagnetyczne w bezposrednim sgsiedztwie tych linii,

- mozliwo$¢ zerwania linii.

V.3.7. Uwarunkowania wynikajgce z potrzeb i moZliwosci rozwoju gmin

Obszar objety zmiang studium posiada dobre warunki lokalizacyjne i przestrzenne
dla inwestycji produkcyjnych i ustugowych, ktorych rozwoj jest jednym z celow
aktywizacji gospodarczej gminy Zukowo.

V.3.8. Uwarunkowania wynikajgce ze stanu prawnego gruntow

Obszar objety zmiang studium obejmuje poludniowg czegs¢ dziatki nr 77/1 — jest
wlasnoscig osob prywatnych - nie ma ograniczen formalnych dla wprowadzenia
zainwestowania.

V.3.9. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow

odrebnych

Dla obszaru objetego zmiang studium majg zastosowanie nastepujace przepisy:

1. Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627, z p6zn. zmianami) ,
art. 51 oraz Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwiazanych
z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu oddziatywaniu na srodowisko (Dz.U. Nr 257 poz.
2573), zmienionym Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 maja 2005 r. (Dz.U. nr 92 poz. 769)
okreslaja wykaz przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko: w projekcie zmiany studium
mozna dopus¢ takie przedsigwzigcia.

2. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( t.j. Dz.U. nr 19 z 2007 r. poz. 115 z pdzniejszymi
zmianami):

- teren przylega od strony péinocno - wschodniej do drogi publicznej - drogi gminne;j,

- zgodnie z art. 41 ustawy z dnia odlegto$¢ obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni winna
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wynosi¢ co najmniej: w terenie zabudowy: 8 m, poza terenem zabudowy: 20 m.

W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze, w odlegtosci

mniejszej niz podano powyzej , moze nastapic za zgoda zarzadcy drogi.

3. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych lesnych:

- teren podlega przepisom art. 7 w/w ustawy; zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze
wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z p6zn. zm) i Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 10 listopada 2004 r. (Dz.U. nr 244 poz. 2500):

- dla terenu przyleglego do terenu kolejowego nalezy uwzgledni¢ wymogi w/w przepisow w zakresie lokalizacji
budynkow i nasadzen drzew.

6. Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U.z 2005 nr 240, poz.2027):

od strony wschodniej teren przylega do terenu kolejowego — stanowigcego teren zamknigty; w

zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ strefy ochronne od tego terenu.

Obszar objety zmiana studium nie jest objety ochrona prawna z tytulu przepiséw_ o ochronie przyrody ani przepisow
0 ochronie zabytkéw.

V.3.10. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obszaréw naturalnych zagroien geologicznych - nie
wystepujg

V.3.11. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania udokumentowanych zlo: kopalin oraz zasobow wod
podziemnych

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja ztoza kopalin.

Obszar gminy — w tym wsi Lezno potozony jest w zasiegu GZWP nr 110 oraz w

zlewni rzeki Raduni - o podwyzszonej wrazliwosci.

Obszar objety zmiang studium potozony jest poza strefa ochronng ujecia wody ,,Straszyn” z rzeki Raduni — ustalong
w Rozporzadzeniu nr 1/2006 Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku z dnia 21 lutego 2006 r.
(Dz.Urz.Wojew.Pom. Nr 30 poz. 600).

V.3.12. Uwarunkowania wynikajqce z wystegpowania terenow gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow
odrebnych - nie wystepujq

V.3.13.Uwarunkowania wynikajgce 7 stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqgdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Komunikacja drogowa

Obszar objety zmiang studium potozony jest w odleglosci ok. 200m — 300m na potudnie od drogi krajowej nr 7
(Gdansk — Zukowo); od strony pétnocno — wschodniej do drogi gminnej nr 1045039, prowadzacej od drogi krajowej
nr 7 (Gdansk — Zukowo) do Sulmina — droga ta stanowi¢ bedzie gtéwny dojazd do terendéw inwestycyjnych w tym
obszarze.

Przez ten obszar nie przechodzi zaden z wariantow przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 pokazany w opracowaniu
»Wielokryterialna ocena nowych przebiegéw drog krajowych S6, nr 7 i nr 20” .

Wariant 2 i 3 przebudowy trasy drogi krajowej nr 7 przebiega ok. 150m w kierunku pétnocnym.

W wypadku realizacji ktoregos$ z tych wariantdéw przebudowie ulegnie tez skrzyzowania drogi

gminnej nr 1045039 z droga powiatowa Lezno — Pgpowo i z planowang trasg drogi krajowej nr 7.

Po przebudowie drogi krajowej na droge klasy S - powiazania drog gminnych z droga krajowa nr 7 nastapia poprzez
planowane wezly.

Komunikacja kolejowa
Od strony wschodniej do terenu przylega teren kolejowy, przez ktory przechodzi linia kolejowa nr 234

Gdansk Osowa — Gdansk Kokoszki — Stara Pita.
Dla terenu przylegltego do terenu kolejowego nalezy uwzgledni¢ wymogi ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o

transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86, poz. 789, z pdzn. zm) i Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 10
listopada 2004 r. (Dz.U. nr 244 poz. 2500) w zakresie lokalizacji budynkow i nasadzen drzew.

Teren kolejowy stanowi teren zamknigty w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 17 maja 1989 r.

Infrastruktura techniczna
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Obszar objety zmiang studium nie jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej mogacych

zapewnic¢ dostep do podstawowych medidow.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru — w drodze gminnej nr 1045039 przebiega wodociag wiejski.

Siec kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w odlegtosci ok. 400m w kierunku poétnocnym, przy drodze powiatowej
Lezno — Pgpowo —Miszewo.

Brak jest sieci gazowe;.

Od strony zachodniej obszar objety zmiana studium przylega do stacji transformatorowej Gdansk I w Leznie (400/
220/110 kV) , do ktoérej doprowadzone sa napowietrzne linie energetyczne— opis linii w pkt.V.3.1.

Obszar objety zmiang studium nie jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej mogacych zapewni¢ dostep do
podstawowych mediow.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru — w drodze gminnej nr 1045039 przebiega wodociag wiejski.

Siec kanalizacji sanitarnej znajduje si¢ w odlegtos$ci ok. 400m w kierunku poédtnocnym, przy drodze powiatowej
Lezno — Pepowo —Miszewo.

Brak jest sieci gazowe;.

V. 3.14. Uwarunkowania wynikajgce 7 zadan stuZgcych do realizacji ponadlokalnych celow

W Informacjach i wnioskach Zarzadu Wojewodztwa Pomorskiego (12/2005) stwierdzono, iz w programach

operacyjnych wojewddztwa pomorskiego nie ujeto zadan odnoszacych sie do gminy Zukowo.

Programy operacyjne i wnioski z planu wojewddztwa pomorskiego (sporzadzone w grudniu 2005 r.) nie dotycza

obszaru gminy Zukowo.

Obszar objety zmiang studium polozony jest we wschodniej czeéci gminy Zukowo, w bezposrednim oddziatywaniu

gospodarczym, urbanizacyjnym 1 komunikacyjnym aglomeracji trdjmiejskiej, co stanowi korzystny czynnik dla

rozwoju postulowanych w tym rejonie funkcji produkcyjnych i ustugowych.

Obszar objety zmiang studium postulowany jest do lokalizacji funkcji produkcyjnych i ustugowych, ktorych rozwoj

stworzy nowe miejsca pracy i zmniejszy migracje poza obszar gminy.

Infrastruktura techniczna:

- planowane nowe trasy przebiegu drogi krajowej nr 7 nie prowadza przez obszar obj¢ty zmiang studium;

- planowana budowa dwutorowej linii napowietrznej2 x 400 kV w miejscu napowietrznej linii
energetycznej Jasienica — Gdansk I - wymaga uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu pasa

technologicznego o tacznej szerokosci 80m (po 40m z kazdej strony linii).
Ochrona $rodowiska przyrodniczego:
Planowane funkcje i zagospodarowanie terenu nie moga wplywaé negatywnie na wazne
obszary przyrodnicze potozone w s3siedztwie.
Ochrona $rodowiska kulturowego:
W obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja zabytki o randze krajowej czy
regionalnej.

V.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej

V.4. 1. Potencjalne tereny inwestycyjne

Obszar objety zmiang studium wskazuje si¢ jako potencjalny teren inwestycyjny, w grupie: ,,lokalnych o$rodkoéw

rozwoju” z przeznaczeniem na funkcje:

- produkcyjne,

- bazy, sklady, magazyny,

- ushugi.

W obrebie terenu dopuszcza si¢ lokalizacje:

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000 m2
(powierzchnia sprzedazy w rozumieniu przepiséw odrgbnych),
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska, wymagajacych sporzadzenia raportu oraz takich, dla ktorych
raport jest wymagany i moze by¢ wymagany.

Z uwagi na potozenie obszaru w strefie ograniczen inwestycyjnych lotniska ,,Gdansk - Trojmiasto”:

- obrebie terenu wyklucza si¢: lokalizacje obiektow handlowych, ktore mogqg stanowic¢ zrédio zZerowania ptakéw

oraz hodowania ptakow, ktore mogg Stanowic zagrozenia dla ruchu lotniczego”’;
obrebie terenu nalezy ,,ograniczy¢ wysokos¢ zabudowy od 200 do 280 m npm”.
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V.4. 2. Wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenow, w tym tereny wylqczone spod
zabudowy

1. Dla planowanej zabudowy ustalono wskazniki zagospodarowania i uzytkowania terenow:

minimalng wielko$¢ dziatek budowlanych: 1 000 m*,

maksymalny procent zabudowy na dziatkach budowlanych: 40 %,

minimalny wskaznik powierzchni terenow biologicznie czynnych: 20%.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

dla planowanej zabudowy mozna nalezy ustali¢ maksymalng wysoko$¢ do 15m,
mogg wystepowac réznorodne formy dachéw do 40°.

3. Warunki zainwestowania i zabudowy:

1/

2/

3/

4/

5/

6/

7/

8/

9/

10/

z uwagi na potozenie terenu w zasiegu oddzialywania lotniska cywilnego w Regbiechowie, wszystkie
obiekty o wysokos$ci rownej i wiekszej niz 100m nad poziom terenu, stanowia przeszkody lotnicze i ze
wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu cywilnego statkow powietrznych musza by¢
uzgadniane z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego,

w przypadku realizacji na w/w terenach objetych zmiang studium inwestycji generujacych znaczny ruch
samochodow, na etapie sporzadzania MPZP nalezy wskazaé na konieczno$é przebudowy skrzyzowan drog
gminnych z droga krajowa nr 7 klasy GP (zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych — Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 — ,,budowa i przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia”;

po przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi klasy S obstuga terenéw objetych zmiang studium
odbywac si¢ bedzie wylaczenie za posrednictwem weztow drogowych;

z uwagi na planowana budowe dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej, wzdtuz linii nalezy zachowac pas techniczny o tacznej
szeroko$ci min 80m (po 40m w obie strony od osi linii). Zalesienie lub wprowadzenie zieleni w pasie
technicznym moze by¢ przeprowadzone po uzgodnieniu z wiascicielem sieci (PSE — Potnoc spoétka z o.0.,
Bydgoszcz ) ktory okresli maksymalng wysoko$¢ drzew i krzewow;
wzdtuz napowietrznych linii energetycznych 110 kV nalezy zachowa¢ pas techniczny o tgcznej szerokosci
40m od osi linii; zagospodarowanie terenu w pasie technicznym winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci;
projekty planow zagospodarowania uzgodnié: w zakresie sieci 220 kV -z Polskimi Sieciami
Elektroenergetycznymi — Polnoc spotka z o.0. ul.Marszatka Focha 16, 85 950 Bydgoszcz; w zakresie sieci
110 kV — z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 130, 80 557 Gdansk); w
zakresie sieci SN-15kV inn - 0,4 kV —z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, Zaktad Dystrybucji w
Kartuzach;
linia zabudowy od lasu winna wynosi¢ minimum 30 m, z uwagi na zapewnienie mozliwos¢ wystgpienia
wiatrotomoéw i konieczno$¢ bezpieczenstwa osob przebywajacych w budynkach,
linia zabudowy od terenu kolejowego oraz warunki zagospodarowania przy terenie kolejowym winny by¢
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych;

w obszarze wskazanym do zainwestowania wyksztalci¢ wewnetrzny uktad komunikacyjny powigzany z
drogg gminng nr 1045039— z wykluczeniem obstugi z drogi krajowej nr 7;

zabudowe uksztattowaé w formie zespotdow i grup zabudowy z uwzglednieniem docelowego
zainwestowania terenu.

4. Jako tereny wylaczone z zabudowy wskazuje si¢: tereny stanowiace elementy struktury przyrodnicze;j:

tereny zadrzewione,
tereny zakrzaczone,
oczka wodne.

V.4.2.0bszary wymagajqce przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji — nie wystepujq

V.4.3. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Obszarami, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na
terenie opracowania beda:

tereny drog publicznych na terenach planowanej zabudowy,
tereny przebiegu sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej i lokalizacji takich urzadzen
obstugujacych teren objety zmiang studium i tereny przylegle.

V.4.4. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych
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hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 7 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)
— nie dotyczy.

V.4.5. Granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych

Obszar objety zmiang studium potozony jest przy lokalnej linii kolejowej nr 234 Gdansk Osowa —

Gdansk Kokoszki — Stara Pita.

Tereny kolejowe stanowig tereny zamkniete.

Wzdhiz terendw kolejowych nalezy uwzglednié strefy ochronne i warunki zagospodarowania

wynikajace z przepisow odrebnych, to jest:

- Ustawy z dnia 28 marca 2003r o transporcie kolejowym (Dz.U. nr 86 z 2003r poz.789);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia lo listopada 2004 r.w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci 1 warunkdéw dopuszczajacych usytuowanie budowli i budynkow, drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych i pasow przeciwpozarowych (Dz.U.nr 249 poz 2500);

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki ich usytuowanie (Dz.U. nr 75 z 2002 r. poz. 690).

V.4.6. Inne obszary problemowe, w zaleinosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujqgcych w
gminie— nie wystepujq

V.4.7. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Obszar objety zmiang Studium wskazany jest do przeznaczenia na cele nierolnicze, z zachowaniem jako
tereny wylaczone z zabudowy tereny stanowigce elementy struktury przyrodnicze;j:

- tereny zadrzewione,

- tereny zakrzaczone,

- oczka wodne.

Do czasu zainwestowania terenéow rolniczych na cele ustalone w Studium, na terenach tych nalezy
prowadzi¢ gospodarke rolna zgodnie z miejscowymi warunkami glebowymi i klimatycznymi.

V.4.8. Kierunki rozwoju komunikacji

Obstuga komunikacyjna obszaru objetego zmiang studium - od drogi gminnej nr 1045039, ktora
powiazana bedzie z droga krajowa nr 7.

Planowany uktad komunikacyjny winien uwzglednia¢ powigzania komunikacyjne z obszarem
planowanej zabudowy w obrgbie terenu oznaczonego na rysunku nr 1 studium nr 7.6.

W przypadku realizacji na w/w terenach objetych zmiang studium, inwestycji generujacych znaczny
ruch samochodo6w, na etapie sporzadzania MPZP nalezy wskaza¢ na konieczno$¢ przebudowy
skrzyzowan drég gminnych z drogg krajowa nr 7 klasy GP (zgodnie z art. 16 ust.1 ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych — Dz.U. z 2007 r. Nr 19, poz.115 — ,,budowa i przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsiewzigcia”. Po
przebudowie drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi klasy S obstuga terenéw objetych zmiana
studium odbywac si¢ bedzie wylaczenie za posrednictwem weztéw drogowych.

V.4.9. Uklad kolejowy
Linia kolejowa nr 234 relacji: Gdansk Osowa — Gdansk Kokoszki — Stara Pita nie jest planowana do
rozbudowy.

V.4.10. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: z wiejskiej sieci wodociggowe]j — rozbudowywanej stosowanie do potrzeb.

2. Odprowadzenie $ciekéw z terendw inwestycyjnych w obszarze objetym zmiang studium docelowo do wiejskie;j

kanalizacji sanitarne;.

Etapowo, to jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dla mniejszych inwestycji (tj dla powierzchni zabudowy

do 500 m2), dopuszcza si¢:

- odprowadzenie $ciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych bezodptywowych, pod warunkiem
zapewnienia odbioru Sciekow,

- odprowadzenie $ciekdw do przydomowych oczyszczalni $ciekow, z odprowadzeniem wod do ciekow ( z
zachowaniem obowigzujacych przepisow) lub do gruntu ( o ile warunki gruntowo — wodne na to
pozwalaja).

3.0dprowadzenie wod opadowych:

-z dachoéw budynkow wody opadowe odprowadzaé nalezy do gruntu w obrebie teren lub do kanalizacji

deszczowej,
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z drog, parkingdw, placow odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej a nastepnie po oczyszczeniu z
zanieczyszczen 1 osadow do odbiornika (cieku, zbiornika wodnego).
4. Zaopatrzenia w gaz: z sieci Sredniego ci$nienia lub gaz bezprzewodowy.
5. Zaopatrzenie w cieplo: kottownie indywidualne na paliwa niskoemisyjne lub bezemisyjne.
6. Energia elektryczna:
zaopatrzenie odbiorcow w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowg istniejacych sieci niskiego napigcia i w
miarg potrzeb budowg trafostacji 15/04 kV,
kolizje istniejacych linii napowietrznych kablowych z proj. podzialem dziatek doprowadzi¢ do zgodnosci z
PN-E-5100-1 i PN-76/E-051125 , kolizje usunagé¢ na koszt inwestorow,
plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ z ENERGA Zaktad Kartuzy,
opracowaé koncepcje zasilania terenow inwestycyjnych w energie elektryczna,
zgodnie z wnioskiem Polskie Sieci Elektroenergetyczne —P6inoc Sp z 0.0. w Bydgoszczy planowana jest
budowa dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 400 kV po trasie istniejacej linii 220 kV;
dla nowej linii uwzgledni¢ pas techniczny o tacznej szerokosci 80 m, z zakazem lokalizacji budynkow
mieszkalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi, zalesienie w tym pasie moze by¢ przeprowadzone w
uzgodnieniu z wlascicielem sieci,
odnosnie napowietrznych linii energetycznych 110 kV ENERGA - OPERATOR S.A. Oddzial w Gdansku nie
zglosit uwag dotyczacych przebudowy napowietrznych linii energetycznych 110 kV — dla tych linii obowiazuje
pas techniczny o l3cznej szerokosci 40m - zagospodarowanie terenu w pasie technicznym winno by¢
uzgodnione z gestorem sieci 7. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych:
gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi tym zakresie przepisami,
wywoz odpadéw komunalnych na sktadowiska odpadéw zgodnie z gminnym programem unieszkodliwiania
odpadow,
odpady technologiczne unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

V.4.11. Polityka ochrony zasobow srodowiska przyrodniczego

Obszar zmiany Studium jest potozony poza obszarami objg¢tymi ochrong prawna z tytutu ochrony przyrody i

krajobrazu kulturowego i nie jest objety ochrong jako uzdrowisko.

W planowanym zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié nastepujace wymogi dla ochrony srodowiska i

przyrody:

- zachowanie zadrzewien, zakrzaczen, podmoktych obnizen terenu jako wykluczonych z
zabudowy,

- wprowadzenie zadrzewien wzdtuz drég,

- wprowadzenie zieleni w otoczeniu planowanej zabudowy w celu wkomponowania tej zabudowy w
krajobraz (maskowanie zespolow obiektow),

- wprowadzenie zieleni (zadrzewien, zakrzaczen) jako uzupehien przestrzenno — krajobrazowych
planowanej zabudowy.

V.4.12. Polityka ochrony zasobow srodowiska kulturowego

Na obszarze objetym zmiang studium nie wystgpuja obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych.

Dla obszaru obj¢tego zmiang studium nie ustala si¢ stref ochrony konserwatorskie;j.

V.4.13. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystgpuja tereny obszary narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych ani
tereny zagrozone procesami geodynamicznymi takimi jak: zsuwy, osuwiska,

sptywy, osypy i obrywy.

3._Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 4 lutego 1994r Prawo geologiczne gornicze (Dz.U.Nr.27 poz.96), dla potrzeb
ustalenia warunkow posadowienia obiektow budowlanych w zaleznosci od kategorii geotechnicznej gruntdow oraz
rodzaju warunkow gruntowo — wodnych, nalezy sporzadzi¢ dokumentacje¢ geologiczno — inzynierska i/lub
geotechniczna.

V.4.14. Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w zloZu kopaliny filar ochronny — nie wystepujg
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V.4.15. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
priestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 400 m’
oraz obszary przestrzeni publicznej

1.0Obszary wymagajace sporzadzenia MPZP na podstawie przepiséw odrebnych.

Dla obszaru objetego zmiang studium zastosowanie ma Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3
lutego 1995 rok (Dz. U. z 1995r. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami), ktora stanowi iz zamiana przeznaczenie
gruntow rolnych na cele nierolnicze i gruntéw lesnych na cele nielesne nastepuje w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze opracowania wystepuja miedzy innymi grunty klasy Il i IV pochodzenia organicznego, ktorych
przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Marszatka Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Miejscowy plan (lub miejscowe plany) zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ dla calego obszaru -
gdyz na tym obszarze wystepuja grunty rolne wymagajace zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze.

2.Plany dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci — nie wskazuje si¢ takich
obszarow.

3.Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000m?2 -
wymagane obowigzkowe sporzadzenia planu do 3 miesi¢cy od uchwalenia zmiany studium.

4.Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej — nie wskazuje si¢ takich obszarow.

UWAGA:

w planie miejscowym nalezy uwzgledni¢ wymogi podane w czesci B, rozdz. V.3.B, zmiana V.

V.4.16. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym

obszary wymagajqgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

Caly obszar objety zmiang studium wymaga sporzadzenie MPZP z uwagi na grunty rolne wymagajace uzyskania

zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze oraz z uwagi na dopuszczenie lokalizacji obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy powyzej 400m2 do 2000 m2.

W sporzadzanym planie miejscowym nalezy okreslic:

- ustalenia powigzan komunikacyjnych z uktadem istniejacym i wewnetrznej obstugi komunikacyjnej dziatek,

- ustalenia powigzan infrastrukturalnych i zasad obstugi terenow,

- ustalenia kompleksowych rozwiazan urbanistycznych dla uksztattowania tadu przestrzennego, wydzielenia
obszaréw cennych przyrodniczo i zachowania ich jako bezinwestycyjnych,

- ustalenia jednorodnych zapiséw dla form architektonicznych zabudowy.

Wyjatki stanowi¢ moga sytuacje inwestowania na pojedynczych dziatkach sasiadujacych z

terenami zabudowanymi, potozone przy drogach publicznych, na gruntach nie

wymagajacych uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze — dla ktorych

mozliwe jest ustalenie warunkow zabudowy na podstawie art.61 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (szczeg6lnie gdy istnieje mozliwos¢ ustalenia warunkoéw

zabudowy w zakresie tadu przestrzennego i kompozycji urbanistycznej).

Dopuszcza si¢ opracowanie planu miejscowego dla obszaru oznaczonego na rysunku

studium nr 1 symbolem 7.10 tgcznie z obszarem 7.6.

Dopuszcza si¢ podzial terenu na mniejsze obszary planistyczne, wydzielone przestrzennie i

komunikacyjnie.

Projekty planéw zagospodarowania uzgodnié¢: w zakresie sieci 220 kV - z Polskimi Sieciami

Elektroenergetycznymi — Péinoc spotka z 0.0. ul.Marszatka Focha 16, 85 950 Bydgoszcz; w zakresie

sieci 110 kV —z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku, ul. Marynarki Polskiej 130, 80 557

Gdansk); w zakresie sieci SN-15kV inn - 0,4 kV —z ENRGA Operator SA Oddziat w Gdansku,

Zaktad Dystrybucji w Kartuzach.

V.5. Uzasadnienie zmiany STUDIUM

Obszar objety zmiang studium — po przeprowadzeniu procedury sporzadzenia planu miejscowego

umozliwi lokalizacj¢ zaktadow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz réznorodnych ustug.
Przebiegajace przez ten obszar napowietrzne linie energetyczne czgsciowo wykluczajg i ograniczaja
mozliwos$ci lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, ale nie stanowig ograniczenia dla placow sktadowych

czy powierzchni parkingowych i placéw manewrowych.

Teren ten z uwagi rozlegly obszar, ktéry dodatkowo moze by¢ zagospodarowany tacznie z terenem
przylegtym od strony pdinocnej (réwniez stanowigcym potencjalny teren inwestycyjny ustalony w studium—
stanowi¢ bedzie ofert¢ dla nowych zaktadéw, wymagajacych duzych powierzchni terenu.

Walorem tej lokalizacji jest tez oddalenie od zespotdw zabudowy mieszkaniowej — a wiec, potencjalne
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zaktady nie bedg stwarzaé ucigzliwosci dla mieszkancow.

Lokalizacja terenu w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej nr 71 wezta na trasie drogi obwodowej
stwarza dogodne powigzania komunikacyjne w zakresie transportu towardéw i dojazdu pracownikow.
Rozwoj nowych zaktadéw i ustug wptynie na dalszy rozwoj gospodarczy gminy Zukowo.

V.6. Materialy wyjsciowe

Materiaty wyjsciowe wykorzystane w niniejszym opracowaniu sg nastgpujace:

1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ZUKOWO - uchwalone uchwala
nr XLVI1/828/2002 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 09.10.2002 r. — ze zmianami.

2) ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy ZUKOWO w zakresie ochrony
problematyki dziedzictwa kulturowego” 1996 r.

3) ,,Opracowanie ekofizjograficznego podstawowe gminy Zukowo dla potrzeb miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego”, autor: Biuro Projektow i Wdrozen Proekologicznych PROEKO 80 354
Gdansk, ul. Ziemowita 19, Gdansk maj 2003 r.

4) Mapy ewidencji gruntow w skali 1: 5 000.

V.7. Uwaga

Zmiana studium w cze$ci graficznej odnosi si¢ do:

- zmiany Rysunku nr 1, Gmina Zukowo, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego , Kierunki zagospodarowania przestrzennego i zasady polityki przestrzennej , skala 1:
20 000;
zmiany Rysunku nr 2, Gmina Zukowo, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, Polityka rozwoju i wyréwnania standardow zycia, skala 1: 35 000;
zmiany Rysunku nr 3. Gmina Zukowo, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej, skala 1 : 35 000.

Zukowo, marzec 2008 r.
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